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Programa Parcial de
Regeneracion y
Ordenamiento Urbano El
Orito en Zacatecas

(Sintesis ejecutiva)

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS DE
GOBIERNO DEL ESTADO DE ZACATECAS Y
H. AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS




Dr. Ricardo Monreal Avila, Gobernador del Estado, en cumplimiento de lo
dispuesto por el Articulo 16, Fraccion IV de la Ley General de
Asentamientos Humanos y habida cuenta,

Que el Articulo 27, Parrafo Tercero de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, sefiala que “La Nacion tendra en todo tiempo
el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte
el interés publico asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de hacer una distribucidon equitativa de la riqueza publica,
cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblaciéon rural y urbana en
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoloégico”.

Que los Articulos 115, Fraccioén V, de la misma Constitucion, 9, Fraccién |,
de la Ley General de Asentamientos Humanos y 22, Fraccién |, del Cédigo
Urbano del Estado de Zacatecas, indican que corresponde a los
municipios en el ambito de sus respectivas jurisdicciones formular,
aprobar y administrar los Planes o Programas de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblaciéon y los demas que de éstos se deriven.

Que en cumplimiento de lo anterior y con base en el Articulo 51, del
Cddigo Urbano del Estado de Zacatecas, se acordd la elaboracion del
Programa Parcial de Regeneracidon y Ordenamiento Urbano El
Orito, que determina los objetivos a los que estara orientado el desarrollo
de las acciones de planeacién, ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos asi como las metas en los plazos corto, mediano
y largo, las politicas consecuentes que regularan las tareas de
programacion, los programas operativos a cargo de las autoridades y las
bases a que se sujetaran las acciones concurrentes entre los sectores
publico y privado para el desarrollo de los asentamientos ubicados al sur
en el punto conocido como El Orito.

Que el H. Ayuntamiento de Zacatecas, Zac., aprobd el Programa Parcial
de Regeneracion y Ordenamiento Urbano EI Orito, en acuerdo
celebrado en la Sesion Ordinaria Numero 51, de fecha 15 de Julio del 2004
y con base en el Articulo 74, Parrafo Segundo del Cédigo Urbano, lo envié
al C. Gobernador del Estado para su verificacion y publicacion en su caso.

Que el Articulo 19, Fraccion XIV, del Cédigo Urbano del Estado, dispone

gue el Gobernador del Estado es la autoridad competente para ordenar la
publicacién de los Programas de Desarrollo Urbano.
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Consecuentemente y con fundamento en el Articulo 75 del Cédigo Urbano
del Estado, se dispone la publicacion en el Periédico Oficial, Organo de
Gobierno del Estado y en un diario local, de la versién abreviada del

PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y ORDENAMIENTO
URBANO EL ORITO EN ZACATECAS, ZAC.
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PRESENTACION

El presente estudio se genera dentro de los proyectos de Regeneracion y
Ordenamiento Urbano, derivado del Programa de Desarrollo Urbano de la
Conurbacion Zacatecas - Guadalupe, ademas de ser congruente con las
lineas estratégicas en materia de desarrollo urbano marcadas por el Plan
Nacional de Desarrollo 2001 - 2006 y del Programa Nacional de Desarrollo
y Ordenacion del Territorio 2001 - 2006, mismos gque establecen como
objetivos prioritarios mejorar la calidad de vida de los mexicanos,
acrecentar la equidad y la igualdad de oportunidades, impulsar el
desarrollo de las capacidades personales y la iniciativa individual y
colectiva; asegurar el pleno ejercicio de la libertad personal en un entorno
de convivencia humana y de respeto a la naturaleza que multiplique las
oportunidades del progreso material, favorezca el desenvolvimiento
intelectual y propicie el enriguecimiento cultural de cada uno de los
ciudadanos del pais.

Para lograr dichos objetivos se concibié un instrumento de actuacion
institucional; el Programa Habitat. Dentro de esta estrategia se
contemplan proyectos de impacto urbano con el propdésito de detectar
aquellos factores que estén incidiendo en las malas condiciones de vida
de los habitantes. Este Programa esta dirigido a enfrentar los desafios de
la pobreza y el desarrollo urbano mediante la instrumentacion de un
modelo de accién que combina, entre otros aspectos, el mejoramiento de
la infraestructura, el equipamiento y la dotacién de servicios urbanos de
las zonas urbano marginadas con la entrega focalizada de servicios
sociales y acciones de desarrollo comunitario.

El Programa selecciond, durante el ejercicio 2003 a 32 ciudades mayores
de 100 mil habitantes, incorporando un nucleo urbano con esas
caracteristicas por cada entidad federativa. En este contexto forma parte
de tal sistema la aglomeracion urbana Zacatecas - Guadalupe, de la cual
se desprende una serie de necesidades en sitios con crecimiento
acelerado, con valor histérico - cultural y potencial de crecimiento de cual
se seleccionaron y se desprenden los proyectos a realizar dentro del
Programa Habitat, modalidad de Agencia de Desarrollo.

La comunidad El Orito se desarroll6 en torno a las huertas Santo Domingo
y una hacienda de Beneficio (hoy conocida como “El Portén”. Ambas
ubicadas al margen norte de un cauce natural de recoleccién de aguas
pluviales como aportacion de escurrimientos subterraneos.

El crecimiento demografico y redistribucion poblacional que por las
circunstancias diversas se presenté en nuestro pais los tres ultimos lustros
del siglo pasado provoco una eclosion en todas las ciudades receptoras,
tal fue el caso de Zacatecas. La ausencia de un Plan Rector, la pérdida de
los registros y control técnico de la infraestructura y lo inesperado del
evento acelerd el crecimiento anarquico de la ciudad su cuadrante sur —
oeste, a donde la segregacion rural por vialidades suburbanas y la
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contaminacion de los mantos acuiferos, fueron los m as resentidos, sobre
todo al poniente; cuyas consecuencias aun hoy estan latentes. Presionado
(quiza de manera involuntaria e inconsciente) por estas determinaciones a
El Orito a su aislamiento involuntario, su participacion activa en la
estadistica de la emigraciéon estatal y su marginacion al desarrollo integral
como producto de una conurbacién marcadamente desequilibrada.

El saneamiento del lago La Encantada y la construcciéon de la planta de
tratamiento fueron acciones que no consideraron la incorporacion del
saneamiento integral de la poblacion afectada, dejando incluso
suspendido el embovedado al limite del centro urbano.

El actual, es el momento apropiado para reincorporar a ElI Orito al
crecimiento ordenado de la ciudad, antes de que la mancha urbana
termine por asfixiarlo, reintegrandose su vocacién de origen estableciendo
para ello las politicas consecuentes, de tal suerte que la ciudad de
Zacatecas pueda contar con area verde gque ofrezca a sus habitantes y a
los de todo el municipio, las areas de esparcimiento y recreacion ya que la
pérdida de las reservas territoriales para tal uso han ido desapareciendo o
alejandose cada vez mas del centro de la conurbacion que se visualizan
para un futuro muy préximo. Este biosistema, tratado en el marco de
referencia de los organismos que por Ley deben de participar en él
resultarad de beneficio a escala nacional.

De continuar la marginacion de El Orito en los programas de Desarrollo
Urbano actuales, Unicamente traer& como consecuencia el acelerar su

deterioro. Por ello, desde el actual Proyecto Geométrico del Paso a
Desnivel que se piensa aplicar en el crucero entre libramientos debe
incluirse el ingreso y egreso, retornos, zonas de aceleracion y
desaceleracion, etc. Que resulten de esa integracion, maxime cuando la
topografia natural del entorno facilitan e inducen su lectura.

La elaboracién del presente estudio se realiza tomando al area de estudio

como sitio de crecimiento acelerado, con caracteristicas que van en
detrimento en la calidad de vida de la poblacién, siendo unos de los

objetivos mas importantes el adecuar el proceso de toma de decisiones y
reforzar la gobernabilidad y administracibn de ciudades y zonas
metropolitanas en funcion de las nuevas dindmicas espaciales.

INTRODUCCION

Las caracteristicas naturales de la ciudad de Zacatecas, obligan a la
creacion de nuevas areas para el desarrollo urbano y de la consolidaciéon

de las actuales, por ello los gobiernos federal, estatal y municipal se han
encargado de realizar importantes obras de infraestructura, que respaldan

el impulso y compromiso al Programa de Desarrollo Urbano de la
Conurbacion y al Programa Parcial de Crecimiento Urbano la Escondida.
Sin duda, la oferta de suelo urbano en el municipio, sera abastecida por la
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zona delimitada por el libramiento de transito pesado, la carretera federal
54 en el tramo La Escondida - Cieneguillas y el libramiento o antigua
carretera a Villanueva, vialidad primaria que cruza el area de estudio. Por
ello el Programa de Crecimiento Urbano La Escondida contempla una
serie de acciones que conllevan a un crecimiento mas armaonico, pero la
necesidad de ordenar los asentamientos se hace latente por la existencia
de pobreza urbana producto del rezago en infraestructura, equipamiento y
actividades econdmicas no adecuadas. Ademas, el area de El Orito,
gueda fuera de los limites del Programa Parcial de Crecimiento, por lo
tanto se hace indispensable realizar un profundo estudio que impulse el
desarrollo y por tanto la calidad de vida de las personas.

1 NIVEL ANTECEDENTES

El area urbana conocida como ElI Orito inicialmente comprendia
unicamente la hacienda Santo Domingo, en ella se realizaba actividades
agricolas y ganaderas, aprovechando el cauce del arroyo las haciendas
para un riego permanente y favoreciendo la existencia de pastizales
naturales. No fue hasta principios del siglo XX cuando se convirtié en un
régimen ejidal, donde la ganaderia dejo de ser una actividad relevante y
donde se conservo el espiritu rural de la comunidad, muy a pesar de la
cercania de ésta, con la capital del estado. La comunidad ubicada dentro
del municipio de Zacatecas, se encuentra en el cauce del arroyo Las
Haciendas, formado por los escurrimientos de los cerros Del Padre, El
Armario y cerro Tahuehueto, los cuales forman una cafiada de con una
topografia accidentada, siendo en las partes mas bajas, los mejores
suelos de vocacidn agricola por su composiciéon producto de miles de
anos de escurrimientos.

Hasta 1970 en la parte sur de la comunidad se encontraba un viejo
camino que era la ruta mas corta entre la capital, Villanueva y Jerez,
donde se aprovechaba el agua de arroyo para los animales,
posteriormente en la década de los 70"s se construyé un camino al sur
de la comunidad que uniria la comunidad de Cieneguillas y la ciudad
capital, pasando por la comunidad de Picones y El Orito. Dicho camino es
un libramiento de transito pesado con destino a Guadalajara.

Entre 1985 y 1990 se comenzd con lotificaciones al oeste de la
comunidad, que actualmente llevan el nombre de Jardines del Sol,
Camino Real y Lomas del Chavefio, asimismo la comunidad fue
desarrollAandose incrementando su densidad habitacional. Fue en la
década de 1990 hasta el afio 2000 cuando la saturacidon de espacios
aptos para el desarrollo urbano en la ciudad propici® un incremento
significativo en la zona de estudio. Fue asi como de una comunidad y 3
fraccionamientos se desarroll6 hasta encontrarse actualmente 14
fraccionamientos y la comunidad. Desafortunadamente, las condiciones
econdmicas, pero sobretodo el origen de los asentamientos que pudieran
dividirse en dos; de origen egjidal y por organismos sociales ocasionaron
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gue se tenga un enorme rezago en la cobertura de los servicios publicos,
teniendo asi falta de transporte publico adecuado, falta de infraestructura
y equipamiento urbano y por tanto un area con pobreza urbana.

DIAGNOSTICO INTEGRAL
CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

Topografia

La mayor elevacion que presenta el area de estudio es de 2440 m.s.n.m. y
se encuentra en las faldas del cerro Tahuehueto en el libramiento de
transito pesado al norte de la colonia El Orito 22. Seccion, mientras que la
mas baja es de 2315 m.s.n.m. encontrandose en el extremo noreste, en
el cauce del arroyo Las Haciendas.

Se presentan tres areas de topografia homogéneas; la primera con
pendientes del 15 al 30% que incluye la cafada creada por el cerro
Tahuehueto (actual colonia El Orito 22. Seccidn), el arroyo Yy las faldas del
cerro El Armario (la parte sur de la comunidad El Orito) que incluye las
colonias El Orito 12. Seccidn, colonia Estrella de Oro, Huerta Vieja, Lomas
del Chavefno. La segunda presenta pendientes de 5 al 15% y contempla
las colonias Jardines del Sol, Camino Real, Insurgentes, Constelaciones,
El Ranchito y Europa. La tercera contempla pendientes menores al 5% y
se presenta en la colonia La Huerta. A pesar de que algunas areas
presentas pendientes considerables, sobre todo cerca al entronque de
transito pesado y la antigua carretera a Villanueva y en el arroyo a Las
Sirenas, se consideran aceptables para el desarrollo urbano.

En cuanto al tipo de clima los cerros protegen de los vientos frios del
norte, pero no de los vientos dominantes provenientes del suroeste.

Edafologia

En la zona de estudio se presentan tres areas con caracteristicas
edafoldgicas distintas; la primera con litosol eutrico de textura media en el

area sureste de la comunidad de El Orito. La segunda nuevamente con
litosol eutrico pero con petrocalcica a menos de 50 cm. de profundidad en
el resto de la zona en cuestion exceptuando los cauces del arroyo Las
Haciendas y arroyo La Sirena que presenta una edafologia diferente,
resultado del escurrimiento, presentando una unidad de suelo fluvisol
calcarico, apta para actividades agropecuarias. Los dos primero tipos de
suelo aptos para el desarrollo urbano y el tercero con una menor
capacidad de carga.

Geologia
En su totalidad, el poligono se ubica en la planicie de la Sierra de

Zacatecas que forma parte de la Sierra Fria, sobre rocas metamaorficas
con fracturamiento intenso e intemperismo profundo, caracteristicas que
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lo hacen apto para los asentamientos humanos, sin ser los mas
convenientes. No se presentan fallas geoldgicas o fracturas. Se considera
gue el sitio no esta dentro de un area de actividad sismica. No existen
peligros de deslizamientos de tierras.

Climatologia

El clima es semiseco templado, con una temperatura media anual de 15.4
grados centigrados, con una precipitacion total anual de 481.5 milimetros.
La humedad o cantidad de vapor de agua en las partes bajas de la
atmadsfera es bajo porcentaje, clasificado como secas.

Usos de suelo

Se presentan dos usos de suelo en el area de estudio, cada uno
determinado por las condiciones topogréaficas y de vegetacion.

El primero se presenta en las inmediaciones del arroyo Las Haciendas
donde se presentan caracteristicas fisicas como menores pendientes,
guimicas y biolégicas que le permiten dar lugar al crecimiento de la
vegetacion. Aunado a la cantidad de materia organica acumulada en el
lugar, a las aguas (limpias y negras) y a la profundidad del suelo posibilita
el uso agricola, gracias a su aceptable fertilidad.

La segunda, ubicada en el resto del area, presenta mayores pendientes
topogréficas, menor capa vegetal donde son propicias para el pastizal
natural y nopaleras que son utilizadas para el pastoreo de animales al sur
del area de estudio.

Uso de recursos energéticos, hidraulicos, mineros, ganaderos,
forestales, suelos fértiles

Han existido diferentes actividades en la zona, mas no han sido
relevantes, la explotacibn minera existié, aunque sobretodo por el
procesamiento de minerales, con lo que respecta al uso ganadero fue

alentado por el hecho de que se siembran plantas para su consumo como
avena y alfalfa, con el riego del arroyo Las Haciendas. La vegetacion en su

mayoria matorrales y pastizales no son aptos para explotacion forestal,
aun asi la existencia de algunos suelos fértiles presenta pequefios

arbustos. Se carece totalmente de recursos energéticos en el lugar.
Agua

El arroyo Las Haciendas, ubicado al sur del area de estudio y de la
comunidad de El Orito, conduce de oriente a poniente un bajo caudal
permanente de aguas residuales que en tiempo de lluvias se incrementa

con los escurrimientos provenientes de las lluvias de los cerros La
Canterilla, Tahuehueto, Gordo, Hornitos, La Cruz y Varela, ademas de las

aportaciones que durante su recorrido recibe de los arroyos La Sirena,
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Hondo y Tuna Blanca. Una vez que ha recibido la afluencia de los arroyos
La Sirena y Hondo, cruza la carretera federal 54 a la altura de la
comunidad de Cieneguillas donde toma el nombre de arroyo Cieneguillas
y corre hacia noroeste para formar un solo caudal con el Del Bote. Es en
lugar donde el agua llega a una zona de recarga acuifera, debido a las
caracteristicas de permeabilidad del suelo.

Por lo que toca a la hidrol6égica subterranea no se detectan mantos
acuiferos que puedan explotarse. No existen campos de agua superficial.

Biota (vegetacion y fauna silvestre)

Se identifican dos zonas homogéneas de vegetacidon, ambas propias de
un clima semidesértico de calor en verano y frié en invierno.

La primera se presenta a lo largo del arroyo Las Haciendas,
presentandose principalmente pirul (Schinus molle), de baja altura de
entre 8 a 12 metros de forma ovoidal, de color verde oscuro, perene, y
arbustos como trueno (Ligustrum Officinalis) y mezquite (Prosopis Julifera
Vellutina).

En la segunda que se presenta en el resto del area es ocupada
mayormente por la existencia de pequefas areas con vegetacion tal como
el matorral espinoso, el nopal y pastizal natural dentro del area de estudio
colindantes con el cerro EI Armario favorecen el desarrollo de la vida
silvestre de la fauna tal como el conegjo, la liebre, la codorniz, la paloma y
distintos roedores.

Unidades de paisaje

Los elementos naturales mas significativos son los cerros Tahuehueto vy El
Armario que forman una pequefia cafiada, donde el punto medio de ésta
es el arroyo Las Haciendas. Ahi se alternan cultivos y arboles que se
alimentan del cauce del arroyo. Hacia la parte norte de este se observan
grandes pendientes topograficas, acentuadas en los pequefios
escurrimientos que terminan en el arroyo. Es comun observar zonas con
erosion resultante del viento y el agua por miles de afios.

En la parte sur de la zona de estudio, en lo que es el cerro El Armario aun
prevalece pastizales naturales y nopaleras donde las pendientes
topograficas se presentan de manera mas uniforme.

A excepcion de la parte cercana al arroyo, se observa como la capa
vegetal no es mayor a 50 centimetros, por lo que en salientes o en
escurrimientos se aprecia la roca que es de estructura fragmentada.

Aptitud, potencialidades y Ilimitantes de los suelos para la
ocupacioén y aprovechamiento de los seres humanos
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Como se describid en los apartados anteriores, la mayor parte del area es
apta para el desarrollo urbano, no obstante, el arroyo Las Haciendas,
favorece utilizacion de areas de vocaciébn de pargque urbano, no
compatible con vivienda por su tipo de suelo fluvisol calcarico.

Cambios de uso de suelo

El hecho de que aproximadamente el 80% de la superficie del area de
estudio fuera pastizal natural y el otro 20% sea zonas aptas para el riego
con aguas del arroyo Las Haciendas o de temporal, propicié que por
mucho tiempo el uso de suelo fuera agricola y ganadero, cambiando muy
poco en sus caracteristicas fisicas. A través de los ultimos afios las areas
de pastizales han sido ocupadas en desarrollos habitacionales casi en un
95%, dejando aun sin ocupar las zonas de cultivos y areas aledanas al
arroyo.

Peligros y amenazas naturales

Algunos asentamientos relativamente recientes han sido construidos
sobre el cauce del arroyo Las Haciendas, donde no se respetaron los
derechos federales. Algunos de estos elementos son incluso equipamiento
urbano. Ello puede propiciar inundaciones en crecientes extraordinarias
del arroyo.

En cuanto a las heladas, se tiene que son mas frecuentes en al mes de
enero y febrero, siendo estos fendmenos aislados que no tienen un alto
impacto en el area.

Areas sometidas a amenazas naturales

Existen diferentes zonas afectadas por amenazas y son las siguientes:

Por inundacion: las manzanas que se encuentran entre la calle principal de
la comunidad El Orito y el arroyo Las Haciendas

Por caracteristicas topograficas no adecuadas para el desarrollo urbano y
erosion: el escurrimiento ubicado entre la colonia Estrella de Oro y Huerta
Vieja; el escurrimiento ubicado entre la colonia Estrella de Oro y colonia
Gonzalez Ortega y su continuacion dentro de la comunidad de El Orito.

Proceso de erosién y contaminacion

En el norte de la zona anteriormente se contaba con unos campos
deportivos, donde por falta de vegetacion, se comenzd la erosiéon del
suelo, debido también a los vientos dominantes provenientes del suroeste,
con los cambios en los usos de suelo se comenzod la notificacion de dichas
areas, donde ahora por falta de pavimentacibn en las calles aun se
presentan tolvaneras de mediana importancia. En el resto de la zona, se
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presenta en menor importancia dicho fenébmeno, en parte por la cafiada
donde se encuentra, que disminuye la fuerza de los vientos.

En los tres elementos béasicos del paisaje se presentan signos de
contaminacién, en lo que respecta a elementos naturales el arroyo
presenta contaminacioén por la descarga de aguas negras a su caudal,
ademas de que se utiliza recurrentemente como tiradero de basura por
los vecinos del lugar encontrandose basura domeéstica y natural (hojas,
ramas, animales), propiciando con esto la existencia de roedores y fauna
nociva. Lamentablemente la carencia de pavimentos y la falta de servicios
basicos fomentan también la existencia de tiraderos de basura en zonas

urbanas.
MARCO SOCIOECONOMICO

Contexto de la economia

La ciudad de Zacatecas forma parte de un conglomerado urbano
denominado conurbacidn Zacatecas - Guadalupe, dentro de este se
encuentra el area de estudio, en este habitan 211,210 habitantes,
155,915 es decir el 73.82% tienen doce o mas afios de edad, de estos un
numero de 71,050 pertenece al grupo de poblacibn econdmicamente

activa y de los 84,865 restantes, equivalentes al 54.43%, al de la poblacién
econdmicamente inactiva.

De los 71,050 habitantes que integran la poblacibn econdmicamente

activa 1,869 laboran el sector primario, 17, 272 en el secundario y 51,909
en el terciario, lo que equivale a porcentajes de 2.63%, 24.31% y 73.06%

respectivamente.
Actividades econdmicas

Debido a que la mayor parte de la zona de estudio es de uso habitacional,

las actividades econdmicas son en su mayoria comercio al detalle,
actividades de mantenimiento como tlleres mecanicos, auto lavados,

carpinterias, vulcanizadoras, tortillerias, venta de materiales, etc. La
actividad agricola aun es evidente, pero tan solo el 1% de la poblacién se

dedica a ello, del mismo modo la ganaderia a baja escala se presenta de
manera importante en la comunidad de El Orito, existen corrales en varias

de las casas habitacibn que cuentan con patio o colindan con zonas
federales, de igual manera el casco de lo que fuera la hacienda de

beneficio es utilizada como corral para bovinos. No existen
establecimientos industriales en la zona de estudio. Las actividades
comerciales se concentran en las vialidades primarias

Cultivos principales

Junto al cauce de arroyo Las Haciendas se encuentran areas que
aprovechan el tipo de suelo y agua, donde se realizan trabajos agricolas y
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pecuarios como pequefias granjas, establos, huertas y terrenos con
cultivos de maiz y alfalfa.

Tenencia de la tierra

Dentro del area de estudio es en su mayoria propiedad privada, no
obstante su colindancia oeste se encuentra rodeada de solares que el
ejido El Orito y el Registro Agrario Nacional se encuentran en proceso de
privatizacién para su incorporacion al desarrollo urbano.

Establecimientos industriales

Dentro del area de estudio no existen actividades industriales pesadas ni
medianas, solo la existencia de algunos talleres de herreria y otros que
ocupan poco espacio y no generan transporte pesado ni infraestructura
especial para su funcionamiento.

Establecimientos comerciales y de servicios

En lo que respecta a actividades comerciales se observa que el comercio
departamental no existe en el area, en lo que respecta al comercio
especializado se encontré un lote de autos usados en el limite del area,
frente a transito pesado, de igual manera comercios como venta de
materiales, pinturas y otras relacionadas con la construccion proliferan
por toda la zona al igual que el comercio al detalle, que se ubica
generalmente en las calles mas transitadas y que coincide con las calles
utilizadas por el transporte publico.

Los servicios de aseo se encuentran en la comunidad de El Orito y en
algunas calles aun asi se encuentran en poca cantidad al igual que los
servicios de limpieza pues no existen lavanderias, tintorerias y otras
similares.

Estructura ocupacional e ingreso

De los datos podemos observar que el porcentaje de poblacion ocupada
es 6% menos que al del resto de la ciudad, porcentaje que coincide con la
diferencia de la poblacién ocupada que recibe mas de 5 salarios minimos
mensuales de ingreso por trabajo que es para el area de estudio del 2%
mientras que de la ciudad es del 7% y la diferencia del 2% menor del area
de estudio con lo que respecta a la poblacién ocupada que recibe mas de
2 y hasta 5 salarios minimos mensuales de ingreso. Con una diferencia
mayor del 2% del area frente al resto de la ciudad en la poblacién ocupada
gue recibe de 1 y hasta 2 salarios minimos. De lo anterior se concluye
gue la poblacién ocupada recibe un ingreso menor que al del resto de la
ciudad y que aunado a que el porcentaje de poblacién ocupada es menor
se arroja que el ingreso y la poblacion que recibe este es menor, por lo
qgue se refleja el origen de su mala calidad de vida reflejo de un bajo
ingreso.
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Aspectos Econdmicos

Especializacion econdmica

En cuanto a las actividades a las que se ocupa la poblacién tenemos que
el 1% de la poblacion del area se ocupa en el sector terciario, mientras
gue un 2% mas en el area que en la ciudad de poblacién en el sector
secundario pero con una diferencia de 8% menor en el area de estudio
que el total de la ciudad en el sector terciario. En total la poblacion
ocupada es menor que al de la ciudad por un 6%, de ésta se tiene una
pequeiia porcidn de la poblacidn en actividades agropecuarias, mientras
gue también se tiene mas presencia en el sector secundario y una
diferencia negativa en el terciario que se considera es el que mas
recursos genera.

Aspectos Sociales
Dinamica demografica

En cuanto a la poblacidon tenemos que el porcentaje de poblacién de 0 a
17 afios es mayor que a de la media de la ciudad, caso contrario de la
poblaciéon de 18 a mas de 60 que es menor, lo que refleja que la poblacién
en edad de ser econbmicamente activa emigra en busca de mejores
condiciones de empleo o de estudio superior. En su mayoria el porcentaje
de adultos mayores es menor que a la media en un 50% lo que indica que
la gran mayoria son familias que tienen poco tiempo habitando el area de
estudio con hijos pequefios.

Tasas de crecimiento y Proyecciones de poblaciéon

La tasa de crecimiento es muy alta del 8.1% debido a los datos
migratorios analizados mas adelante y a que en los ultimos 10 afos fue
cuando se consolidé como zona habitacional, pero una vez que la
densidad habitacional se estabilice, bajara como en el resto de las zonas
habitacionales de densidad media, por lo que en la tabla se observa el
crecimiento que se tendria siguiendo la presente tendencia, no obstante
se considera que sera hasta el afio 2010 cuando se conserve y en ese
numero y se estabilice, porque sera cuando se sature el total del area de
estudio.

Identificacion de flujos migratorios

Del total de la poblacion el 89% es nacido en la entidad, la poblacién de 5
afios y mas residente en el municipio en 1995 correspondié al 78% de la
poblacién actual; este porcentaje en comparacion con la poblaciéon
existente en el area en 1995 arroja que 954 personas vivian en el
municipio pero no en la zona de estudio. Esto corresponde al 32% de la
poblacion total de 1995, lo que indica una migracion importante a la zona,
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que sumado a los nacimientos registrados incrementa la tasa de
crecimiento poblacional.

Condiciones de vida e indicadores de salud

En cuanto a la salud se observa que un nivel muy bajo de la poblacién
tiene derecho a servicios de salud, tan so6lo el 48% es derechohabiente, un
18% menos que el porcentaje de la poblacion total, de esta diferencia un
9% corresponde a los derechohabientes del IMSS.

Indicadores de educacion

Se aprecia un rezago del 10% en la poblacién de 15 afios y mas alfabeta
con respecto a la media de la ciudad, pero a favor se encuentra un 4%
mas de la poblacién de 6 a 14 afos que asiste a la escuela, de igual
manera se tiene un 14% o bien, un 4% mas de la poblacién de 15 afios y
mas con primaria completa. Por otra parte de la poblaciéon de 15 afios y
mas con secundaria o equivalente solo se tiene una diferencia a favor de
1% completando 18%, siendo donde se cuenta con un serio rezago en la
poblacion de 18 afios con instruccion media superior y superior con 4%y
13% respectivamente por debajo de la media en la ciudad.

Indicadores de Vivienda

Segun el INEGI en el area existen 1134 viviendas particulares habitables
de las cuales: el 87 % tienen cobertura de drenaje, el 98 % tienen
cobertura de energia eléctrica, el 67 % tienen cobertura de agua
entubada, el 85 % tienen cobertura de servicios basicos y unicamente el 3
% de las viviendas no cuenta con ninguno de los servicios indicados. El
total de estas viviendas estan ubicadas en la comunidad de El Orito dentro
de lo que es el area de estudio, que es precisamente como éste se
denomina. Como se comentdé con anterioridad, en los tres lustros
anteriores recientes, es que se di6 el crecimiento de la mancha urbana en
esta zona de la ciudad con fraccionamientos habitacionales controlados
en cierta medida por las figuras juridicas para ello existentes en el estado.
Por ello, al ser vivienda ofertada comercialmente los servicios basicos
estan cubiertos. Pero aquéllas que siempre han estado marginadas,
contindan en el olvido y con ausencia de atencion oficial. Programas como
el del Habitat son los que deben atender estas situaciones porque
incluyente desde sus objetivos, es la Unica via por la cual esas viviendas
recibirdan el beneficio del suministro de los servicios que contindan
demandando, abatiendo asi, de paso, el porcentaje que ensombrece la
estadistica.

- En el area de estudio existe un total de 1134 viviendas particulares
habitadas.

- El 19% de las viviendas estan construidos con techos de materiales
ligeros o precarios.

- El 10% de las viviendas estan construidos con paredes de materiales
ligeros o precarios.
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- El 10% de las viviendas estan construidos cuenta con un solo cuarto.
- El promedio de ocupantes por vivienda es de 4.32

- El porcentaje mas alto de hacinamiento se encuentra en la
comunidad de El Orito con 4.92%

En conclusién se tiene un enorme porcentaje de viviendas precarias, o
bien con falta de espacio, condiciones que inciden directamente en la
calidad de vida de sus habitantes.

MEDIO FISICO - TRANSFORMADO

Agua potable: La fuente de abastecimiento al area de estudio proviene
de un tanque regulador situado en la cota 2,495 m.s.n.m. Tiene una
capacidad de 500 + 500 M3. el gasto actual de suministro es de 1.203
litros por segundo con posibilidad programada real, para duplicarse. La
poblacion actual es de 6,211 habitantes, la dotacion de proyecto es de
250 litros /habitante /dia, lo cual arroja un gasto maximo horario de 333
litros /habitante /dia. En esta misma relacién puede duplicarse la poblacién
en el area de estudio propuesta incluyendo las reservas territoriales de
crecimiento habitacional y de servicios en sus bordes norte y sur; lo cual,
segun las proyecciones estadisticas ocurrira después del afio 2015.

Agua para riego: La administracion estatal del periodo gubernamental
1986 - 1992, con recurso proveniente de BANOBRAS, entre otras obras
consideradas en el proyecto de remodelacion, saned6 el lago La
Encantada construyendo un colector en su perimetro para conducir todas
las aguas servidas hacia el embovedado aguas negras, con un diametro
suficiente para futuras aportaciones. Esta cercha evita cualquier conexién
que en un futuro se pudiera presentar por el hecho de desconocer que
existe, dando con ello la certeza de que no sera contaminada.

Para la construccién del acceso al lago La Encantada planteado en el
proyecto de remodelacion, frente al estacionamiento, se talaron la
totalidad de los arboles ahi existentes pudiéndose observar escurrimientos
subterraneos abundantes que descargan, como otros tantos, al lago. La
compuerta de control y la pequefia cortina son rebalsadas por éstas el
gasto hidraulico que le aportan al lago los escurrimientos subterraneos
referidos. Estos se conducen por gravedad siguiendo la pendiente original
del arroyo Las Haciendas por fuera del embovedado; donde éste
concluye, las aguas se mezclan continuando su recorrido a cielo abierto
en el caudal de aguas negras.

Alcantarillado: El 13 % de las viviendas particulares habitadas que no
cuentan con cobertura de drenaje, lo son basicamente por falta de
albafal; en Lomas del Chavero y El Orito 22 Seccioén, la ausencia de
alcantarillado se presenta por lo accidentado del terreno y lo irregular de
su traza urbana, asi como lo individual que resultan las conexiones
particulares.
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El emisor tiene diametro suficiente para conducir el doble del caudal de
aguas negras que actualmente aporta a la Planta de Tratamiento, incluida
a ésta. Aunado a ello y al abandono que, sobre todo al sur del arroyo se
aprecia, toda esta area evidencia la falta de una adecuada recoleccién de
basura, que al ser inaccesible lo complica demasiado para los
recolectores municipales.

Electrificacién: La Comision Federal de Electricidad ha manifestado que
tiene preparada la infraestructura necesaria para entregar el suministro
eléctrico que sea necesario en atenciéon a las expectativas de crecimiento
poblacional planteadas.

Al extremo este del area de estudio cruza una linea de transmision y las
de distribucion estan adecuadamente distribuidas conforme al crecimiento
progresivo de la mancha urbana y la consolidacion en sus reservas
territoriales en atencion a la demanda que estas requieran.

Alumbrado publico: El existente cubre las necesidades funcionales en
las areas de mayor dinamica urbana. Las zonas que requieren este
servicio lo son accesos de transito peatonal que en la actualidad no
cuentan con pavimento por ser brechas y veredas.

Pavimentacion: En el concepto de pavimentacion es donde se presenta
menor cobertura siendo Unicamente el fraccionamiento La Huerta el Unico
con pavimento asfaltico en todas sus calles, seguido del fraccionamiento
Europa donde 4 de sus 9 calles longitudinales cuentan con pavimento,
asimismo el fraccionamiento Lomas del Bosque con la mitad de sus calles
pavimentadas con concreto. La calle principal de la comunidad El Orito es
la Unica calle con pavimentacion, al igual que la calle principal de la
colonia Estrella de Oro y su continuacién en Huerta Vieja, calles que son
utilizadas por el transporte publico. Por dltimo la vialidad primaria que
cruza el area de estudio cuenta con asfalto en buenas condiciones, pero
ningunas de sus laterales, entradas o salidas cuentan con pavimento.

La ausencia de pavimentos se presenta mayormente en las calles y
callejones a donde la topografia del lugar presenta pendientes que
superan el 18%; que algunos son peatonales.

indice de rezagos sociodemograficos por AGEB urbana

Para el indice de rezagos sociodemograficos se consideraron los indices
mas significativos para mostrar el grado de marginacion de los habitantes,
estos fueron los siguientes porcentajes, de analfabetas, de \viendas sin
energia eléctrica, sin agua entubada, con techos de materiales precarios,
de paredes de materiales precarios, viviendas de un solo cuarto, con piso
de tierra y poblacién que recibe de O hasta 2 salarios minimos.

Esto nos arrojé que solo los habitantes del fraccionamiento la huerta
tienen un indice de marginacion bajo con un 6%, de ahi 7 colonias y
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fraccionamientos tienen un indice de marginacion medio con porcentajes
entre el 14% y 18%, que son Camino Real, Estrella de Oro, Europa, Huerta
Vieja, Jardines del Sol, Lomas del Bosque y El Orito 12. Seccidon. Después
se presenta la comunidad de El Orito con un alto indice de marginacion de
un 21%. Por dltimo, de igual manera con un alto indice de marginacion
esta la colonia Constelacion, colonia Insurgentes, Lomas del Chaverio, El
Ranchito y sobresaliendo con un 33% esta El Orito 22 Secciodn.

Cobertura de Equipamiento Urbano
Educacion

Existen tres jardines de nifios y tres primarias: escuela primaria rural
Francisco |. Madero, ubicada en la calle Francisco |. Madero S/N. cuenta
con 396 alumnos, en doce aulas, una direccidn, una biblioteca y servicios
sanitarios; escuela primaria 8 de Septiembre, ubicada en la calle Italia No.
402, cuenta con 165 alumnos, en cinco aulas, una en construccion y
servicios sanitarios; escuela primaria José Rodriguez Elias, ubicada en Av.
de Las Constelaciones S/N. (No proporcionaron informacién en cuanto al
nuamero de alumnos), en tres aulas, una direccidén y servicios sanitarios.
Jardin de niflos Donato Guerra, ubicado en la calle Francisco |. Madero
No. 3, cuenta con 116 alumnos en tres aulas didacticas, una aula cocina,
una direccioén y servicios sanitarios; jardin de nifilos Minerva, ubicado en la
calle Cilantro No. 104, cuenta con 115 alumnos, en tres aulas, una en
construccién, una direccidn y servicios sanitarios; jardin de nifios Josefa
Ortiz de Dominguez, ubicado en la Av. de la Plata No. 100, cuenta con 113
alumnos en cuatro aulas, una direccion y servicios sanitarios (informacion
de campo).

La cobertura a preescolar y nivel elemental esta dada para la poblaciéon
infantil existente dentro de los parametros sefialados por la Secretaria de
Educacion Publica Federal. La biblioteca existente en la escuela primaria
Francisco |. Madero, es una construccion convencional que se evidencia
fuera de las normas de construccion de las entidades ejecutoras del
sector; esta fuera de escuadria con referencia al conjunto y uno de sus
aleros se sobrepone con el correspondiente al edificio frontal. Este edificio
frontal, es de cuatro aulas, dos de ellas con prototipo de la entidad
ejecutora y dos (adosadas) con procedimientos constructivos
convencionales fuera de norma institucional. Se aprecia hacinamiento de
los edificios; la Biblioteca dispuso de espacio abierto para la recreacion de
los educandos alterando con ello el parametro en cuanto al nimero de
metros cuadrados por alumno dictados por la entidad normativa para este
grado académico, ademas de ser un espacio no incluido en el programa
arquitecténico para este nivel educativo en atencién a sus alcances y
delimitaciones. Por lo anterior se deduce que se ha relajado el control de
la estructura educativa que debe mantener cada centro educativo en
atencion al soporte formal que le da sustento con base a las normas de
operacion institucional.
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En nuestro Pais no existe la cultura del mantenimiento constante y
permanente al inventario de bienes inmuebles de tal suerte que la
ausencia de este, en algunos casos llega a manifestarse en una costosa
reparacion, mas cuando el deterioro queda inducido desde Ila
construcciéon empirica de ese inventario. La mayoria de los espacios
fisicos de este plantel ya delatan, lamentablemente, esta situacion.

Independientemente del origen de los recursos en control de las
instancias normativas debe de mantenerse ya que es responsabilidad de
éstas y de las entidades ejecutoras sujetarse a los 6rdenes establecidos,
de lo contrario se caera facilmente en la anarquia, como lo es el caso que
nos ocupa. Es importante hacer hincapié en ello pues hay que realizar el
esfuerzo de respetar las normas y estructuras establecidas para que el
orden que se llegé a establecer, en este caso en el sector educacion,
después de tantos afios de seguimiento pormenorizado de
comportamientos a nivel nacional y que se pierda por una desatencion; si
no se hace énfasis en ello y se le da la difusiébn necesaria en atencién a la
gran importancia que ello tiene, se estara en riesgo permanente de que
corra el mismo destino los Planes Generales, Parciales y sus Politicas que
se tratan de establecer para esta area de estudio.

Cultura

El dnico espacio dedicado a la cultura es una pequefa biblioteca

construida recientemente adjunta a la escuela primaria. Esta no cumple
de manera satisfactoria su funcion debido a la falta de espacio y a la mala

calidad de disefio y construccion.
Salud

Segun el INEGI el 88 % de la poblacién actual ha nacido el area de estudio.
Como consecuencia de que el crecimiento de su mancha urbana se di6 a
partir de escasos tres lustros, el 90 % de las viviendas que la integran

cuentan con los servicios basicos que marcan los catalizadores actuales
gue las clasifican como adecuadas para que sus habitantes, en este

rubro, sean considerados como poseedores de una calidad de vida
aceptable. EI Centro de Salud de Primer Nivel de Atencién que la

Secretaria de Salud Estatal (nivel procedente segun los Servicios de Salud
en atencidon a la cercania con los centros hospitalarios de la ciudad)
construyo recientemente en la colonia Estrella de Oro (inf. de la Secretaria

de Salud), tiene una capacidad de atencidon para 6,000 habitantes; la
poblacion actual del area de estudio, es de 7,185 por lo que se considera
cubierto el incremento de poblacién hasta de un cien por ciento.
Asistencia

No existe ninguna instalacidon de asistencia, quedando muy alejado de los
gue se ubican en el resto de la ciudad.
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Comercio

Gran parte del comercio se concentra en la parte este del area de estudio,
en la colindancia con el transito pesado y la vialidad primaria del area de
estudio. Esta zona estad considerada oficialmente por el INEGI como
perteneciente a la colonia Gonzalez Ortega y ahi se concentran comercios
como una planta distribuidora de agua potable, materiales para
construccion, refaccionaria, llanteras, lote de autos usados; ya en la parte
sur en la misma area, pero dentro de la comunidad de ElI Orito se
encuentran talleres de torno y una bloquera. El resto del comercio se
encuentra a lo largo de la vialidad primaria y la calle principal de la
comunidad de El Orito.

Abasto

No existen instalaciones utilizadas al abasto, dependiendo para esta
actividad de las existentes en otras partes de la ciudad, siendo aun no
indispensable contar con dichas actividades, pues se absorben por
distintos comercios.

Comunicaciones

En cuanto al servicio telefénico solo 7 colonias y la comunidad de EIl Orito
cuentan con cobertura, en ellas el nivel de cobertura no sobrepasa el 25%.

Transporte Publico

El servicio de transporte publico es por medio de autobuses, tres rutas
diferentes cubren el total del area de estudio, la ruta 1 cruza
transversalmente el area circulando por el Libramiento teniendo 11
paradas, algunas en lugares de alto riesgo para los usuarios por falta de
espacio, esta ruta continda su recorrido hasta la comunidad de
Cieneguillas. La ruta 6 da cobertura a las colonias de la parte norte,
Estrella de Oro, El Orito 12. Y 223, Seccién, Huerta Vieja y terminando su
recorrido en Lomas del Bosque. La ruta 14 cubre las colonias de la parte
sur y a la comunidad de ElI Orito terminando su recorrido entre los
fraccionamientos Europa y La Huerta. El transporte publico basico se
considera cubierto, no obstante no se cuenta con servicio de taxis,
necesario para cubrir el servicio en otros horarios.

Recreacion
Con lo respecta a recreacion, existe solo un espacio abierto frente el

templo de la comunidad de El Orito, donde la existencia natural de areas
verdes propicia satisfacer la necesidad de descanso y esparcimiento. No
obstante se encuentra en mal estado de conservacion y es insuficiente
para la zona de estudio.

Deporte

Pagina 18



Las instalaciones deportivas en el lugar se resumen a dos canchas de
basquet boll en muy mal estado, construidas en el cause del arroyo,
siendo continuamente inundadas por las crecientes e insuficientes para la
poblacién del lugar.

Administracion

En el area no existen oficinas administrativas o de otro tipo. Unicamente

se tiene al salon ejidal, donde se realizan las asambleas del ejido de El
Orito, ubicado en la calle principal de la comunidad.

Servicios Urbanos

Los servicios urbanos son deficientes, el servicio de limpia cuenta con una
ruta de recoleccion, sin embargo la mala cobertura y la inconciencia de
los habitantes ocasiona que exista basura en calles y principalmente en el
arroyo. Las calles no cuentan con bacheo, las areas verdes no tienen
ningun cuidado. Y algunas colonias como La Constelaciones no cuentan
con un alumbrado publico suficiente.

Estructura y Jerarquia Vial

El area de estudio esta delimitado al lado este por la carretera de transito
pesado, en su tramo de Guadalupe - La Escondida, esta carretera es de
dos carriles, su estado de conservacion es bueno, no obstante la
circulacion de ese tipo de vehiculos es conflictivo por circular dentro de la
mancha urbana, en su mayoria areas habitacionales, por ello, en su cruce
con la calzada prolongaciéon Luis Moya - libramiento se produce un
crucero de alto indice de accidentes, en donde se realiz6 la construccién
de un distribuidor vial que se espera solucione el problema. El libramiento
mencionado cruza longitudinalmente el area de estudio, este es de dos
carriles, su estado de conservacion es regular, carece de lugares para
paradas de camiones, sefalizacion, laterales y es la una via a la que
desembocan todas las calles, por lo que ya se presentan algunos
problemas viales por saturaciéon. En lo que respecta a la comunidad de El
Orito se encuentra una calle que la recorre también transversalmente y
que es paralela al arroyo Las Haciendas, iniciando en la parte este de la
comunidad cerca del entronque con el transito pesado, y recorriendo la
comunidad y varias colonias hasta las instalaciones del rastro en desuso.

De manera transversal existen solamente calles internas dentro de los
fraccionamientos, que en su mayoria no tienen una continuidad ni cuentan
con el ancho estipulado en el Cédigo Urbano para calle colectora,
impidiendo la correcta circulacion de los vehiculos.

Tendencias de Crecimiento
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El area de El Orito se encuentra entre las dos zonas habitacionales de
mayor crecimiento de la ciudad de Zacatecas, gracias a su topografiay la
factibilidad de los servicios. Al sureste la tendencia de crecimiento indica
su préxima union con el desarrollo habitacional “Colinas del Padre” en lo
gque es actualmente el cerro de ElI Armario. Por ello la urgencia de
consolidar adecuadamente a la comunidad de El Orito y la parte natural y
agricola que en el cauce del arroyo se encuentra. Por otra parte es
inminente el desarrollo habitacional en la parte norte del area, donde
instituciones publicas estan por realizar complejos habitacionales y donde
la incorporacion de solares al desarrollo urbano es inminente.

IMAGEN URBANA
Identificacion y Clasificacion de Monumentos Histdricos

En la comunidad de El Orito existen testigos fisicos que aunque casi en
ruinas, manifiestan la historia de sus probables inicios. Aunque no se tiene
la fecha de su factura, los procedimientos constructivos asi como los
materiales en ellos empleados, nos dan la lectura inequivoca de que son
de fines del Siglo XIX, por lo cual es importante su rescate de manera
cientifica, para reincorporarlos a la vida urbana activa. La identificacion de
las ruinas ubicadas en ambas aceras de las calles 20 de Noviembre y
Francisco |. Madero son: Huerta de Santo Domingo, Hacienda de Beneficio
(se desconoce su nombre, la identifican como “El Portéon”) y Casa
Habitacion.

El uso actual preliminarmente propuesto para cada finca, es el siguiente:
Centro de Recreacion Infantil, hito referencial histérico y ejemplo de
vivienda antigua; respectivamente. Su intervencién se complementara con
la difusibn correspondiente y su inclusibn en la emplacamiento
correspondiente.

Elementos Arquitecténicos Caracteristicos

Complemento del parrafo anterior, es prudente rescatar y darle la difusidon
necesaria a los elementos arquitecténicos constitutivos de construcciones
del siglo pasado y que adn se aprecian en varias construcciones ubicadas
en las calles citadas en el parrafo antes aludido. Las constantes
arquitectdonicas que se pueden rescatar son, entre otras que habria de
investigar de manera adecuada, remetimiento del paramento de la
fachada principal respecto al alineamiento, espacio que se emplea como
zona de transicidon entre el espacio descubierto y el cubierto que invita al
visitante y propietario a ingresar otorgandole una privacidad amable al
deslindarlo de la via publica. Las ventanas apaisadas que franqueando el
acceso principal, enmarcadas al igual que éste, le otorgan al paramento
de fachada una simetria singular. La via publica secundaria que por su
topografia y traza particular, zigzagueante, comparte el transito peatonal
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entre los vecinos acompariandolos al acceso individual de su vivienda, que
si bien es particular, se comparte con la comunidad.

Existen viviendas de reciente construccion y algunas en proceso que
incluyen en su paramento de fachada elementos arquitectonicos ajenos a
la cultura local, importadas, por ejemplo las marquesinas, que
aparentando ser una terraza se disimulan con balaustradas de cantera
gueriéndoles dar con ello un certificado de autenticidad de una localidad
que pasivamente e inconscientemente se muestra invadida. Es el
testimonio de los hijos que siendo inmigrantes por buscar un mejor medio
de vida manifiestan asi el hecho nostalgico del abandono del terrufio a
donde el conflicto cultural se manifiesta en una simbiosis que hay que
combatir para que no termine por alterar la visual urbana al desintegrarla,
agredirla y, por ultimo absorberla. El arraigo cultural se fija a través de
varios elementos que se van asimilando de manera natural durante la
primer infancia, paralelo al hecho biolégico de crecer como persona, pero
si el pasado no se puede modificar, tampoco deben sufrir una
metamorfosis los pilares referenciales que le dieron razén de ser. El
Reglamento y Normas Técnicas para la Construccion en el Estado, deben
de prever en sus articulados, la apertura para que las constantes
arquitectonicas peculiares y que dan caracter a barrios, colonias o zonas,
se conserven a través de su rescate al integrarlas de manera armodnica
con la arquitectura contemporanea del momento histérico particular de
sus manifestaciones arquitectonicas.

El resto de las colonias que conforman el area de estudio propuesta son
de reciente creacion casi en su totalidad por lo cual Unicamente los
asentamientos irregulares presentan un aspecto urbano inconsistente y
anarquico que en su momento, en las vialidades de primer nivel, habria
gue realizarles un estudio de integracion e imagen urbana.

Por todo lo antes expuesto, en esta parte del area de estudio propuesta
no existen elementos que haya que tomar en cuenta para una
consideracién de relevancia.

Secuencias espaciales

La relacion entre los diferentes espacios abiertos como calles, plazas,
avenidas, etc. y las edificaciones crean secuencias espaciales monoétonas
y simples, puesto que la mayor parte cuenta con las mismas
caracteristicas y los areas que estan fungiendo como centros vecinales no
cuentan con plazas, sino que su distribucién es a través de las mismas
calles. No existen glorietas, parques o elementos de remates visuales.

AUn asi, el area de estudio puede describirse en dos principales zonas
homogéneas, en la primera es una reticula de moédulos rectangulares de
uso habitacional que trata de ajustarse a las condiciones topograficas del
lugar. En esta existe una area donde se han concentrado espacios de
equipamiento urbano, como escuelas y casetas de policia y se ubica
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dentro de la colonia Estrella de Oro, toda esta zona esta dividida por un
corredor urbano que es la carretera estatal No.120 a donde confluyen la
mayoria de las calles colectoras de los fraccionamientos, en esta se
encuentran diseminados comercios. La segunda tiene una estructura
totalmente irregular y corresponde a la comunidad El Orito, donde se
mezcla en uso habitacional y ristico. Existe una calle que es la principal,
donde se ubica una concentracidn de equipamiento, comercio y areas de
esparcimiento

Puntos de referencia

Los puntos de referencia del area de estudio son 4, el primero de ellos es
el arroyo Las Haciendas, uno de los ultimos lugares con vegetacion natural
en la ciudad, lamentablemente contaminado por la descarga de drenaje y
basura de los nuevos habitantes del lugar. EI segundo punto es la
comunidad de El Orito, lugar de rezago y poco valorado, en él adn se
encuentran inmuebles, actividades y costumbres de estilo rural; el tercero
es la vialidad libramiento de transito pesado, Cieneguillas - El Orito, que
comunica ademas a la comunidad intermedia entre ellas, la comunidad
de Picones; esta es la razén principal del rezago de la comunidad El Orito
pues la oculta de la facil comunicacion vial y hasta visual. Pero ha ido
cobrando importancia como elemento vial por comunicar a los
asentamientos recientes que son el cuarto punto de referencia, que son
los fraccionamientos.

Bordes

Los bordes que delimitan el area de estudio son al aur el cerro de El

Armario y al oeste la carretera de transito pesado complementado por los
limites de los desarrollos urbanos construidos.

Mobiliario urbano

La carencia de mobiliario urbano es muy evidente, elementos aislados
como una parada de camién, algunos teléfonos publicos en la vialidad
primaria y calle principal de la comunidad de ElI Orito es lo que se
encuentra, dejando lo que respecta a botes de basura, buzones,
parabuses y otro tipo de mobiliario como ausentes.

Contaminacion

La ribera sur del embovedado y arroyo de aguas negras evidencia
ausencia de recoleccion programada de basura, al contrario, parece
centro de recoleccion de desechos que contaminan el medio ambiente y
la visual, degradando el paisaje natural aniquilando la vegetacion que
opone menor resistencia a su agresion. La ubicaciéon de contenedores o
basureras en el perimetro no daria solucion en su totalidad, ya que mucha
de esa basura es de polimeros representativos de los tiempos que se
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viven asi como “basura viajera” cuyo destino lo es la depresién natural que
ahi se forma.

El problema se agrava por ser en el arroyo donde se vierte el total de las
descargas de las colonias y fraccionamientos. El agua que llega a la
planta de tratamiento solo es tratada en un pequefio porcentaje y asi el
problema continda hasta su concentracién en la Noria de Gringos, varios
kilbmetros adelante.

Identificaciédn de areas con valor escénico

Existe una zona con valor escénico, por su vegetacion y caracteristicas, el
arroyo Las Haciendas cuenta con valor como elemento natural. Este
puede ser apreciado desde todas las colonias que se encuentran al sur de
la vialidad primaria, y lo sera de los asentamientos que se desarrollen en
las faldas del cerro El Armario.

Caracteristicas culturales

En 1993 dentro del programa “Solidaridad” el gobierno municipal
pavimentd con concreto hidraulico la calle Francisco |I. Madero en su
tramo frente al Templo de San Antonio de Padua, patrono de la
comunidad cuyas festividades son los dias 13 de junio, los cuales se
celebran con las tradicionales “Kermeses de pueblo”, que siempre giran
en torno a la eucaristia principal y que conservan vigente la gran
convocatoria que tienen para reunir a los paisanos ausentes por cualquier
motivo, a los que identifica el sentimiento comun del arraigo al terrufio: las
raices indestructibles de la identidad cultural, esa que hay que fortalecer.

Las pequefas plazoletas que se originaron como resultado de prolongar la
traza de las calles aledafias en su conjuncién en el corazén del Centro
Civico de la poblaciéon, a las cuales se les di6 el valor agregado de un
espacio de convivencia social con la ubicacion discreta de bancas de
fierro vaciado; se conservan en muy buen estado, precisamente porque
las respalda una funcion social que consolida la convivencia armoénica de
la poblacién en torno a los eventos que los identifica como “comunidad”.

Distribucion de los Asentamientos Humanos

Los asentamientos son de dos tipos y por ello, su distribuciéon es distinta,
en la primera el asentamiento original es la comunidad de El Orito, en ella
lo que fueron grandes propiedades se han ido subdividiendo para la
construccion de casas de familiares y algunas ventas, siendo de igual
manera la colonia Lomas del Chavefio. En la segunda, los asentamientos
han formado reticulas de manzanas donde es evidente la falta de calles
colectoras y organizacion secuencial. Este tipo de distribucion se da en
ambos lados de la vialidad primaria y continuando en su longitud.

Concentracién o Dispersién de la Poblacion
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La distribucion de las colonias, fraccionamientos y la comunidad esta de
manera equitativa a los lados de la vialidad primaria no obstante la mayor
concentracidon de la poblacién se presenta en la comunidad de El Orito
con 1127, aun a pesar que su densidad de poblacién es baja, rebasada
ligeramente por la colonia Estrella de Oro con 1170 habitantes. Estos dos
asentamientos son los mas cercanos a la ciudad de Zacatecas, por ello su
ocupacion es mas alta, aunque no necesariamente la mas reciente en el
caso de Estrella de Oro. El otro 53% de la poblacién de distribuye en las
otras 11 areas habitacionales, siendo Jardines del Sol la que presenta una
densidad habitacional menor.

Ocupacion del Suelo y su Estructura Urbana

Desde un nivel de analisis integral se observa que el area de estudio
pertenece a una estructura urbana mayor, que es la zona conurbana
Zacatecas - Guadalupe, por lo que se analizara por separado los
componentes de la estructura urbana a un nivel general y particular.

Actividades de la poblacién: dentro de éstas actividades se presenta
habitar, que es en el area de estudio de principal importancia, debido a
gue la mayoria de los espacios son para tal funcién. Por otra parte las
actividades de trabajar y comerciar tienen una menor relevancia en el
area. Para todas las actividades se necesitan espacios adaptados, estos
pueden ser abiertos (calles, plazas, parques, etc.) o cerrados (viviendas,
oficinas, etc.). Por lo que de manera general se tiene una mala calidad en
dichos espacios.

Redes. Son el conjunto de instalaciones que abastecen los edificios y las
actividades. Por lo que en el area de estudio se observa la baja cobertura
de los servicios de agua potable, drenaje, electricidad. Estas redes son
esenciales para el correcto funcionamiento de las actividades de la
poblacién.

Comunicacion: dentro de este apartado se tiene a los medios que utiliza
la poblacion para desplazarse dentro del area de estudio y el resto de la

ciudad, que son la vialidad y el transporte. Las caracteristicas de la
vialidad son inconclusas, discontinuas, de mala calidad, algunas

demasiado pequefas o angostas. El transporte se desarrolla de manera
complicada, confusa y molesta. El transporte publico es regular en su

cobertura y de mala calidad.

Accesibilidad: esta es la capacidad de aproximacion entre los elementos
anteriores, donde las malas caracteristicas provocan que la poblaciéon del
lugar no funcione o viva armoénicamente.

Finalmente se tiene que las actividades de la poblacién son habitar en el

lugar y trabajar fuera de la zona de estudio, dentro de la ciudad, que se
cuentan con malos espacios adaptados para dichas actividades. Estos

espacios son malos por sus caracteristicas y por estar mal abastecidos
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por las redes (de servicios). La poblaciéon se mueve continuamente y lo
hace a través de los medios de transporte que son deficientes y por
vialidades que no estan debidamente planeadas. Esta problematica en la
accesibilidad se genera a partir de la posicidn y caracteristicas de estos
elementos dentro del area de estudio y su contexto, generando
dificultades para que se interrelacionen.

Identificaciobn de sitios que pueden funcionar como lugares
centrales

Tomando en cuenta la concentracion actual del comercio y el
equipamiento urbano se detectan 3 puntos de concentracidon que pueden
funcionar como puntos centrales, centro de barrio o vecinal. El primero es
el area de donacién de la colonia Estrella de Oro, el segundo es en la
vialidad primaria, particularmente a la altura de Lomas del Bosque y el
tercero es en la comunidad de EIl Orito en su calle principal.

Accesibilidad de los asentamientos

La falta de vialidades perpendiculares a la vialidad primaria dificulta
mucho la accesibilidad de las colonias que no colindan directamente con
el. Particularmente la colonia Insurgentes y Constelacion son las colonias
de mas dificil acceso.

Sintesis de la problematica

En lo referente al medio fisico natural se tiene:

?? En la zona de estudio existen areas con pendientes topograficas que
llegan hasta el 30%

?? En la mayoria del terreno existe una capa vegetal de menos de 50 cm.,
las areas cercanas al arroyo Las Haciendas son aptas para el uso
agricola.

?? El suelo es de rocas metamodrficas con fracturamiento intenso e
intemperismo profundo, aceptable para el desarrollo urbano.

?? Originalmente el uso de suelo predominante era pastizal natural, siendo
ahora el uso habitacional, quedando aun vestigios de actividades
primarias como agricultura de temporal y granjas ganaderas.

?? El agua fluye por el arroyo Las Haciendas, proveniente de
escurrimientos producto de precipitaciones pluviales y actualmente de
aguas negras de al menos 30 colonias, siendo tratadas solo
parcialmente por una planta de tratamiento ocasionandose asi
problemas de contaminacion.

?? La fauna del lugar es esencialmente conejos, ratas, pequefias awves
silvestres y animales domeésticos.

?? En el cauce del arroyo hay una importante existencia de arboles,
pirales enfermos carentes de todo cuidado en su mayoria. Los
espacios restantes son pastizales y nopaleras naturales.

En cuanto al medio natural

Pagina 25



??

La invasion a zonas federales, como el cauce del arroyo y lineas de alta
tensidn con inmuebles destinados a la habitacidon provocan peligros de
inundacion y peligros propios de las lineas de energia.

En los tres elementos basicos del paisaje se presentan signos de
contaminacion, en lo que respecta a elementos naturales el arroyo
presenta contaminacion por la descarga de aguas negras a su caudal,
ademas de que se utiliza recurrentemente como tiradero de basura por
los vecinos del lugar encontrandose basura doméstica y natural (hojas,
ramas, animales), propiciando con esto la existencia de roedores y
fauna nociva. Lamentablemente la carencia de pavimentos y la falta de
servicios basicos fomentan también la existencia de tiraderos de
basura en zonas urbanas.

Sobre los aspectos econémicos

??

En

La mayor parte de la poblacion se dedica a actividades secundarias y
terciarias, siendo Unicamente el 1% ocupada en actividades de
ganaderia y agricultura, tomando en cuenta unicamente a la poblacion
econdémicamente activa.

El comercio es en su mayoria de barrio, abundando en existencia los
talleres mecanicos, comercio de materiales, pinturas y demas
comercio al detalle.

En el ingreso se tiene que en general la poblacién recibe menor ingreso
gue al de la media del resto de la conurbacion.

La cobertura de los servicios de salud también esta por debajo de la
media.

los aspectos sociales:

En los analisis de dinamica demografica se obtuvo que la poblaciéon en
edad de ser econdmicamente activa emigra en busca de mejores
empleos, estudios superiores u oportunidades.

Méas del 50% de los habitantes son familiares que tienen poco tiempo
habitando en el area de estudio, que han satisfecho su necesidad de
vivienda en el lugar.

En la educacién de nivel media superior se tiene un porcentaje menor
al de la media de la ciudad.

De las 1134 viviendas particulares habitables existentes en el area de
estudio: el 87 % tienen cobertura de drenaje, el 98 % tienen cobertura
de energia eléctrica, el 67 % tienen cobertura de agua entubada, el 85
% tienen cobertura de servicios basicos y Unicamente el 3 % de las
viviendas no cuenta con ninguno de los servicios indicados

Y en cuanto a los aspectos sociales:

??

Se tiene que las actividades de la poblacién son habitar en el lugar y
trabajar fuera de la zona de estudio, dentro de la ciudad, que se
cuentan con malos espacios adaptados para dichas actividades. Estos
espacios son malos por sus caracteristicas y por estar mal abastecidos
por las redes (de servicios). La poblacion se mueve continuamente y lo
hace a través de los medios de transporte que son deficientes y por
vialidades que no estan debidamente planeadas. Esta problematica en
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la accesibilidad se genera a partir de la posicidn y caracteristicas de
estos elementos dentro del area de estudio y su contexto, generando
dificultades para que se interrelacionen.

2. NIVEL NORMATIVO

El capitulo de normatividad tiene como proposito identificar las
disposiciones que limitaran, condicionaran y encauzaran el desarrollo
urbano del area de estudio. Se integra por tres apartados: condicionantes
sectoriales de planeacion, donde se sefialan los objetivos que en materia
de desarrollo urbano han sido marcados en documentos legales
sectoriales que tienen aplicacion en el area; objetivos, a los que tendera
dicho desarrollo partiendo del analisis de las necesidades y normas de
desarrollo urbano, donde se estipulan los criterios que habran de imperar
en los procesos dirigidos a alcanzar los objetivos anteriormente sefialados.

CONDICIONANTES DE PLANEACION
Plan Nacional de Desarrollo 2001 - 2006

El Plan Nacional menciona apoyar el respeto a los planes de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial de cada localidad. El Ejecutivo federal
apoyara a los estados y municipios para que cumplan eficaz y
oportunamente sus funciones relacionadas con el desarrollo urbano y el
respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion. Se buscara
gue el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los
estados y municipios, tanto para evitar el desaliento econédmico que surge
por la multiplicacién de asentamientos irregulares, como los costos no
planeados y generalmente excesivos de la prestacion de servicios
publicos a todos los ciudadanos. También se cuidara que estados y
municipios procuren la seguridad fisica de las personas, impidiéndoles
asentarse en lugares peligrosos o inadecuados, susceptibles de ser
afectados por desastres naturales.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial 2001- 2006

Objetivos, principios de actuacion institucional y lineas estratégicas de
accion.

En concordancia con los objetivos rectores del area de Desarrollo Social y
Humano, del area de Crecimiento con Calidad y del area de Orden y
Respeto establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo 2001 - 2006, que
buscan:

?? Mejorar los niveles de educacion y bienestar de los mexicanos.

?? Acrecentar la equidad y la igualdad de oportunidades.

?? Fortalecer la cohesion y el capital social.

?? Lograr un desarrollo social y humano en armonia con la naturaleza.
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Elevar y extender la competitividad del pais.

Promover el desarrollo econdmico regional equilibrado.

Crear condiciones para un desarrollo sustentable.

Construir una relacion de colaboracién responsable, equilibrada vy
productiva entre los Poderes de la Unién y avanzar hacia un auténtico
Federalismo.

Fomentar la capacidad del Estado para conducir y regular los
fenOmenos que afectan a la poblaciobn en cuanto a su tamafo,
dinamica, estructura y distribucion territorial

NN TN TN

3

Programa Habitat

El objetivo especifico de esta politica consiste en la integraciéon de un
Sistema Urbano Nacional en sinergia con el desarrollo regional y en
condiciones de sustentabilidad.

La implementacion de la politica de desarrollo urbano y regional tiene la
mision de conformar un marco estratégico de actuacion institucional para
integrar un sistema urbano coherente, articulado y que corresponda
adecuadamente a las nuevas dinamicas espaciales. Un sistema que,
ademas, sea congruente con las estrategias del desarrollo regional y
todos aquellos mecanismos que permitan la sustentabilidad del territorio.

Plan Estatal de Desarrollo 1999 - 2004

?? Principios Rectores, Objetivos y Estrategias

Mejoramiento de las condiciones de vida

?? Fundamento y objetivo general

Para el Plan Estatal de Desarrollo uno de los principios rectores junto con
sSus oObjetivos y estrategias se encuentra el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion, por ello incluye dentro del objetivo
general lo siguiente:

La poblacion, especialmente en las areas rurales, reclama un vasto
esfuerzo del gobierno para atender y dar respuesta a la legitima demanda
de los zacatecanos de mejorar sus niveles de bienestar. Atender este
desafio, en el marco de la politica de desarrollo regional integral, es
prioridad del Ejecutivo del estado.

Objetivos especificos

?? Ampliar la cobertura y la calidad de los servicios de salud en funcion de
las necesidades reales de la poblacion.

?? Incrementar la oferta de vivienda popular y la red de servicios basicos:
agua potable, drenaje, electricidad y alumbrado publico.

?? Fomentar, por todos los medios posibles, politicas de contratacion que
incorporen a los trabajadores al sistema de seguridad social y
garanticen la estabilidad en el empleo.
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?? Mejorar los niveles nutricionales de la poblacidon, con especial atencion
a la nifez, mujeres gestantes y lactantes y poblacion abierta, en
general.

?? Impulsar el deporte y la recreacibn como aspectos inseparables del
desarrollo individual y colectivo.

Plan Municipal de Desarrollo de Zacatecas

El Plan Municipal dentro de su planteamiento estratégico de desarrollo
urbano tiene como objetivos: Reorientar el desarrollo urbano de la ciudad
de Zacatecas, fortaleciendo su imagen como ciudad que preserva su
belleza arquitectdnica bajo un esqguema armonico y sustentable que se
debera traducir en un entorno digno, agradable y seguro para sus
habitantes.

La infraestructura vial y urbana en general se adecuara progresivamente a
las necesidades actuales y futuras derivadas del crecimiento y la nueva

vision municipal.

De igual forma se acercaran los servicios municipales a las localidades y
colonias periféricas que aun no cuentan con ellos para colaborar en la
mejora de las condiciones de vida.

En términos generales, los planes y programas mencionados proponen
objetivos fundamentales para lograr un mayor bienestar y progreso de
todos los mexicanos y los zacatecanos en particular, destacandose en
materia de desarrollo urbano y vivienda los siguientes:

?? Establecer politicas de ordenamiento urbano que propicien el
ordenamiento territorial de las actividades econdmicas de la poblacion,
conforme a las potencialidades de las ciudades y las regiones que
ofrecen condiciones aptas para ello.

?? Fortalecer e inducir el crecimiento de las ciudades en forma ordenada
para incrementar niveles de bienestar social con menores costos, de
acuerdo con las normas vigentes de desarrollo urbano, bajo principios
sustentados en el equilibrio ambiental de los centros de poblacion,
respetando la autonomia estatal y la libertad municipal.

?? Promueve las condiciones para que en cumplimiento de los preceptos
constitucionales, cada familia disfrute de una vivienda digna, con
espacios y servicios adecuados, calidad en su construccion vy
seguridad de su tenencia; haciendo asi de la vivienda el elemento
basico para el ordenamiento de los asentamientos humanos.

?? Orientar el papel del Estado hacia la promocion y coordinacion de
esfuerzos de los sectores publico, social y privado para apoyar las
actividades de produccion, financiamiento, comercializacion vy titulacion
de la vivienda, asi como ampliar el apoyo técnico, legal y administrativo
para la poblacién que requiera adquirir su vivienda.
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?? Constituir y administrar reservas territoriales patrimoniales suficientes
para ofrecer tierra barata y abatir la especulacion inmobiliaria y la
proliferacion de asentamientos irregulares.

?? Mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante la ampliacion
de la oferta de suelo, infraestructura, transporte, equipamiento y
servicios urbanos de conformidad con los planes y programas de
desarrollo urbano, dando prioridad alas obras dirigidas a la poblacion
con menores ingresos, preferentemente en los aspectos de agua
potable, alcantarillado, educacion y salud.

?? Estructurar sistemas viales y de transporte publico eficientes que
eleven la produccion y el bienestar social, reduzcan los niveles de
contaminacion ambiental y refuercen la estructura de las ciudades.

Para el logro de tales objetivos se instrumentaran estrategias orientadas
por las siguientes lineas de accion:

?? Promover la permanente vigilancia y operacion de los instrumentos
para la regularizacion del uso de suelo y crecimiento de las ciudades,
asi como la instauracibn de los procedimientos técnicos,
administrativos y juridicos conducentes para propiciar la congruencia
de los usos de suelo.

?? Consolidar el desarrollo urbano ordenado de las ciudades que, desde la
perspectiva nacional, constituyen alternativas de inversion y de
residencia para la poblacion.

?? Establecer medidas para garantizar el incremento de suelo apto para la
vivienda y abatir la especulacibn mediante la ocupacién de predios
baldios en zonas urbanas y la incorporacion a estas de tierras ejidales y
comunales.

?? Mejorar y ampliar los servicios de financiamiento para la vivienda,
fomento de la auto gestibn y autoconstruccién, asi como de la
innovacion de técnicas y materiales para su produccion.

?? Instaurar una cruzada permanente para elevar la cobertura y la calidad
de los servicios basicos de infraestructura asi como los de educacion,
salud y cultura de manera que la totalidad de la poblacién tenga
acceso a los mismos y al bienestar que ellos proporcionan.

OBJETIVOS

Objetivos generales

?? Constituirse en el instrumento técnico - juridico que permita a las
autoridades encauzar promover y organizar el crecimiento urbano de
una manera ordenada, armonica y racional.

?? Establecer bases para una suficiente y oportuna dotacion de los
servicios de infraestructura y equipamiento.

?? Determinar las medidas necesarias para la conservacion vy
mejoramiento de la actual area urbana y el desarrollo satisfactorio de la
fauna
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?? A fin de asegurar su maximo aprovechamiento, coordinar las
aportaciones de los recursos econdmicos, materiales y humanos que
los sectores publico, privado y social deparen al desarrollo de la
conurbacion.

Objetivos Particulares

Vivienda

Establecer los lineamientos y condiciones propicios para promover la
construccidon de conjuntos habitacionales que respondan a las demandas
de vivienda de la poblaciéon actual y futura y reducir asi el déficit
cuantitativo prevaleciente en la materia.

Instrumentar y realizar acciones tendientes a mejorar la calidad de las
viviendas existentes y redensificar los espacios habitacionales, procurando

estabilizar los valores de la densidad domiciliaria.

Infraestructura

Sentar las bases técnicas para la dotacibn de los servicios de
infraestructura a la zona de crecimiento El Orito, de tal manera que las
obras de cabecera queden programadas para atender a la poblacion
demandante en cada plazo de ocupacion, de acuerdo a las densidades
previstas.

Vialidad y transporte
Definir una estructura vial primaria que integre el futuro crecimiento
urbano con las areas urbanas colindantes.

Promover la consolidacibn de un sistema de transporte colectivo que
facilite racionalmente el traslado de los usuarios y lo conserve al alcance
de la economia de la poblacién de escasos recursos.

Equipamiento urbano

Localizar sitios adecuados para ubicar los servicios de equipamiento
requerido, de acuerdo con el procesos de desarrollo urbano, previendo
atender tanto a todos los grupos sociales actuales como a la poblaciéon
futura prevista, buscando asimismo, que el equipamiento instalado pueda
ser utiizado como factor de ordenacién interna y aprovechando
optimamente evitando su subutilizacion o sobreutilizacion.

Medio ambiente
Sanear el cauce de arroyo Las Haciendas, evitar, controlar y prevenir la

contaminacion del agua, aire y suelo, la erosion hidrica, edlica y erial, asi
como la proliferacién de tiraderos de basura.

Imagen urbana

Establecer un sistema de reglamentacion que oriente los desarrollos
futuros y rehabilite los elementos actuales, con la finalidad de que exista
una homogeneidad formal y espacial de las construcciones y se respeten
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las caracteristicas de la traza urbana actual en cada comunidad; habra
también de prevenirse y controlarse la proliferacion negativa de anuncios
comerciales.

Orientar y regular el crecimiento fisico de modo que no se invadan las
areas de interés colectivo.

Suelo

Consolidar las reservas territoriales ubicadas al norte de la colonia Estrella
de Oro y en las faldas del cerro El Armario para el crecimiento urbano,
garantizando el acceso al suelo urbano a la poblacion que lo demande,
independientemente de su estrato socioecondmico, otorgando también
desde el principio de ocupacioén, seguridad y certeza sobre la propiedad.

Consolidar la ocupacioén dispersa que se ha venido presentando durante el
crecimiento de la comunidad El Orito.

Garantizar un armonico enlace entre los asentamientos humanos
existentes y los proyectados, para evitar discontinuidades en la estructura
de la ampliacion de la mancha urbana que puedan generar extensiones
de suelo sin ocupar durante una larga temporada, que con el tiempo
serian objeto de especulacion, aprovechamiento inadecuado o
crecimiento anarquico.

Definir y distribuir claramente usos y destinos de suelo asi como
densidades y plazos de ocupacion dentro y fuera del area de estudio para
evitar especulaciones con los predios contiguos e incongruencias con su
aptitud o potencialidad original.

METAS

CORTO PLAZO

1. Realizar las obras complementarias del distribuidor vial El Orito-transito
pesado.

2. Incluir a los habitantes del area de estudio en la elaboracion de
propuestas y toma de decisiones.

3. Que las propuestas debidamente consensuadas se plasmen en un
programa parcial de area de estudio para su debida publicacion e
implementacion.

4. Aprovechar la infraestructura existente, que se encuentra en abandono,
para fines de desarrollo comunitario.

5. Terminar el embovedado del arroyo de Las Haciendas, asi como
construir la conduccién de las aguas excedentes del lago La Encantada
hasta la cisterna receptora.

6. Realizar las obras de infraestructura faltantes en el area de estudio.

MEDIANO PLAZO

1. Implementar actividades econdmicas en los habitantes,
asesorandolos para la instalacion de granjas domeésticas.
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2. Promover d rescate de los huertos familiares en: frutas, hortalizas,
legumbres y flores.

3. Dar certidumbre juridica a la tenecia de la tierra.

4. Consolidar la infraestructura de los servicios municipales a las viviendas
gue presentan este déficit.

5. Construir el circuito perimetral del area de recreaciéon incluyendo los
accesos propuestos; reordenar la circulacion vial en atencién al circuito
e invitar formalmente a la Universidad de Chapingo a participar
econ6dmicamente en la construccion del puente vehicular de acceso a
su campo experimental.

LARGO PLAZO

1. Crear las reservas territoriales del equipamiento urbano que se
acuerde, estableciéndolos de manera juridica.

2. Liberar a la escuela primaria Francisco |. Madero de la biblioteca que
existe en el terreno, demoliéndola y construyéndola en otro lugar
apropiado como biblioteca municipal.

3. Pavimentar las calles de terreceria de manera progresiva y ordenada
en atencidén a su utilizacion.

4. Desarrollar el Proyecto Vial de carriles de baja velocidad paralelos a la
carretera estatal No. 120, con la regularizacién de paradas urbanas y
suburbanas incluyendo los puentes peatonales que integren las
colonias ambos lados de la carretera.

5. Desarrollar el proyecto Integral del Fraccionamiento Especial
Campestre para notificar e iniciar su comercializacion.

6. Desarrollar el Proyecto Vial de la carretera que delimita el area de
estudio propuesta al sur, de este a oeste procediendo a construirlo por
etapas segun recomienden los procedimientos constructivos y de
seguridad por parte de la entidad nomativa.

NORMAS Y CRITERIOS DE DESARROLLO URBANO

Define las normas y criterios de desarrollo urbano que regiran para la
elaboracion de la estrategia del presente Programa, guarda congruencia
con las leyes y reglamentos aplicables al desarrollo urbano en el estado y
con las caracteristicas particulares de la conurbacidn Zacatecas -
Guadalupe y tiene como propdsito el 6ptimo aprovechamiento del medio
rural, el mejoramiento de la imagen urbana y la adecuada dosificacién de
vivienda, infraestructura, vialidad y transporte, equipamiento y suelo.

Medio natural

Los asentamientos se orientaran preferentemente hacia aquellas zonas
gue posean las siguientes caracteristicas: pendientes inferiores al 30%,
baja productividad agricola y suelo sin problemas geolégicos o
edafolégicos que pudieran provocar riesgos a las construccion. Se evitara
la construccidn en el interior del cauce del arroyo y escurrimientos
hidrologicos, asi como en la zona de derecho de los mismos.
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Vivienda

Los asentamientos habitacionales se clasificaran segun su densidad de
poblacion, que es el cociente resultante de dividir el nUmero de habitantes
entre el area a considerar.

Restricciones de ocupacion.

CUADRO DE DENSIDADES Tamarfio del [ Coeficiente | Coeficiente | Densidad
lote en M2 de de maxima
ocupacion | intensidad
maximo maximo
Fraccionamiento | campestre | unifamiliar 400 a 999 0.55 2.2 80 hab/ha
habitacional 1000 a 1499 05 2.4 100 hab/ha
residencial | unifamiliar 300 a 450 0.7 2.6 101 hab/ha
medio unifamiliar 150a 220 0.8 3.2 101-200 hab/ha
Interés unifamiliar 75a150 08 3.2 201 hab/ha
social multifamiliar 100 a 300 0.8 1.6 400 hab/ha
popular unifamiliar 80a 199 0.8 3.2 201 hab/ha
plurifamiliar 120a139 08 1.6 400 hab/ha
INTENSIDADES DE USO | Area Area libre Coeficiente de | Coeficiente de intensidad
DEL ocupada ocupacion
SUELO HABITACIONAL
Tamario de lote desde 80% 20% 08 3.2
90 hasta 299 m2

Coeficiente ocupado = area ocupada
Coeficiente de intensidad = construccion maxima m2 Area ocupada

En el caso de propuesta de ubicacién de algun fraccionamiento fuera de
su correspondiente zona de densidad, solo se permitira si tal ubicacién no

satura los servicios de infraestructura.

Para la autorizacion de todo tipo de fraccionamiento habitacional, este
debera de cumplir con las disposiciones estipuladas por el Cédigo Urbano
del Estado.

Infraestructura

Agua potable

La dotacion de agua potable para el area de estudio, de acuerdo a su
numero de habitantes y caracteristicas climaticas, se calculara a razén de
200 Its/hab/dia.

Previamente a su distribucion el agua debera ser potabilizada.

Drenaje

La conduccién de aguas producto de descargas sanitarias y pluviales se
realizara a través de una red mixta.

La descarga de drenaje sanitario se calculara a razén de 160 lts/hab/dia.

No se permitirAn descargas de agua residuales sin previo tratamiento
hacia el arroyo Las Haciendas.
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Energia eléctrica

Para efectos de calculo se considerara una carga de 5 kws para viviendas
de los tipos medio, interés social y popular; de 10 kws para viviendas
residenciales y para locales comerciales o de servicios de 20 Kws.

Vialidad y transporte

Las vialidades de la conurbacién se construiran de acuerdo con lo previsto
por el Coédigo Urbano del Estado y sus caracteristicas estaran
determinadas por la funcion de cada una de ellas, conforme a la siguiente
clasificacion:

1. Avenidas de gran volumen son las destinadas para conducir el transito
en la forma mas fluida posible y con el menor numero de
obstrucciones.

2. Calles colectoras: son aquellas destinadas a conducir el trafico de las
calles locales hacia las arterias de gran volumen; también pueden ser
aprovechadas para dar acceso a los predios. Estas calles nunca
podran ser cerradas.

3. Calles locales: son aquellas destinadas principalmente a dar accesos a
los predios.

4. Andadores son aquellos que servirdn exclusivamente para el transito
de peatones

En ningun caso se admitiran vialidades vehiculares de seccion inferior a 11
metros medida de paramento a paramento.

Las rutas de trasporte publico se canalizardan por las vias de acceso
controlado, principales y colectoras.

Los aprovechamientos que hayan de emplazarse deberan contar con el
namero de cajones para estacionamiento que para sus respectivos casos
estipule el Reglamento de Construccién del Estado.

Equipamiento urbano

Para apoyar el desarrollo de una estructura urbana ordenada y racional, el
equipamiento urbano se ubicara agrupandose en ndcleos ordenadores
denominados centro de barrio y centro vecinal. Tal agrupamiento se hara
en funcion del nivel especialidad, volumen de poblacién a atender, radio
de influencia y grado de complementariedad e interdependencia que
presentan los distintos elementos de equipamiento.

Medio Ambiente

Se preservaran las areas que tengan valor paisajistico o escénico,
particularmente en el contexto del cause del arroyo Las Haciendas y se

efectuaran las acciones necesarias para lograr el desarrollo de aquellas
gue tengan potencial para alcanzar tal valor.
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Imagen urbana

Se

promovera la conservacion y mejoramiento tanto de las calles y

barrios de imagen tipica y demas elementos de referencia para la
poblacion.

Se

buscara que cada uno de los desarrollos habitacionales tenga una

homogeneidad interna que favorezca un aspecto visual ordenado y
racional.

Suelo

Con el fin de desarrollar eficazmente la zona de estudio, se debera de
tomar en cuenta los siguientes aspectos

1.
2.

Promover la redencificacion de la comunidad de El Orito.

Promover la creacion de reservas territoriales en las inmediaciones y
desarrollar de manera integral la existente en la colindancia norte del
area de estudio

Se estimulara el desarrollo habitacional en las faldas del cerro El
Armario, con una densidad habitacional baja.

Para la autorizacion de cualquier uso o destino de suelo, éste debera
cumplir con los siguientes requerimientos.

1.

Contar con factibilidades de abasto de agua potable, desalojo de
aguas servidas y suministro de energia eléctrica por parte de los
organismos responsables de cada uno de estos servicios, o bien,
compromiso del promotor de proporcionarlos por cuenta propia.

No saturar los servicios de infraestructura.

No afectuar la imagen de zonas tipicas ni la de espacios que o posean
valor paisajistico tengan aptitud para obtener tal valor.

No poner en riesgo el equilibrio ecoldgico.

Proporcionar dentro de su predio de ubicacidén o en alguno inmediato el
espacio de estacionamiento necesario para su funcionamiento, de
manera que se garantice no se generara en la via publica saturaciéon
por dicha demanda.

No generar riesgos explosivos, de incendio, téxicos, sanitarios ni viales
0, en caso de generarlos, garantizar la toma de medidas que aseguren
la reduccion de tales riesgos a niveles aceptados por las autoridades
competentes.

No provocar conflictos sociales.

No ocupar indebidamente el area publica ni las zonas de derecho de
vias de comunicacion o de lineas de infraestructura.

No afectar ni ser afectado por el funcionamiento de otro
aprovechamiento que emplazado con anterioridad o cuente con
Constancia de Compatibilidad Urbanistica con resolucion favorable
para su ubicacion o esté en aptitud de obtenerla.
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El incumplimiento de cualquiera de estos puntos dejara sin efecto la
autorizacion de emplazamiento del uso o destino, y consecuentemente se
procederéa a la aplicacién de las sanciones correspondientes.

3. NIVEL ESTRATEGICO
DEFINICION DEL POLIGONO DE APLICACION DEL PROGRAMA

El area de estudio se integra por 14 colonias; Camino Real, Constelacion,
Estrella de Oro, Europa, Huerta Vieja, Jardines del Sol, Lomas del Bosque,
El Orito 12 seccién, La Huerta, Insurgentes, Lomas del Chavefio, Orito 22
Secciodn, el Ranchito y la comunidad de El Orito. Al este limita con el

libramiento de transito pesado a la altura de la colonia El Orito 22 Seccién
de un quiebre hacia el oeste, delimitando a El Orito 12. Seccidon y La
Huerta 22 Seccidon, siguiendo por Lomas del Bosque y después
envolviendo a la colonia Europa hacia el sur, siguiendo en sentido oeste -
este por la parte baja de La Huerta, el Ranchito, Insurgentes,
Constelacion y después continuando por la parte sur del cauce del arroyo
Las Haciendas hasta llegar nuevamente al libramiento de transito pesado.

En la parte sur del area se encuentra el cerro de El Armario aun cibierto de
matorral, al este cruzando el libramiento de transito pesado se encuentran
las colonias: Lomas del Lago y Gonzalez Ortega, ambas de densidad
media. Al norte se encuentra colindando con predios baldios que se
delimitan por el cauce del arroyo a Las Sirenas, cerrando las colindancias
en la parte norte del fraccionamiento Europa.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Este apartado es la parte fundamental del Programa, contiene las
disposiciones que permitirAn concretar los objetivos formulados en la
Normatividad y lineas a seguir para lograr la mejor calidad de vida para los
habitantes de la zona de El Orito. EI cumplimiento de las disposiciones de
este apartado, sera obligatorio para autoridades y particulares a partir de
la publicacion e inscripcién del Programa en el Periédico Oficial, Organo
de Gobierno del Estado y en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio como lo dispone el Cédigo Urbano del Estado.

MEJORAMIENTO

Estrategia educativa

Se propone gue se libere a la escuela primaria Francisco | Madero de la
biblioteca, reintegrandole el espacio libre que se le cercend y que requiere
para el sano esparcimiento de los educandos, también aquél es parte
constitutiva de una educacidén, cultura e integridad sicoldgica. La
biblioteca se quiere, hay que localizar su ubicacion adecuada en atencién
a su funciéon y la disponibilidad territorial con que se cuente en el area de
estudio.
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Se propone, que como parte de la integracion del area de estudio a
ambos lados de la carretera estatal No. 120, la Secretaria de Educaciéon y
Cultura, con base a los parametros del Sector considere al area con
factibilidad para la ubicacién de una Escuela Secundaria General con la
estructura educativa que reporte el estudio de factibilidad cuya poblacion
en estudio debe incluir las zonas periféricas al area de estudio, sobre todo
la de las unidades habitacionales que actualmente se estan construyendo
al sur del area de estudio. Esto consolidaria al sector educacion a la vez
gue incorporaria a la dinamica urbana y social al area de estudio de
manera automatica.

Estrategia saneamiento arroyo

La recomendacién es que se continde con el embovedado del arroyo ya
gue la conduccién de aguas negras y las descargas a él se dan a cielo
abierto en gran tramo de su cauce hasta la planta de tratamiento. Las
conexiones clandestinas a la red de alcantarillado que en otras partes de
la ciudad se pueden realizar con cierta facilidad, aqui, sobre el
embovedado, resultan complicadas; esto orilla a que nuevas aportaciones
qgueden sin conexion al embovedado, menos aun pensar en el emisor.
Esto debe regularizarse asi como el prever que la necesidad de futuras
conexiones se puedan realizar con cierta facilidad, contando siempre con
la intervencién oportuna de la dependencia operativa para un control
adecuado.

Estrategia de crecimiento

El Ayuntamiento de Zacatecas, recién acaba de adquirir una reserva
territorial para uso habitacional por 30 hectareas, ubicada al norte de la
colonia Estrella de Oro con lo cual se generara una induccién para que
particulares terminen por consolidad la zona norte del area de estudio
propuesta.

Para balancear y regular el crecimiento urbano dentro del area de estudio
propuesta se ha considerado prudente establecer las politicas pertinentes
para que la zona sur tenga uso de suelo para un Fraccionamiento Especial
Campestre, con base a la normatividad para ello establecida en el Cédigo
Urbano. Esta quedara en la frontera de la vialidad que se propone y con
una vista hacia las areas verdes y recreativas que se proponen, la
topografia natural del terreno le es favorable.

CONSERVACION

En el proyecto para la integracion de las plazas y andadores para el
transito peatonal, tanto colectivo como individual es imprescindible el que
se incluya el alumbrado publico correspondiente que brinde a la poblacion
la seguridad de su uso nocturno, entre otras cosas, como lo es la
seguridad, por ejemplo.

ESTRUCTURA URBANA
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Centro vecinal

El aprovechamiento predominante sera el comercio al detalle y seran
considerados condicionados los de vivienda alta, media y baja densidad,
industria ligera, oficinas, educacion, cultura, salud, asistencia,
comunicacion, transporte, seguridad, recreaciéon y deporte, preparacion-
venta de alimentos, aseo, limpieza, culto, investigacion, infraestructura y
elementos ornamentales.

Es importante sefalar, que a fin de que los elementos de equipamiento
urbano en que se brinda atencidn directa y cotidiana se encuentren
proximos a la poblacion usuaria, éstos seran ubicados en el centro de
barrio y vecinales. De esta manera cada centro vecinal sera dotado de
jardin de nifios, primaria consultorio médico, comercio al detalle, jardin
vecinal con area de juegos infantiles, dos canchas deportivas y caseta de
seguridad publica.

Distritos habitacionales

Con el objeto de dar seguridad y comodidad a la poblacion se
estableceran distritos habitacionales en los que el aprovechamiento
predominante serd el de vivienda y se favorecera el establecimiento de
comercios, oficinas y servicios que brinden atencién directa y cotidiana a
los habitantes de su entorno.

Se contemplaran cinco tipos de distritos habitacionales, a saber:
campestre de baja densidad de 80 habitantes por hectarea, residencial de
baja densidad con un maximo de 100 habitantes o 20 viviendas por
hectarea; de interés medio de mediana densidad con 101 habitantes a
200 habitantes o de 21 a 40 viviendas por hectarea, interés social y
popular de alta densidad con 201 a 400 habitantes o de 41 a 80 viviendas
por hectarea. El aprovechamiento predominante en cada uno de éstos
distritos sera la vivienda que se ajuste al parametro de densidad
enunciado para ellos; sin embargo, se les asignaran como condicionados
los aprovechamientos de vivienda de densidad distinta a la
preestablecida, siempre y cuando se demuestre a través de analisis
especifico del caso que su demanda de servicios de infraestructura no
saturara la capacidad de dotacion de dichos servicios. Ademas se tendran
como aprovechamientos condicionados para cada uno de los tres tipos de
distritos habitacionales, de las oficinas, educacién, cultura, salud,
asistencia, comercio, comunicacion, transporte, seguridad, recreacion y
deporte, preparacidon-venta de alimentos, turismo, aseo, limpieza, culto,
investigacion, infraestructura y elementos ornamentales; y como
aprovechamientos condicionados para los distritos habitacionales de alta
y media densidad los de mantenimiento e industria media y ligera.

Redensificacion

Tendra las mismas caracteristicas que los distritos habitacionales en los
gue el aprovechamiento predominante sera el de vivienda, sin embargo
sera prioridad incrementar su densidad poblacional, hasta la marcada en
la carta urbana correspondiente.
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Distrito de servicios

Los aprovechamientos predominantes en este distrito seran los de
industria ligera y mantenimiento, y quedaran como condicionados los de
vivienda baja, industria media, agroindustria, oficinas, educacion, cultura,
salud, asistencia, comercio, abasto, comunicacion, transporte, seguridad,
recreacion y deporte, preparacion-venta de alimentos, turismo, trabajo
zootécnico, convivencia y espectaculos, especial, cremacién, aseo,
limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos ornamentales.

Distrito de parque urbano

Este distrito tendrd como aprovechamiento predominante el de recreacion
y deporte y como condicionados lo de oficinas, educacion, cultura, salud,
asistencia, comercio, comunicacién, transporte, mantenimiento,
seguridad, preparacion-venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico,
convivencia y espectaculos, aseo, limpieza, culto, investigacion,
infraestructura, elementos ornamentales y agropecuario en su modalidad
de viveros o huertos.

Se tendran las siguientes restricciones para el emplazamiento de
aprovechamientos en este distrito.

No ocupar con areas construidas mas del 50% de su predio.
No construir bardas perimetrales.

Mantener sin area construida una franja de 2 mts. en el conjunto del
predio.

Mantener un minimo del 20% de la superficie del predio con area verde.
No sobrepasar un coeficiente de la utilizaciéon del suelo de 1

Intensidades de uso del suelo en parque urbano

Area Area libre | Area verde | Coeficiente | Coeficiente de

ocupada de intensidad
ocupacion

50% 50% 20% 0.5 1.0

Distrito preservacion ecologica.

Para este distrito se declararan las areas que por su vegetacion,
topografia y caracteristicas fisicas del suelo puedan ser utilizadas para uso
agricola y huertas por la poblacion El uso predominante sera el
agropecuario y seran condicionados los de vivienda campestre, industria
media, agroindustria, abasto, transporte, mantenimiento, seguridad,
recreacion y deporte, preparacion-venta de alimentos, turismo, trabajo
zootécnico, reclusion, especial, inhumacion, cremacion, culto,
investigacion, infraestructura, elementos ornamentales, actividades
extractivas y depdsitos de desechos.

Corredores urbanos primario y secundario.

En los predios lindantes a estos corredores se tendrd como
aprovechamiento predominante el comercio especializado o
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departamental, y como condicionados los de vivienda en su modalidad de
unifamiliar, industria media, ligera, oficinas, educacion, cultura, salud,
asistencia, comercio al detalle, abasto, comunicacidén, transporte,
mantenimiento, seguridad, recreacion y deporte, preparacion-venta de
alimentos, turismo, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos,
cremacion, aseo, limpieza, culto, investigacion, infraestructura vy
elementos ornamentales. El uso especial Unicamente se podra emplazar
en las vialidades primarias.

Vivienda densidad alta sera condicionado en el centro vacacional y
corredor urbano primario y secundario. Vivienda densidad media sera
condicionado en centro vecinal y corredor urbano primario y secundario;
vivienda densidad baja condicionado en servicios, centro vecinal y
corredor urbano primario y secundario.

ETAPAS DE DESARROLLO URBANO

ACCIONES INMEDIATAS

Vialidades

Para el desarrollo del proyecto integral del area de estudio es necesario un
levantamiento detallistico tanto de la geometria de la traza urbana, planos
manzaneros, curvas de nivel, dotacion de servicios a nivel particular, etc.
Esto respaldara la toma de decisiones para la determinacion del destino
de las vialidades: vehiculares o peatonales en atencibn a las
caracteristicas reales en las que se encuentran. Todas ellas requieren
pavimentacion, pero sera una de las aportaciones del estudio el que estas
se prioricen en atencion al desarrollo integral del conjunto y aplicaciéon
programada de los recursos econdmicos a aplicar de manera progresiva.

Parte importante de las vialidades peatonales lo sera la arquitectura del
paisaje con la aplicacidon generosa de flora, que invite a incursionar al
pleno disfrute de las areas verdes y de esparcimiento, columna vertebral
del rescate del arroyo y sus margenes.

ACCIONES A CORTO PLAZO

Propuesta vial

La delimitacion del area propuesta, la debe enmarcar una vialidad
vehicular de acceso controlado, que a la vez que identifica a la zona por
sus caracteristicas intrinsecas, la eslabona de manera adecuada y
dinamica a la cotidianeidad de la vida urbana en un desarrollo paralelo con
todas las areas que la constituyen y fortalecen.

La carretera estatal No. 120 parte en dos el area de estudio. Para que

esta funcione como eslabdn incluyente y no marginal requiere de varias
consideraciones preliminares en atenciéon a la propuesta de reintegracion

general, a saber:
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1.- Que se mantenga a dos carriles desde su crucero con el libramiento a
la Carretera Federal No. 45 hasta el entronque propuesto en la
delimitacion del area propuesta, al noroeste. Ampliarla a cuatro carriles
consolidaria la division del area de estudio terminando por marginar
totalmente la parte sur, al cancelar la posibilidad de construccién de
accesos marginales adecuados segun la necesidad generada por usos y
costumbres, equilibrada adecuadamente con los perfiles y secciones
topograficos correspondientes.

2.- Se incluya en el trazo geométrico del proyecto de paso a desnivel,
actualmente en construccion, el acceso, también a desnivel, hacia la
comunidad de ElI Orito, del trafico vehicular con origen del crucero,
aprovechando el promontorio natural existente a una distancia del crucero
gue permite perfectamente el espacio para el carril de desaceleracion e
ingreso al puente con ajustes minimos para lograr los espacios libres
requeridos por norma para este tipo de obras urbanas. El ingreso para los
vehiculos procedentes del oeste (internos del area de propuesta), se
lograra a través de un retorno en “U” al nivel de la superficie de
rodamiento existente, bajo el puente del paso a desnivel en proyecto, éste
permitird ordenar el trafico vehicular con origen en la comunidad El Orito y
destino hacia el oriente del area propuesta a través de la carretera estatal
No0.120 evitando, por el camelldn central, que se provoque un cruce mas
peligroso que el que existe en la actualidad, ya que el paso a desnivel
liberara de la precaucién correspondiente a los conductores en transito
por obviedad de circunstancias.

3.- Se regularicen las paradas de camiones urbanos y suburbanos
dotandolos de los espacios suficientes para zonas de aceleracion y
desaceleraciéon, ascenso y descenso de pasaje, estacionamiento
momentaneo en corddén, espera, etc. complementandolos @n puentes
peatonales con rampa para unir ambos lados de la vialidad. Todo ello con
la finalidad de proporcionarle a los usuarios la comodidad minima de
seguridad y confort ahora ausente en las paradas de camién
improvisadas.

4.- Se regularicen geométricamente, tomando en consideracion lo referido
en el punto anterior, las transiciones de los carriles de alta a baja

velocidad a ambos lados del actual libramiento de tal manera que de
seguridad de ingreso a las calles de acceso principales a todas las

colonias; esto, a todo desde el crucero existente hasta el paso a nivel
referido en el extremo oriente del area propuesta.

5.- Construir “Glorietas” tradicionales alternadas a los accesos principales
de las unidades habitacionales de reciente creacion de tal suerte que se
delimiten adecuadamente los carriles de alta y baja velocidad; en una
analogia a lo sefialado en el punto 3.

Para delimitar al sur el area propuesta, se sugiere la construccién de una
vialidad de doble circulacién, frontera de futuro crecimiento de la mancha
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urbana. Esta iniciarda al este, en el tramo de recta existente, en el
multicitado libramiento de transito pesado, entre el limite suroeste del
fraccionamiento Lomas del Lago y el limite noreste del fraccionamiento en
pleno desarrollo denominado Colinas del Padre. La topografia particular de
la zona y la longitud de la recta son suficientes para realizar un paso a
desnivel tipo “oreja” en el sentido de sur a norte. De manera objetiva ésta
vialidad funcionaria, ademas, como los dos carriles complemento de la
carretera estatal No. 120, en el tramo descrito al detalle en los parrafos
anteriores, con la diferencia de que esta ubicacion tendra dos funciones
practicas: delimitar el area de estudio propuesta y descongestionar, a
manera de libramiento, el trafico vehicular en transito y que no requiere
hacer escala en la ciudad de Zacatecas. Al noroeste, esta vialidad se une
al libramiento a Guadalajara después de bordear el actual limite de la
planta de tratamiento, entrando en tangente sobre el tramo de recta que
existe en este punto. A partir de este entronque la vialidad pasa a ser de
cuatro carriles iniciando con un cruce a nivel ya que asi lo permite el aforo
actual de vehiculos. Se dejara la reserva territorial del derecho de via
correspondiente para la construccion, en un futuro préximo, cuando el
aforo asi lo demande, la construccion de una paso a desnivel (la
ampliacion de la capacidad de la planta de tratamiento, en el area
correspondiente no le representa ningun contratiempo el cruce de la
vialidad propuesta).

La delimitacion norte del area de estudio propuesta, de este a oeste, lo
sera el consolidar la vialidad que actualmente existe como terraceria en
una vialidad de dos carriles que una el actual libramiento a la carretera
federal No. 45, al norte de su crucero con la carretera estatal No. 120,
hasta la “glorieta” propuesta mas proxima al paso a nivel descrito en el
parrafo anterior. Esta vialidad sera la frontera entre el area de estudio
propuesta y el area comprendida entre ella y la carretera federal No. 54,
hacia La Escondida o las zonas que la integren.

Una vez marcado con claridad el perimetro del area de estudio propuesta,;

a continuacion se describe de manera general su vialidad vehicular interna
y el marco referencial que la respalda.

Al norte de la columna vertebral vial (carretera estatal No. 120), la vialidad
sera respetando en su totalidad la traza urbana existente, consolidando su
pavimentacidon con especificaciones que den continuidad y armonia al
entorno préximo, ajustando Unicamente los entronques al actual
libramiento a Guadalajara descritos de manera detallada con anterioridad.
Al sur, siendo la parte toral de la rehabilitacion el reintegrarle a la
comunidad El Orito su vocacion perdida de granjas y huertas, de tal
manera que se convierta en el area verde y recreativa que dé alternancia
a la existente (y cada dia mas minimizada) al sur de la ciudad: parque
Arroyo de la Plata en la Conurbacion Zacatecas - Guadalupe; se propone
generar un circuito vehicular que delimite el area de servicios multiples
con predominio de esparcimiento, la cual se desarrollara a todo lo largo
del embovedado (el cual hay que concluir, como ya se comentd), con un
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solo sentido de circulacion de tal manera que se controle el transito y su
velocidad a la wz que de seguridad vial, ya que en el centro de este
pulmén verde se ubicara una ciclopista que correra a todo lo largo de él,
iniciando al este en estacionamientos estratégicamente ubicados que
faciliten el cambio de vehiculo motor a vehiculo mecéanico. Uno de ellos se
propone ubicar en el corazén del centro de poblacidn ya que tendria usos
multiples: centro civico, explanada para juegos mecanicos en las fiestas
patronales del dia 13 de junio y estacionamiento. Para lograr lo anterior, es
necesario que la circulacion vehicular de las calles Francisco |. Madero y
20 de Noviembre sea en un solo sentido, de este a oeste; y construir, el
par vial complementario a todo lo largo de la margen sur del area
recreativa. Para facilitar su uso, se propone ordenar retornos que ya
existen con “circulacion inglesa”: frente al Templo de San Antonio Padua;
en el acceso al Centro de Investigaciones de la Universidad de Chapingo
(el cual se fortalecera con el desarrollo propuesto) y frente al Centro de
Atencion Canina; todos controlados con semaforos de advertencia para
los dias de mayor trafico peatonal. Complemento del circuito vial
propuesto lo es el que a su inicio al este, sobre el embovedado del arroyo,
se construya el retorno vial con la finalidad de corregir la geometria y
pendiente del actual ingreso a la comunidad El Orito, quedando éste
Unicamente de incorporacion al control vial descrito en el parrafo
correspondiente a los comentarios sobre el proyecto actual del paso a
desnivel en construccién. Toda la ribera sur del arroyo actual tendra uso
de suelo exclusivo para pequefias granjas y huertas, ambas en el marco
de referencia normativo que establecen los lineamientos y normas
sanitarias de los Servicios de Salud sobre el particular, Ilas
recomendaciones que dicte la Secretaria de Agricultura, Ganaderia y
Desarrollo Rural a través del Instituto Nacional de Investigaciones
Forestales, Agricolas y Pecuarias del Campo experimental Calera, asi
como las del Instituto de Ecologia y Medio Ambiente del Gobierno del
Estado de Zacatecas. El resto de las vialidades vehiculares interiores
seran de velocidad controlada, en uno o dos sentidos seglun su
interrelacibn y comunicacién entre el resto de las areas verdes,
equipamiento urbano y el fraccionamiento especial campestre, ambos
propuestos para consolidar y darle viabilidad al area de estudio propuesta.

Estrategia cultura

Por todo lo anterior, la propuesta incluye extender el area dandole usos
multiples que continien dandole pertinencia y temporalidad durante todo
el afo: espacio preparado para recibir los juegos mecanicos anualmente,
area de juegos infantiles a espacio abierto y estacionamiento vehicular
restringido.

ACCIONES A MEDIANO PLAZO
Estrategia granjas

La propuesta integral para rehabilitar a El Orito a través de rescatar e
impulsar sus pequefas granjas y huertas, en este rubro, es el que, desde
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el lago La Encantada se construya un canal a cielo abierto que conduzca
tanto las aguas subterraneas referidas, como las aportaciones de aguas
pluviales que se recauden en su recorrido. Estas se conduciran hacia una
cisterna para que de ahi, por medio de motobombas, se eleve al punto
estratégico conveniente de acuerdo al proyecto particular, para lograr el
riego por aspersion hacia las huertas y establos.

Para otorgar mayor certidumbre en el uso del agua por escurrimiento
subterraneo se sacara una muestra para su analisis quimico. No se
considera de riesgo para el ser humano ya que éste tiene contacto directo
con el agua en el Lago.

Estrategia contaminacion

La creacion del pulmdén verde y areas de esparcimiento que se propone
para ese lugar, traerd, como una de sus consecuencias inmediatas su
saneamiento dandole solucién, a donde la ubicacion estratégica de
basureras y contenedores, asi como los promocidnales de invitacion a los
usuarios, seran la soluciéon para mantener limpio el lugar porque justificara,
a la vez que facilitara la recoleccion programada de los desechos que ahi
se concentren momentaneamente.

ACCIONES A LARGO PLAZO

Estrategia monumentos histéricos

El patrimonio edificado que no esta incluido en las listas oficiales
correspondientes, a nivel estatal, nacional o internacional es el que
requiere, quiza con mayor urgencia, ser preservado; aun cuando el
desconocimiento involuntario del pueblo que lo pose lo haya orillado a que
se pierda casi en su totalidad. Esas ruinas hay que rescatarlas del olvido y
abandono para su dignificacién y, de manera colateral, del pueblo que la
usufructa.

Los fraccionamientos presentan unidad arquitecténica aunque, como en
otros tantos de la ciudad, las familias que cuentan con recursos
econbmicos y tienen la necesidad de hacer una ampliacién, ésta la
construyen sin ningun orden ni referencia. Es recomendable que el Codigo
Urbano comprometa formalmente al constructor a proporcionar asesoria
gratuita al propietario que requiera ampliar su vivienda para que ésta no
pierda la unidad y la armonia; todo ello finalmente por el bien de la ciudad
y la ciudadania, finalmente esto también es parte integral e importante de
lo que solemos llamar “calidad de vida”.

USOS RESERVAS, DESTINOS DE SUELO Y SU
COMPATIBILIDAD

Vivienda

Por ser la mas elemental necesidad de la poblacién la de contar con una
vivienda, este aprovechamiento se constituye como el de mayor para el
area de estudio, con una importancia tal, que la disposiciobn de su
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emplazamiento es factor fundamental en el ordenamiento y regeneracion
de toda la zona.

Cada tipo de vivienda -de alta, media o baja densidad- sera
aprovechamiento predominante en su distrito habitacional homdnimo y
guedara condicionada con los otros dos. En cualquier caso, para afecto de
su aprobacion sera punto determinante la verificacibn de que su
emplazamiento no provocara sobre utilizacion de infraestructura

El tipo de vivienda a promover sera el unifamiliar ya que, ademas de
favorecer la imagen urbana, es el que mejor se adapta al perfil psicosocial
de la sociedad zacatecana.

Se permitira de manera condicionada en el centro vecinal y corredor
urbano primario y secundario, la vivienda densidad baja ademas sera
condicionada en servicios. La vivienda campestre Unicamente sera
condicionada en preservacion ecoldgica.

Industria

La industria es la actividad basica para la transformacion de materia prima
o la combinacion y armado de diferentes materiales. solo se permitira el
emplazamiento de industria ligera, media y agroindustria.

Industria media: esta clasificacion incluira a las industrias que no generen
excesiva circulacién vehicular y cuyos requerimientos de agua, descarga
de drenaje y energia eléctrica pueden ajustarse a los suministros de las
redes de infraestructura urbanas, su impacto respecto a ruidos, olores,
humos y polvos pueden controlarse y reducirse mediante normas de
operacidon especiales, no incluye establecimientos que manejan
sustancias inflamables o explosivas, su impacto es relativamente bajo y es
controlable su riesgo, su emplazamiento se permitira en los distritos de
servicios, preservacion ecoldgica y corredores urbanos primario y
secundario.

Industria ligera: es aquella que ocupa poco espacio, no genera transporte
pesado y no requiere de infraestructura especial para su funcionamiento,
comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal normalmente
familiar, como talleres de bordados y tejidos, ceramica, calzado o piel
exceptuando tenerias, ademas de productos alimenticios caseros,
orfebreria, talleres de joyeria, encuadernacion de libros y similares, en
ellos se prohibe el uso y almacenamiento de materiales inflamables y
explosivos, su ubicacidon se permitirA en el distrito de servicios y de
manera condicionada en el distrito habitacional, centro vecinal vy
corredores urbanos primario y secundario.

Agroindustria.- en ésta se incluyen las instalaciones donde se procesa

materia prima provenientes de Ila actividad primaria como las
despepitadoras, secadoras, molinos y demas espacios en que a gran
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escala se procesan productos agropecuarios. su ubicacion sera
condicionada en los distritos servicios y preservacion ecologica.

Todo tipo de industria que por generar riesgos, contaminacioén, o
sobreutilizar la infraestructura ocasione molestias a los distritos
habitacionales o instalaciones de servicio urbano debera reubicarse hacia
el distrito industrial.

Oficinas, educacion, cultura, salud y asistencia.

La compatibilidad de los elementos dedicados a estos aprovechamientos
se determinara de acuerdo a su nivel de servicio. De esta manera, los que
presten servicio interdistrital o incluso regional se orientara hacia el
corredor urbano primario y secundario y en el caso de los que brinden
servicio directo y cotidiano a la poblacién, podran ubicarse dentro de los
distritos habitacionales, donde se orientaran hacia los centros vecinales.

Estos aprovechamientos también podran aceptarse en los distritos de
servicios y de parque urbano; condicionandose su emplazamiento en este
ultimo a mantener un coeficiente de ocupacion del suelo maximo de 0.5,
un coeficiente de utilizacion del suelo maximo de 1.0, dejar sin superficie
construida una franja de 2.00 m a lo largo del perimetro del predio, no
construir bardas perimetrales y conservar como area ajardinada el 20% de
la superficie del predio.

Las oficinas serdn condicionadas en los tres distritos habitacionales,
servicios, parque urbano, corredor urbano primario y secundario, centro

vecinal.

Educacion, salud y asistencia, seran condicionados en los distritos
habitacionales, servicios, parque urbano, corredor urbano primario y
secundario y centro vecinal.

Cultura sera condicionado en los distritos habitacionales, servicios, parque
urbano, corredor urbano primario y secundario, y centro vecinal.

Comercio
El comercio se clasificarda en los tres tipos que a continuacion se
describen:

Comercio Departamental: es el que ofrece productos divididos en
departamentos; sus ventas pueden ser al menudeo o medio mayoreo, se
incluyen los grandes supermercados, centros comerciales, ya que
generan gran trafico vehicular y peatonal, demandan estacionamiento, por
lo gque recomienda su cercania con arterias primarias.

Comercio especializado: es el que ofrece exclusivamente productos

propios para una labor en particular; sus ventas pueden ser al menudeo o
medio mayoreo. Este tipo de comercio sirve a una gran zona o a la
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totalidad de la poblacidn, ofrece variedad de productos, generan trafico
vehicular y de carga, pero su impacto puede ser moderado a través de
normas de operacion y acordes a una ubicaciéon especifica.

En lo que se refiere a los dos primeros tipos, seran ubicados en el distrito
corredor urbano primario y secundario, en tanto se condicionara en los
distritos habitacionales y servicios. También se aceptara su ubicacién en
parque urbano, disponiéndose a acatar las normas de construcciéon para
tal distrito.

Por lo que toca al comercio al detalle; éste se aceptara en los centros
vecinales; y sera condicionado en los distritos habitacionales, orientandose
siempre hacia los centros vecinales consolidados o por consolidar,
servicios, parque urbano y corredor urbano primario y secundario en su
modalidad de misceladneas, tiendas de abarrotes, farmacias.

Abasto

Se compone por los elementos donde comerciantes mayoristas
concentran y almacenan productos para venderlos a los comerciantes
detallistas. Su emplazamiento sera condicionado servicios, preservacion
ecoldgica, y en predios lindantes a corredor urbano primario y secundario.

En el caso especifico de los rastros, solo se aceptaran condicionados en
los distritos de preservacion ecoldgica.

Comunicacion
Se condiciona su ubicacién en los distritos habitacionales, servicio, parque
urbano, corredor urbano primario y secundario y centro vecinal.

Transporte

Comprende las terminales, centrales, estaciones, aeropuertos y demas
elementos que funcionan como sede de los servicios de transporte o bien,
espacios como estacionamientos, encierros y demas que proporcionan un
importante apoyo a dichos servicios.

Los elementos de servicio urbano como paradas de autobus y sitio de
taxis, podran situarse condicionadamente en los distritos habitacionales,
parque urbano, corredor urbano primario y secundario y centro vecinal.
Por lo que toca a las centrales, terminales, estaciones y demas
elementos que brinden servicio forAneo, se ubicaran en el distrito de
servicios, de preservacion ecoldgica, y condicionadamente en corredor
urbano primario.

Mantenimiento

En este aprovechamiento se incluye a establecimientos como talleres
mecanicos, auto lavados, carpinterias, vulcanizadoras y demas en que,
por medio de trabajo manual, se hacen operaciones de reparacion y
conservacion de mobiliario, vehiculos, maquinaria, equipo, etc.
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Estos elementos seran predominante en el distrito de servicios y de
acuerdo a su volumen de trabajo e impacto en el entorno seran
condicionados en parque urbano y de preservacion ecoldgica; asi como
en los predios lindantes a corredor urbano primario.

Seguridad

Aqui se comprenden a las instalaciones que funcionan como base de
operaciones del ejército y cuerpos policiacos de seguridad, vialidad,
privados, etc.; asi como de cuerpos de atencibn de emergencias como
son bomberos, socorristas, etc; Su emplazamiento serad condicionado en
todos los distritos.

Recreacion y deporte

A este aprovechamiento perteneceran los espacios predominantemente
abiertos que, manteniendo rasgos de ambiente natural a través de zonas
verdes y ajardinadas, son dedicados a satisfacer las necesidades de
descanso, esparcimiento y ejercitacion fisica de la poblacion.

Los elementos de este uso en que se brinde servicio a nivel vecinal, tales
como areas de juegos infantiles y campos deportivos se ubicaran dentro
de los distritos habitacionales; mientras que los elementos de servicio
interdistrital como unidades y centros deportivos se ubicaran de manera
predominante en los distritos de parque urbano, y de manera
condicionada en los habitacionales, de servicios, preservacion ecologica,
corredor urbano primario y secundario y centro vecinal.

Turismo

Incluye instalaciones y espacios ocupados por la industria hotelera en que
se proporciona a viajeros y huéspedes alojamiento. Sera condicionado en
casi todos los distritos y ndcleos ordenadores exceptuando el centro
vecinal.

Preparacion-venta de alimentos

Se compone por los establecimientos donde se elaboran y sirven
comidas. De acuerdo a su nivel de servicio serdn condicionados en los
distritos habitacionales, de servicios, parque urbano, preservacion
ecoldégica, corredor urbano primario y secundario, y centro vecinal.

Trabajo zootécnico

A éste pertenecen las instalaciones o espacios donde se contienen
animales con el fin de exponerlos, comercializarlos, amaestrarlos, asearlos
o darles atencion terapéutica. Su emplazamiento se aceptara de manera
condicionada en los distritos de servicios, parque urbano, preservacion
ecoldgica, corredor urbano primario y secundario restringiéndose a no
provocar molestias.

Convivencia y espectaculos
Se integra por los establecimientos en que la poblacién se reune con fines

de diversiéon, tales como discotecas, bares, salones de fiestas, cines, etc.,
de acuerdo al tipo de poblacién que atienden (infantil, jévenes, adultos,
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general) y sus aforos seran condicionados en los distritos de servicios,
parque urbano, preservacidon ecologica y corredor urbano primario y
centro vecinal.

Los centros recreativos para adultos por ser generadores de impactos,
demandas de estacionamiento entre otros, debe evitarse su colindancia
inmediata con zonas habitacionales, escolares, de salud, y todas aquellas
gue impliquen concentracidbn masiva, por ello se sugiere se ubiquen
preferentemente en zonas de preservacion ecoldgica.

Reclusion

A éste pertenecen instalaciones como centros de rehabilitaciéon y consejos
tutelares en que los internos purgan condenas privados de su libertad. Su
ubicacion sera condicionada en el distrito de preservacion ecoldgica.

Especial

Son todos aquellos aprovechamientos en que se almacenan materiales
explosivos, toxicos, residuos peligrosos biolégico infecciosos, los
altamente inflamables y peligrosos en general. Su ubicacién sera
condicionada en el distrito de servicios, preservacion ecolégica en los
predios colindantes a los corredores urbanos primarios.

Inhumacioén

A éste corresponden las éareas reservadas para la disposicion de
cadaveres. Su ubicacién se permitira de manera condicionada en el
distrito de preservacion ecolégica, como medida extraordinaria para crear
una barrera al crecimiento.

Cremacion

Contiene exclusivamente a Ilos edificios acondicionados para la
incineracion de cadaveres. Su ubicacion sera condicionada en los distritos
de servicios, preservacion ecoldégica y en predios lindantes a corredor
urbano primario.

Servicio de aseo

Comprende a los establecimientos en que se proporcionan servicios
propios para el aseo personal tales como peluquerias, estéticas, bafios
publicos y similares. Su ubicacion sera condicionada en los distritos
habitacionales, parque urbano -como instalaciones complementarias para
el deporte- y de servicios, corredor urbano primario y secundario y centro
vecinal.

Servicio de limpieza

Se compone por instalaciones como lavanderias, tintorerias y otras en que
se brindan servicios de limpieza de ropa, blancos y enseres domeésticos.
Su ubicacion sera condicionada en los distritos habitacionales, parque
urbano - como instalaciones complementarias para el deporte- y de
servicios, corredor urbano primario y secundario y centro vecinal.
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Culto

Se integra por los templos, capillas y demas edificios dedicados al
homenaje religioso. Su ubicacion sera condicionada en los distritos
habitacionales, de servicios, parque urbano preservaciéon ecoldgica,
corredor urbano primario y secundario y centros vecinales. Solo las
ermitas de uso ocasional se permitiran en el distrito de preservacion
ecologica.

Investigacion

Este se constituye por locales como laboratorios, talleres, estaciones y
demas donde se efectian trabajos dirigidos al analisis o descubrimiento
cientifico. Su establecimiento sera condicionado en los distritos
habitacionales, de servicios, parque urbano, y en el caso de estaciones
meteorolégicas, de monitoreo ambiental y observatorios astronémicos,
seran condicionados preservacion ecoldgica.

Infraestructura

Comprende el conjunto de redes propias para la conduccion y distribucion
de fluidos, energia eléctrica, sefiales electromagnéticas y transito tanto
vehicular como peatonal.

Estas redes podran ubicarse en cualquier distrito condicionandose a
mantener estricto apego a la normalidad de sus organismos rectores. Los
elementos de apoyo a las mismas (tanques, pozos, subestaciones,
plantas tratadoras, etc.) deberan asimismo apegarse alas disposiciones
aplicables, de manera que se asegure no generaran riesgos.

Elementos ornamentales

En éste se clasificaran las obras arquitecténicas o escultéricas como
monumentos, fuentes, quioscos y demas cuya primordial funcién es ornar
el medio ambiental urbano. Se aceptardn en cualquier distrito
condicionandose a que contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana.

Actividades extractivas

Se consideraran con aprovechamiento de actividad extractiva a todo
aquel predio en cuya superficie existan tiros, malacates y toda obra
realizada para extraer recursos minerales del terreno natural.

Debido a I|a caracteristica de este aprovechamiento de que su
emplazamiento depende de manera absoluta de la ubicacion del
yacimiento que se pretenda explotar, su ubicacién sera condicionada en
preservacion ecoldgica. Pero en todos los casos para su autorizacion se
requerira que:

1.- No se afecten areas de valor paisaijistico.

2.- No se provoquen desequilibrios ambientales.
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3.- No se generan ni por operacion realizadas en su superficie, ni por las
efectuadas en excavaciones subterraneas realizadas a partir de ella -
encuéntrense o no tales excavaciones dentro de sus limites- afectaciones
activas o potenciales a los predios situados en sus inmediaciones.

Sin embargo, en caso de que ésta condicionante no se cumpla, el
interesado podra salvarla si en los términos de la ley minera obtiene
dictamen de expropiacién, ocupacion temporal o constitucion de
servidumbre a su favor de los terrenos afectados; en el entendido de que
en la superficie de dichos terrenos no podran situarse durante el tiempo
gue persistan los riegos generados por la actividad extractiva
aprovechamientos de vivienda, educacioén, salud, asistencia ni cualquier
otro en que sus ocupantes gquedarian expuestos a riesgos de cualquier
indole.

4.- Evitar la explotacion de bancos de arena en las cercanias de los
puentes, respetando 500 m aguas arriba y 500 m aguas abajo a partir de
éstos.

En el caso de que un predio en que se desarrolle o se haya desarrollado
actividad extractiva se le pretenda cambiar de aprovechamiento, sélo se
autorizara tal cambio si se comprueba que el terreno no ha quedado en

condiciones gue puedan provocar afectaciones al nuevo
aprovechamiento.

Depodsito de desechos.

Son las areas donde se trasladan y acumulan materiales residuales. Su
ubicacidon soélo se aceptara en el distrito de preservacion ecoldgica
condicionandose a que cuentan con un adecuado sistema de tratamiento
de desechos.

Agropecuario
Pertenecen a este aprovechamiento las areas dedicadas a trabajos

agricolas y pecuarios tales como granjas, establos, huertas, terrenos de
cultivo, etc. Su emplazamiento sera predominante en el distrito de

preservacion ecoldgica, condicionado en parque urbano en la modalidad
de huertas y viveros.

Los predios que, ubicados dentro de areas programadas para expansion
urbana, actualmente sean ocupadas por este aprovechamiento, podran
conservarlo mientras que efectivamente se da tal expansion.

ACCIONES POR PLAZO

CORTO PLAZO 3 ANOS:
1.- Incluir en el Proyecto Geométrico del Paso a Desnivel en construccion,

las incorporaciones propuestas para integrar el Desarrollo de El Orito y
realizarlas. Quedando pendiente Unicamente, en su caso, el puente de

acceso propuesto.
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2.- Hacer participe de la propuesta y toma de decisiones a la comunidad a
través de los Comités de Barrios.

3.- Desarrollar el Proyecto Arquitecténico Ejecutivo de la Remodelacién de
las instalaciones del “Rastro Nuevo” y ejecutarlo fisicamente.

4.- Continuar con el embovedado del arroyo de aguas negras. Promover la
participacion activa de los tres niveles de gobierno y construir la
conduccion de las aguas excedentes del lago La Encantada hasta la
cisterna receptora equipandola con las motobombas correspondientes.
5.-Regeneracion de la calle principal de la comunidad de El Orito. ( Calle
Francisco. |. Madero.

6.-Creacion de zona comercial en centros de barrio.

7.-Creacién de zona recreativa en centros de barrio.

8.-Construccion de Templo en la colonia Europa.

9.-Construccioén de areas deportivas.

10.-Paradas de autobuses.

11.-Terminal de camiones urbanos y taxis.

12.-Dotacion de infraestructura béasica faltante.

13.-Primera etapa de la construccion del parque recreativo El Orito.

MEDIANO PLAZO 6 ANOS

1.- Asesorar a los propietarios de granjas domésticas para su
ordenamiento formal.

2.- Promover el rescate de los huertos familiares en: Frutas, Hortalizas,
Legumbres y Flores.

3.- Dar certidumbre juridica a la tenencia de la tierra.

4.- Consolidar la infraestructura de los servicios municipales a las
viviendas que presentan este déficit.

5.- Construir el circuito perimetral del Area de Recreacion incluyendo los
accesos propuestos; reordenar la circulaciéon vial en atencién al circuito e
invitar formalmente a la Universidad de Chapingo a participar
econdmicamente en la construcciéon del puente vehicular de acceso a su
campo experimental.

6.-Segunda etapa de la construccioén del parque recreativo El Orito.

7 .-Construccion del puente, paso a desnivel al sureste del area de estudio.

LARGO PLAZO 10 ANOS

1.- Crear las reservas territoriales para el equipamiento urbano que se
acuerde, estableciéndolos de manera juridica.

2.- Liberar a la Escuela Primaria Francisco |. Madero de la Biblioteca que
existe en su terreno, demoliéndola y construyéndola en el lugar apropiado
como Biblioteca Municipal.

3.- Pavimentar las calles de terraceria de manera progresiva y ordenada
en atencioén a su utilizacion.

4.- Desarrollar el Proyecto Vial de carriles de baja velocidad paralelos a la
Carretera Estatal No. 120, con la regularizacion de paradas urbanas y
suburbanas incluyendo los puentes peatonales que integren las colonias a
ambos lados de la carretera.

5.- Desarrollar el Proyecto Integral del Fraccionamiento Especial
Campestre para notificar e iniciar su comercializacion.
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6.- Desarrollar el Proyecto Vial de la carretera que delimita el area de
estudio propuesta al sur, de este a oeste procediendo a construirlo por
etapas segun recomienden los procedimientos constructivos y de
seguridad por parte de la entidad normativa.

7.-Construccion de 2 escuelas secundarias.

8.-Tercera etapa de la construccion del parque recreativo El Orito.
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ACUERDO DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE
DESTINOS DE SUELO, DERIVADA DEL PROGRAMA PARCIAL DE
REGENERACION Y ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO



DR. RICARDO MONREAL AVILA, GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE ZACATECAS, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 19, FRACCION XIV, DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO Y CONSIDERANDO

PRIMERO.- QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS, 35, DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y 116, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, CORRESPONDE
A LOS MUNICIPIOS FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION DE LOS CENTROS DE POBLACION UBICADOS EN SU
TERRITORIO.

SEGUNDO.- QUE EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y
ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO EN ZACATECAS FUE
APROBADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO, EN LA SESION
ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL 2004.

TERCERO.- QUE DE DICHO PROGRAMA SE DERIVO LA
CORRESPONDIENTE DECLARATORIA DE DESTINOS DE SUELO,
CONFORME A LOS ARTICULOS 119 Y 126 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO.

CUARTO.- QUE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZACATECAS, ZAC.,
EN REPRESENTACION Y POR ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE DICHO MUNICIPIO, ME HA REMITIDO PARA SU
PUBLICACION EL SIGUIENTE ACUERDO:



EL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZACATECAS, ZAC., EN
CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 116, 119 Y
126 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, Y

CONSIDERANDDO

PRIMERO.- QUE DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27, PARRAFO
TERCERO DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, “LA NACION TENDRA EN TODO TIEMPO EL DERECHO DE
IMPONER A LA PROPIEDAD PRIVADA LAS MODALIDADES QUE DICTE
EL INTERES PUBLICO, ASI COMO EL DE REGULAR, EN BENEFICIO
SOCIAL, EL APROVECHAMIENTO DE LOS ELEMENTOS NATURALES
SUSCEPTIBLES DE APROPIACION, CON OBJETO DE HACER UNA
DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LA RIQUEZA PUBLICA, CUIDAR DE SU
CONSERVACION, LOGRAR EL DESARROLLO EQUILIBRADO DEL PAIS
Y EL MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA
POBLACION RURAL Y URBANA. EN CONSECUENCIA, SE DICTARAN
LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA ORDENAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y ESTABLECER ADECUADAS PROVISIONES, USQOS,
RESERVAS Y DESTINOS DE TIERRAS, AGUAS Y BOSQUES, A EFECTO
DE EJECUTAR OBRAS PUBLICAS Y DE PLANEAR Y REGULAR LA
FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE
LOS CENTROS DE POBLACION; PARA PRESERVAR Y RESTAURAR EL
EQUILIBRIO ECOLOGICO”.

SEGUNDO.- QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANQOS, 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y 116 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, CORRESPONDE
A LOS MUNICIPIOS FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION DE LOS CENTROS DE POBLACION UBICADOS EN SU
TERRITORIO.

TERCERO.- QUE EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y
ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO FUE APROBADO POR EL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO, EN LA SESION ORDINARIA DE
CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL 2004.

CUARTO.- QUE DICHO PROGRAMA DETERMINA ENTRE OTROS
ASPECTOS, LA ASIGNACION DE USOS Y DESTINOS PARA LAS AREAS Y
PREDIOS QUE CONFORMAN Y CIRCUNDAN LA ZONA DE ESTUDIO.

QUINTO.-QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 2 FRACCION
XIX DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL
ARTICULO 118, FRACCION |V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, LOS



DESTINOS DE SUELO SON LOS FINES PUBLICOS A QUE PODRAN
DEDICARSE DETERMINADAS ZONAS DE UN CENTRO DE POBLACION.

SEXTO.- QUE DE ACUERDO CON LO ANTERIOR, EL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ZACATECAS, ZAC., CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 22, FRACCION VIl DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO Y EN
APEGO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 119 DEL MISMO, UNA VEZ
ANALIZADOS Y EVALUADOS LOS ANTECEDENTES DEL CASO, EN LA
SESION ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL
2004. LLEGO AL SIGUIENTE

ACUERDO

ARTICULO PRIMERO.- SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES
SOCIAL LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS EN LAS AREAS Y
PREDIOS QUE SE DESCRIBEN EN EL CUERPO DEL PRESENTE
ACUERDO Y SE INCLUYEN EN EL PLANO OFICIAL ANEXO, QUE FORMA
PARTE DEL MISMO.

ARTICULO SEGUNDO.- EN LA FECHA DE APROBACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y ORDENAMIENTO
URBANO EL ORITO, EN EL POLIGONO DE ESTUDIO DE DICHO
PROGRAMA RADICAN 7,185 HABITANTES.

A CORTO PLAZO (TRES ANOS) SE ESPERA UNA POBLACION TOTAL DE
7,459 HABITANTES.

A MEDIANO PLAZO (SEIS ANOS) LA POBLACION AUMENTARA Y
ARROJARA UN TOTAL DE 8700 HABITANTES.

A LARGO PLAZO (DIEZ ANOS) SE ESPERA UNA POBLACION DE 9,998
HABITANTES.

ARTICULO TERCERO.- LOS DESTINOS EXISTENTES DENTRO DEL
POLIGONO DE ESTUDIO SON EDUCACION, CULTURA, COMERCIO,
RECREACION, DEPORTE, TRANSPORTE Y DERECHOS DE VIA.

ARTICULO CUARTO.- SE PROPONE UNA DOTACION RACIONAL DE
SUELO PARA LOS DESTINOS MENCIONADOS EN EL ARTICULO
ANTERIOR DE ACUERDO A LO INDICADO EN LOS ARTICULOS DEL
QUINTO AL DECIMO PRIMERO Y CONFORME AVANCE LA OCUPACION
DE LOS PREDIOS CON USO HABITACIONAL.



ARTICULO QUINTO.- EN EDUCACION, SE PROPONE ASIGNAR SUELO
PARA LA CONSTRUCCION DE DOS ESCUELAS SECUNDARIAS
GENERALES.

ARTICULO SEXTO.- PARA CULTURA SE REQUIERE LA
CONSTRUCCION DE UNA BIBILIOTECA Y LA AMPLIACION DEL AREA DE
LAS FIESTAS DEL LUGAR.

ARTICULO SEPTIMO.- PARA LA ATENCION DEL COMERCIO SE
REQUIERE A CORTO PLAZO DE LA CONSOLIDACION DE UN CENTRO
DE BARRIO QUE CONTENGA UNA ZONA COMERCIAL

ARTICULO OCTAVO.-. PARA LA ATENCION DE RECREACION Y
DEPORTE SE REQUIERE A CORTO PLAZO DE LA CONSOLIDACION DE
UN CENTRO DE BARRIO QUE CONTENGA UNA ZONAS RECREATIVAS Y
DEPORTIVAS, ADEMAS DE LA CONSTRUCCION DEL PARQUE
RECREATIVO EL ORITO.

ARTICULO NOVENO.- EN MATERIA DE TRANSPORTE SE REQUIERE
DE LA CONSTRUCCION DE PARADEROS DE AUTOBUSES Y UNA
TERMINAL DE AUTOBUSES URBANOS .

ARTICULO DECIMO.- OBRAS COMPLEMENTARIAS AL DISTRIBUIDOR
VIAL EL ORITO - TRANSITO PESADO QUE INCLUYA PUENTE DE
ACCESO A LA COMUNIDAD A CORTO PLAZO, LAS OBRAS VIALES
INCLUYEN LA CONSTRUCCION DE UN CIRCUITO PERIMETRAL DEL
AREA DE RECREACION Y UNA VIALIDAD PARALELA AL CAUCE DEL
ARROYO LAS HACIENDAS AL COSTADO SUR A MEDIANO PLAZO;
DESARROLLAR EL PROYECTO VIAL DE CARRILES DE BAJA VELOCIDAD
PARALELOS A LA CARRETERA ESTATAL NO. 120 Y LA PROPUESTA
VIAL AL SUR, ORIENTE Y PONIENTE. CONSTRUCCION DE VIALIDADES
PEATONALES EN LAS MARGENES DEL ARROYO, CONSTRUCCION DE
GLORIETAS TRADICIONALES HACIA LOS ACCESOS PRINCIPALES DE
LAS ZONAS HABITACIONALES. A MEDIANO PLAZO SE REQUIERE DE
CONSTRUIR EL CIRCUITO PERIMETRAL DEL AREA DE RECREACION
INCLUYENDO LOS ACCESOS PROPUESTOS; REORDENAR LA
CIRCULACION VIAL EN ATENCION AL CIRCUITO E INVITAR
FORMALMENTE A LA UNIVERSIDAD DE CHAPINGO A PARTICIPAR
ECONOMICAMENTE EN LA CONSTRUCCION DEL PUENTE VEHICULAR
DE ACCESO A SU CAMPO EXPERIMENTAL Y LA CONSTRUCCION DEL
PUENTE, PASO A DESNIVEL AL SURESTE DEL POLIGONO.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- EN LAS CARRETERAS TANTO
FEDERALES COMO ESTATALES, EXISTENTES O PROPUESTAS, DEBERA
RESPETARSE UN DERECHO DE VIA QUE SERA DEFINIDO POR LAS
DEPENDENCIAS RESPONSABLES DE SU ADMINISTRACION, PERO EN



NINGUN CASO SERA MENOR DE 20.00 METROS A CADA LADO,
MEDIDOS DESDE SU LINEA CENTRAL.

LAS ZONAS FEDERALES DE CAUCES HIDROLOGICOS, ASI COMO LAS
ZONAS DE PROTECCION DE LINEAS DE ELECTRICIDAD, AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO, FUERA DE ZONAS OCUPADAS SERAN
DETERMINADAS E INSTRUMENTADAS JURIDICAMENTE POR LAS
DEPENDENCIAS RESPECTIVAS.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- A PARTIR DE LA VIGENCIA DE ESTA
DECLARATORIA, LOS NOTARIOS PUBLICOS ESTARAN OBLIGADOS A
INSERTAR LA CLAUSULA Y EL CERTIFICADO CORRESPONDIENTE DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN TODAS
LAS OPERACIONES QUE SE REALICEN EN AREAS Y PREDIOS QUE SE
ENCUENTREN CUBIERTAS POR LA MISMA, EN CUMPLIMIENTO DE LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54 DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 13 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- SERAN NULOS DE PLENO DERECHO
TODOS LOS PERMISOS, AUTORIZACIONES, LICENCIAS Y ACTOS,
CONVENIOS Y CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD, POSESION O
CUALQUIER OTRO DERECHO RELACIONADO CON LA OCUPACION DE
AREAS Y PREDIOS QUE CONTRAVENGAN LA PRESENTE
DECLARATORIA, CONFORME A LOS ARTICULOS 55 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 12 DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO.



TRANSITORIOS

UNICO.- EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL SE SERVIRA REMITIR EL
PRESENTE AL TITULAR DEL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA
SOLICITARLE QUE EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 19, FRACCION XIV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, SE
SIRVA GIRAR SUS INSTRUCCIONES PARA QUE LA PRESENTE
DECLARATORIA DE DESTINOS DE SUELO SEA PUBLICADA Y
REGISTRADA EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 21 EN SU
FRACCION VII Y 121 DEL MISMO ORDENAMIENTO.

POR LO ANTERIOR, SE REMITE AL C. DR. RICARDO MONREAL AVILA
GOBERNADOR DEL ESTADO DE ZACATECAS, EL PRESENTE ACUERDO
PARA QUE SI LO CONSIDERA PROCEDENTE, SE SIRVA ORDENAR SU
PUBLICACION Y REGISTRO.

ASI LO APROBO EL H. AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS, ZAC., EN LA

SESION ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL
2004.

EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. MIGUEL ALONSO REYES

EL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

LIC. JOSE LUIS DE AVILA ALFARO



POR LO ANTERIOR, UNA VEZ ANALIZADO EL ACUERDO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS, ZAC., QUE CONTIENE LA
DECLARATORIA DE DESTINOS DE SUELO Y CONSIDERADA
CONGRUENTE CON EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y
ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 19, FRACCION XlIV, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, SE
ORDENA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL, ORGANO DE
GOBIERNO DEL ESTADO EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 121 DEL
MISMO ORDENAMIENTO.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- LA PRESENTE DECLARATORIA ENTRARA EN
VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL,
ORGANO DE GOBIERNO DEL ESTADO.

ARTICULO SEGUNDO.- LA PRESENTE DECLARATORIA SE INCRIBIRA
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERIO DEL
DISTRITO JUDICIAL DE ZACATECAS EN EL LIBRO DE REGISTRO DE
PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO, DENTRO DE LOS
TREINTA DIAS SIGUIENTES A SU PUBLICACION.

ARTICULO TERCERO.- LAS SOLICITUDES, AUTORIZACIONES Y
LICENCIAS QUE EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO SE TRAMITEN
ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES A PARTIR DE LA
FECHA DE ENTRADA EN VIGOR DE LA PRESENTE DECLARATORIA,
SOLO SE OTORGARAN SI LOS FINES A QUE SE DEDIQUEN LAS AREAS
Y PREDIOS SON COMPATIBLES CON LA MISMA.

ARTICULO CUARTO.- SE DEROGAN TODAS LAS DISPOSICIONES QUE
SE OPONGAN A LA PRESENTE DECLARATORIA.

Y PARA QUE LLEGUE A CONOCIMIENTO DE TODOS Y SE LE DE EL
DEBIDO CUMPLIMIENTO UNA VEZ ANALIZADA, EVALUADA Y
DICTAMINADA PROCEDENTE, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y
CIRCULE LA PRESENTE DECLARATORIA DE DESTINOS DE SUELO EN
LOS TERMINOS DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO.



DADO EN EL DESPACHO DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
ZACATECAS A LOS 6 DIAS DEL MES DE AGOSTO DE DOS MIL CUATRO.

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
EL C. GOBERNADOR DEL ESTADO
Y PRESIDENTE DE LA COMISION DE CONURBACION

DR. RICARDO MONREAL AVILA

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS
Y SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION
DE CONURBACION

LIC. JAIME A. CASAS MADERO ARQ. HECTOR CASTANEDO QUIRARTE
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE

ZACATECAS GUADALUPE Y VOCAL DE LA COMISION DE
Y VOCAL DE LA COMISION DE CONURBACION

CONURBACION

LIC. MIGUEL ALONSO REYES ING. MANUEL FELIPE ALVAREZ CALDERON



ACUERDO DE APROBACION DE LA DECLARATORIA DE
USOS DE SUELO, DERIVADA DEL PROGRAMA PARCIAL DE
REGENERACION Y ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO
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C. DR. RICARDO MONREAL AVILA, GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE
Y SOBERANO DE ZACATECAS, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO
POR EL ARTICULO 19, FRACCION XIV, DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO Y CONSIDERANDO

PRIMERO.-QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANQOS, 35, DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y 116, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, CORRESPONDE
A LOS MUNICIPIOS FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION DE LOS CENTROS DE POBLACION UBICADOS EN SU
TERRITORIO.

SEGUNDO.- QUE EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y
ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO EN ZACATECAS FUE
APROBADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO, EN LA SESION
ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL 2004.

TERCERO.-QUE DE DICHO PRO GRAMA SE DERIVO LA
CORRESPONDIENTE DECLARATORIA DE USOS DE SUELO,
CONFORME A LOS ARTICULOS 119 Y 125 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO.

CUARTO.-QUE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZACATECAS, ZAC.,

EN REPRESENTACION Y POR ACUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE DICHO MUNICIPIO, ME HA REMITIDO PARA SU
PUBLICACION EL SIGUIENTE ACUERDO:

1



EL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZACATECAS, ZAC., EN
CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 116, 119 Y
125 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, Y

CONSIDERANDDO

PRIMERO.- QUE DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27, PARRAFO
TERCERO DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, “LA NACION TENDRA EN TODO TIEMPO EL DERECHO DE
IMPONER A LA PROPIEDAD PRIVADA LAS MODALIDADES QUE DICTE
EL INTERES PUBLICO, ASI COMO EL DE REGULAR, EN BENEFICIO
SOCIAL, EL APROVECHAMIENTO DE LOS ELEMENTOS NATURALES
SUSCEPTIBLES DE APROPIACION, CON OBJETO DE HACER UNA
DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LA RIQUEZA PUBLICA, CUIDAR DE SU
CONSERVACION, LOGRAR EL DESARROLLO EQUILIBRADO DEL PAIS
Y EL MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES DE VIDA DE LA
POBLACION RURAL Y URBANA. EN CONSECUENCIA, SE DICTARAN
LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA ORDENAR LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y ESTABLECER ADECUADAS PROVISIONES, USOS,
RESERVAS Y DESTINOS DE TIERRAS, AGUAS Y BOSQUES, A EFECTO
DE EJECUTAR OBRAS PUBLICAS Y DE PLANEAR Y REGULAR LA
FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE
LOS CENTROS DE POBLACION; PARA PRESERVAR Y RESTAURAR EL
EQUILIBRIO ECOLOGICO”.

SEGUNDO.- QUE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 115,
FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANQOS, 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y 116 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, CORRESPONDE
A LOS MUNICIPIOS FORMULAR, APROBAR Y ADMINISTRAR LA
ZONIFICACION DE LOS CENTROS DE POBLACION UBICADOS EN SU
TERRITORIO.

TERCERO.- QUE EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y
ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO EN ZACATECAS, FUE
APROBADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO, EN LA SESION
ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL 2004.

CUARTO.- QUE DICHO PROGRAMA DETERMINA ENTRE OTROS
ASPECTOS, LA ASIGNACION DE USOS Y DESTINOS PARA LAS AREAS Y
PREDIOS QUE CONFORMAN Y CIRCUNDAN LA ZONA DE ESTUDIO.



QUINTO.-QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 2 FRACCION XIX
DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y ARTICULO 118,
FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, LOS USOS DE
SUELO SON LOS FINES PARTICULARES A QUE PODRAN DEDICARSE
DETERMINADAS ZONAS DE UN CENTRO DE POBLACION.

SEXTO.- QUE DE ACUERDO CON LO ANTERIOR, EL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ZACATECAS, ZAC., CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 22, FRACCION VII DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO Y EN
APEGO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 119 DEL MISMO, UNA VEZ
ANALIZADOS Y EVALUADOS LOS ANTECEDENTES DEL CASO, EN LA
SESION ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL
2004. LLEGO AL SIGUIENTE

ACUERDO

ARTICULO PRIMERO.- SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES
SOCIAL LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS EN LAS AREAS Y
PREDIOS QUE SE DESCRIBEN EN EL CUERPO DEL PRESENTE
ACUERDO Y SE INCLUYEN EN EL PLANO OFICIAL ANEXO, QUE FORMA
PARTE DEL MISMO.

ARTICULO SEGUNDO.- EN LA FECHA DE APROBACION DEL
PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y ORDENAMIENTO
URBANO EL ORITO, EN EL POLIGONO DE ESTUDIO DE DICHO
PROGRAMA RADICAN 7,185 HABITANTES.

A CORTO PLAZO (TRES ANOS) SE ESPERA UNA POBLACION TOTAL DE
7,459 HABITANTES.

A MEDIANO PLAZO (SEIS ANOS) LA POBLACION AUMENTARA Y
ARROJARA UN TOTAL DE 8700 HABITANTES.

A LARGO PLAZO (DIEZ ANOS) SE ESPERA UNA POBLACION DE 9,998
HABITANTES.

ARTICULO TERCERO.- ACTUALMENTE EL APROVECHAMIENTO
PREDOMINANTE DE LA MANCHA URBANA CONTENIDA DENTRO DEL
POLIGONO DE ESTUDIO ES EL DE VIVIENDA Y SERVICIOS; CON EL
PROPOSITO DE QUE EL SUELO SEA APROVECHADO EN LOS FINES
PARA LOS QUE SE CREA LA RESERVA, LAS VIALIDADES
CONTINUARAN UTILIZANDOSE COMO FACTORES DE ORDENAMIENTO
URBANO Y EL USO PREDOMINANTE HABRA DE SER EL DE VIVIENDA'Y
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SUS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, POR LO QUE LOS VALORES
PORCENTUALES DE SUPERFICIES DEDICADAS A VIVIENDA,
SERVICIOS, PARQUE URBANO, PRESERVACION ECOLOGICA Y
AQUELLOS QUE SE EMPLACEN EN LOS CORREDORES URBANOS
PRIMARIO Y SECUNDARIO SE INCREMENTARAN EN CADA PLAZO DE
OCUPACION.

ARTICULO CUARTO.- EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION
Y ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO, PROPONE LAS SUPERFICIES
DE SUELO PARA CRECIMIENTO, QUE HABRAN DE ADICIONARSE AL
AREA URBANA ACTUAL, MENCIONADA EN EL ARTICULO SEGUNDO DE
ESTE ACUERDO E INDICA COMO SE DISTRIBUIRAN EN ELLAS LOS
USOS DE VIVIENDA DENSIDAD ALTA, MEDIA, BAJA Y CAMPESTRE,
INDUSTRIA  MEDIA, LIGERA Y AGROINDUSTRIA, OFICINAS,
EDUCACION, CULTURA, SALUD, ASISTENCIA, COMERCIO
ESPECIALIZADO, COMERCIO DEPARTAMENTAL, COMERCIO AL
DETALLE, ABASTO, COMUNICACION, TRANSPORTE, MANTENIMIENTO,
SEGURIDAD, RECREACION, DEPORTE, PREPARACION Y VENTA DE
ALIMENTOS, TURISMO, TRABAJO ZOOTECNICO, CONVIVENCA Y
ESPECTACULOS, RECLUSION, ESPECIAL, INHUMACION, CREMACION,
SERVICIOS DE ASEO Y LIMPIEZA, CULTO, INFRAESTRUCTURA,
INVESTIGACION, ELEMENTOS ORNAMENTALES, ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS, DEPOSITO DE DESECHOS Y AGROPECUARIO,
DISTRIBUIDO COMO LO INDICA EL PLANO ANEXO, DE ACUERDO A LA
SIGUIENTE DESCRIPCION.

ARTICULO QUINTO.- PARA EFECTOS DE ESTE ACUERDO, SE
CONTEMPLARAN DIFERENTES TIPOS DE DENSIDAD A SABER:
CAMPESTRE DE BAJA DENSIDAD DE 80 HABITANTES POR HECTAREA,
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD CON UN MAXIMO DE 100
HABITANTES O 20 VIVIENDAS POR HECTAREA; DE INTERES MEDIO DE
MEDIANA DENSIDAD CON 101 HABITANTES A 200 HABITANTES O DE
21 A 40 VIVIENDAS POR HECTAREA, INTERES SOCIAL Y POPULAR DE
ALTA DENSIDAD CON 201 A 400 HABITANTES O DE 41 A 80 VIVIENDAS
POR HECTAREA.

ARTICULO SEXTO.- EL APROVECHAMIENTO DE MAYOR RELEVANCIA
ES LA VIVIENDA, POR SER LA MAS ELEMENTAL NECESIDAD DE LA
POBLACION Y CONSTITUIR EL FACTOR FUNDAMENTAL EN EL
ORDENAMIENTO URBANO. EL TIPO DE VIVIENDA QUE SE PROMOVERA
SERA EL UNIFAMILIAR YA QUE, ADEMAS DE FAVORECER LA IMAGEN
URBANA, ES EL QUE MEJOR SE ADAPTA AL PERFIL DE POBLACION. SU
UBICACION SE DARA EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES
PREVISTOS, CADA TIPO DE VIVIENDA -DE ALTA, MEDIA O BAJA
DENSIDAD- SERA APROVECHAMIENTO PREDOMINANTE EN SU
DISTRITO HABITACIONAL HOMONIMO Y QUEDARA CONDICIONADA
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CON LOS OTROS DOS. ADEMAS SE PERMITIRA DE MANERA
CONDICIONADA EN EL CENTRO VECINAL Y CORREDOR URBANO
PRIMARIO Y SECUNDARIO, LA VIVIENDA DENSIDAD BAJA ADEMAS
SERA CONDICIONADA EN SERVICIOS. LA VIVIENDA CAMPESTRE
UNICAMENTE SERA CONDICIONADA EN PRESERVACION ECOLOGICA.

A CONTINUACION SE DESCRIBEN LAS AREAS EN QUE SE PERMITIRA
EL ESTABLECIMIENTO DE USOS DE HABITACION EN CADA PLAZO, EN
LAS QUE EL TIPO DE VIVIENDA A EDIFICAR DEBERA SER
PREDOMINANTEMENTE UNIFAMILIAR, PARA MAYOR DETALLE SE
CONSULTARA LA CARTA URBANA CORRESPONDIENTE AL PROGRAMA
PARCIAL EN CUESTION.

LA OCUPACION DE LOS PREDIOS CONTENIDOS EN ESTA
DECLARATORIA, CON CUALQUIER DENSIDAD Y EN CUALQUIER
PLAZO, SE CONDICIONARA A LA FACTIBILIDAD DEFINITIVA DE
DOTACION DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE Y DRENAJE.

ARTICULO SEPTIMO.- LA INDUSTRIA ES LA ACTIVIDAD BASICA PARA
LA TRANSFORMACION DE MATERIA PRIMA O LA COMBINACION Y
ARMADO DE DIFERENTES MATERIALES. SOLO SE PERMITIRA EL
EMPLAZAMIENTO DE INDUSTRIA LIGERA, MEDIA'Y AGROINDUSTRIA.

INDUSTRIA MEDIA: ESTA CLASIFICACION INCLUIRA A LAS INDUSTRIAS
QUE NO GENEREN EXCESIVA CIRCULACION VEHICULAR Y CUYOS
REQUERIMIENTOS DE AGUA, DESCARGA DE DRENAJE Y ENERGIA
ELECTRICA PUEDEN AJUSTARSE A LOS SUMINISTROS DE LAS REDES
DE INFRAESTRUCTURA URBANAS, SU IMPACTO RESPECTO A RUIDOS,
OLORES, HUMOS Y POLVOS PUEDEN CONTROLARSE Y REDUCIRSE
MEDIANTE NORMAS DE OPERACION ESPECIALES, NO INCLUYE
ESTABLECIMIENTOS QUE MANEJAN SUSTANCIAS INFLAMABLES O
EXPLOSIVAS, SU IMPACTO ES RELATIVAMENTE BAJO Y ES
CONTROLABLE SU RIESGO, SU EMPLAZAMIENTO SE PERMITIRA EN
LOS DISTRITOS DE SERVICIOS, PRESERVACION ECOLOGICA Y
CORREDORES URBANOS PRIMARIO Y SECUNDARIO.

INDUSTRIA LIGERA: ES AQUELLA QUE OCUPA POCO ESPACIO, NO
GENERA TRANSPORTE PESADO Y NO REQUIERE DE
INFRAESTRUCTURA ESPECIAL PARA SuU FUNCIONAMIENTO,
COMPRENDE ACTIVIDADES DEDICADAS AL TRABAJO ARTESANAL
NORMALMENTE FAMILIAR, COMO TALLERES DE BORDADOS Y
TEJIDOS, CERAMICA, CALZADO O PIEL EXCEPTUANDO TENERIAS,
ADEMAS DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS CASEROS, ORFEBRERIA,
TALLERES DE JOYERIA, ENCUADERNACION DE LIBROS Y SIMILARES,
EN ELLOS SE PROHIBE EL USO Y ALMACENAMIENTO DE MATERIALES
INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS, SU UBICACION SE PERMITIRA EN EL
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DISTRITO DE SERVICIOS Y DE MANERA CONDICIONADA EN EL
DISTRITO HABITACIONAL, CENTRO VECINAL Y CORREDORES
URBANOS PRIMARIO Y SECUNDARIO.

AGROINDUSTRIA.- EN ESTA SE INCLUYEN LAS INSTALACIONES
DONDE SE PROCESA MATERIA PRIMA PROVENIENTES DE LA
ACTIVIDAD PRIMARIA COMO LAS DESPEPITADORAS, SECADORAS,
MOLINOS Y DEMAS ESPACIOS EN QUE A GRAN ESCALA SE
PROCESAN PRODUCTOS AGROPECUARIOS. SU UBICACION SERA
CONDICIONADA EN LOS DISTRITOS SERVICIOS Y PRESERVACION
ECOLOGICA.

TODO TIPO DE INDUSTRIA QUE POR GENERAR RIESGOS,
CONTAMINACION, O SOBREUTILIZAR LA INFRAESTRUCTURA
OCASIONE MOLESTIAS A LOS DISTRITOS HABITACIONALES O
INSTALACIONES DE SERVICIO URBANO DEBERA REUBICARSE HACIA
EL DISTRITO INDUSTRIAL.

ARTICULO OCTAVO.- EN INSTALACIONES DE OFICINAS,
EDUCACION, CULTURA, SALUD Y ASISTENCIA, LA COMPATIBILIDAD
DE LOS ELEMENTOS DEDICADOS A ESTOS APROVECHAMIENTOS SE
DETERMINARA DE ACUERDO A SU NIVEL DE SERVICIO. DE ESTA
MANERA, LOS QUE PRESTEN SERVICIO INTERDISTRITAL O INCLUSO
REGIONAL SE ORIENTARA HACIA EL CORREDOR URBANO PRIMARIO Y
SECUNDARIO Y EN EL CASO DE LOS QUE BRINDEN SERVICIO
DIRECTO Y COTIDIANO A LA POBLACION, PODRAN UBICARSE DENTRO
DE LOS DISTRITOS HABITACIONALES, DONDE SE ORIENTARAN HACIA
LOS CENTROS VECINALES.

ESTOS APROVECHAMIENTOS TAMBIEN PODRAN ACEPTARSE EN LOS
DISTRITOS DE SERVICIOS Y DE PARQUE URBANO;
CONDICIONANDOSE SU EMPLAZAMIENTO EN ESTE ULTIMO A
MANTENER UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO MAXIMO DE
0.5, UN COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO MAXIMO DE 1.0,
DEJAR SIN SUPERFICIE CONSTRUIDA UNA FRANJA DE 2.00 M A LO
LARGO DEL PERIMETRO DEL PREDIO, NO CONSTRUIR BARDAS
PERIMETRALES Y CONSERVAR COMO AREA AJARDINADA EL 20% DE
LA SUPERFICIE DEL PREDIO.

LAS OFICINAS SERAN CONDICIONADAS EN LOS TRES DISTRITOS
HABITACIONALES, SERVICIOS, PARQUE URBANO, CORREDOR
URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO, CENTRO VECINAL.

EDUCACION, SALUD Y ASISTENCIA, SERAN GONDICIONADOS EN LOS

DISTRITOS HABITACIONALES, SERVICIOS, PARQUE URBANO,
CORREDOR URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO Y CENTRO VECINAL.
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CULTURA SERA CONDICIONADO EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES,
SERVICIOS, PARQUE URBANO, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y
SECUNDARIO, Y CENTRO VECINAL.

ARTICULO NOVENO.- EL COMERCIO SE CLASIFICARA EN LOS TRES
TIPOS QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN:

COMERCIO DEPARTAMENTAL: ES EL QUE OFRECE PRODUCTOS
DIVIDIDOS EN DEPARTAMENTOS; SUS VENTAS PUEDEN SER AL
MENUDEO O MEDIO MAYOREO, SE INCLUYEN LOS GRANDES
SUPERMERCADOS, CENTROS COMERCIALES, YA QUE GENERAN
GRAN TRAFICO VEHICULAR Y PEATONAL, DEMANDAN
ESTACIONAMIENTO, POR LO QUE RECOMIENDA SU CERCANIA CON
ARTERIAS PRIMARIAS.

COMERCIO ESPECIALIZADO: ES EL QUE OFRECE EXCLUSIVAMENTE
PRODUCTOS PROPIOS PARA UNA LABOR EN PARTICULAR; SUS
VENTAS PUEDEN SER AL MENUDEO O MEDIO MAYOREO. ESTE TIPO
DE COMERCIO SIRVE A UNA GRAN ZONA O A LA TOTALIDAD DE LA
POBLACION, OFRECE VARIEDAD DE PRODUCTOS, GENERAN TRAFICO
VEHICULAR Y DE CARGA, PERO SU IMPACTO PUEDE SER MODERADO
A TRAVES DE NORMAS DE OPERACION Y ACORDES A UNA
UBICACION ESPECIFICA.

EN LO QUE SE REFIERE A LOS DOS PRIMEROS TIPOS, SERAN
UBICADOS EN EL DISTRITO CORREDOR URBANO PRIMARIO Y
SECUNDARIO, EN TANTO SE CONDICIONARA EN LOS DISTRITOS
HABITACIONALES Y SERVICIOS. TAMBIEN SE ACEPTARA SU
UBICACION EN PARQUE URBANO, DISPONIENDOSE A ACATAR LAS
NORMAS DE CONSTRUCCION PARA TAL DISTRITO.

POR LO QUE TOCA AL COMERCIO AL DETALLE; ESTE SE ACEPTARA
EN LOS CENTROS VECINALES; Y SERA CONDICIONADO EN LOS
DISTRITOS HABITACIONALES, ORIENTANDOSE SIEMPRE HACIA LOS
CENTROS VECINALES CONSOLIDADOS O POR CONSOLIDAR,
SERVICIOS, PARQUE URBANO Y CORREDOR URBANO PRIMARIO Y
SECUNDARIO EN SU MODALIDAD DE MISCELANEAS, TIENDAS DE
ABARROTES, FARMACIAS.

ARTICULO DECIMO.- ABASTO SE COMPONE POR LOS ELEMENTOS
DONDE COMERCIANTES MAYORISTAS CONCENTRAN Y ALMACENAN
PRODUCTOS PARA VENDERLOS A LOS COMERCIANTES DETALLISTAS.
SuU EMPLAZAMIENTO SERA CONDICIONADO SERVICIOS,
PRESERVACION ECOLOGICA, Y EN PREDIOS LINDANTES A CORREDOR
URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO.
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EN EL CASO ESPECIFICO DE LOS RASTROS, SOLO SE ACEPTARAN
CONDICIONADOS EN LOS DISTRITOS DE PRESERVACION ECOLOGICA.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- COMUNICACION SE CONDICIONA SU
UBICACION EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES, SERVICIO, PARQUE
URBANO, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO Y CENTRO
VECINAL. Y TRANSPORTE QUE COMPRENDE LAS TERMINALES,
CENTRALES, ESTACIONES, AEROPUERTOS Y DEMAS ELEMENTOS QUE
FUNCIONAN COMO SEDE DE LOS SERVICIOS DE TRANSPORTE O
BIEN, ESPACIOS COMO ESTACIONAMIENTOS, ENCIERROS Y DEMAS
QUE PROPORCIONAN UN IMPORTANTE APOYO A DICHOS SERVICIOS.
LOS ELEMENTOS DE SERVICIO URBANO COMO PARADAS DE
AUTOBUS Y SITIO DE TAXIS, PODRAN SITUARSE
CONDICIONADAMENTE EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES, PARQUE
URBANO, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO Y CENTRO
VECINAL. POR LO QUE TOCA A LAS CENTRALES, TERMINALES,
ESTACIONES Y DEMAS ELEMENTOS QUE BRINDEN SERVICIO
FORANEO, SE UBICARAN EN EL DISTRITO DE SERVICIOS, DE
PRESERVACION ECOLOGICA Y SERAN CONDICIONADAMENTE EN
CORREDOR URBANO PRIMARIO.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- EN LOS USOS DE SUELO PARA EL
MANTENIMIENTO SE INCLUYE A ESTABLECIMIENTOS COMO TALLERES
MECANICOS, AUTO LAVADOS, CARPINTERIAS, VULCANIZADORAS Y
DEMAS EN QUE, POR MEDIO DE TRABAJO MANUAL, SE HACEN
OPERACIONES DE REPARACION Y CONSERVACION DE MOBILIARIO,
VEHICULOS, MAQUINARIA, EQUIPO, ETC. ESTOS ELEMENTOS SERAN
PREDOMINANTE EN EL DISTRITO DE SERVICIOS Y DE ACUERDO A SU
VOLUMEN DE TRABAJO E IMPACTO EN EL ENTORNO SERAN
CONDICIONADOS EN PARQUE URBANO Y DE PRESERVACION
ECOLOGICA; ASI COMO EN LOS PREDIOS LINDANTES A CORREDOR
URBANO PRIMARIO.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- SEGURIDAD AQUI SE CONTEMPLAN
LAS INSTALACIONES QUE FUNCIONAN COMO BASE DE OPERACIONES
DEL EJERCITO Y CUERPOS POLICIACOS DE SEGURIDAD, VIALIDAD,
PRIVADOS, ETC.; ASI COMO DE CUERPOS DE ATENCION DE
EMERGENCIAS COMO SON BOMBEROS, SOCORRISTAS, ETC; SU
EMPLAZAMIENTO SERA CONDICIONADO EN TODOS LOS DISTRITOS.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- RECREACION Y DEPORTE A ESTE
APROVECHAMIENTO PERTENECERAN LOS ESPACIOS
PREDOMINANTEMENTE ABIERTOS QUE, MANTENIENDO RASGOS DE
AMBIENTE NATURAL A TRAVES DE ZONAS VERDES Y AJARDINADAS,
SON DEDICADOS A SATISFACER LAS NECESIDADES DE DESCANSO,
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ESPARCIMIENTO Y EJERCITACION FISICA DE LA POBLACION. LOS
ELEMENTOS DE ESTE USO EN QUE SE BRINDE SERVICIO A NIVEL
VECINAL, TALES COMO AREAS DE JUEGOS INFANTILES Y CAMPOS
DEPORTIVOS SE UBICARAN DENTRO DE LOS DISTRITOS
HABITACIONALES; MIENTRAS QUE LOS ELEMENTOS DE SERVICIO
INTERDISTRITAL COMO UNIDADES Y CENTROS DEPORTIVOS SE
UBICARAN DE MANERA PREDOMINANTE EN LOS DISTRITOS DE
PARQUE URBANO, Y DE MANERA CONDICIONADA EN LOS
HABITACIONALES, DE SERVICIOS, PRESERVACION ECOLOGICA,
CORREDOR URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO Y CENTRO VECINAL.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- LA PREPARACION-VENTA DE
ALIMENTOS SE COMPONE POR LOS ESTABLECIMIENTOS DONDE SE
ELABORAN Y SIRVEN COMIDAS. DE ACUERDO A SU NIVEL DE
SERVICIO SERAN CONDICIONADOS EN LOS DISTRITOS
HABITACIONALES, DE SERVICIOS, PARQUE URBANO, PRESERVACION
ECOLOGICA, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO, Y
CENTRO VECINAL.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- EL TURISMO INCLUYE INSTALACIONES
Y ESPACIOS OCUPADOS POR LA INDUSTRIA HOTELERA EN QUE SE
PROPORCIONA A VIAJEROS Y HUESPEDES ALOJAMIENTO. SERA
CONDICIONADO EN CASI TODOS LOS DISTRITOS Y NUCLEOS
ORDENADORES EXCEPTUANDO EL CENTRO VECINAL.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- TRABAJO ZOOTECNICO A ESTE
PERTENECEN LAS INSTALACIONES O ESPACIOS DONDE SE
CONTIENEN ANIMALES CON EL FIN DE EXPONERLOS,
COMERCIALIZARLOS, AMAESTRARLOS, ASEARLOS O DARLES
ATENCION TERAPEUTICA. SU EMPLAZAMIENTO SE ACEPTARA DE
MANERA CONDICIONADA EN LOS DISTRITOS DE SERVICIOS, PARQUE
URBANO, PRESERVACION ECOLOGICA, CORREDOR URBANO
PRIMARIO Y SECUNDARIO RESTRINGIENDOSE A NO PROVOCAR
MOLESTIAS.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- CONVIVENCIA Y ESPECTACULOS SE
INTEGRA POR LOS ESTABLECIMIENTOS EN QUE LA POBLACION SE
REUNE CON FINES DE DIVERSION, TALES COMO DISCOTECAS,
BARES, SALONES DE FIESTAS, CINES, ETC., DE ACUERDO AL TIPO DE
POBLACION QUE ATIENDEN (INFANTIL, JOVENES, ADULTOS,
GENERAL) Y SUS AFOROS SERAN CONDICIONADOS EN LOS
DISTRITOS DE SERVICIOS, PARQUE URBANO, PRESERVACION
ECOLOGICA, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y CENTRO VECINAL.

LOS CENTROS RECREATIVOS PARA  ADULTOS POR SER
GENERADORES DE IMPACTOS, DEMANDAS DE ESTACIONAMIENTO
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ENTRE OTROS, DEBE EVITARSE SU COLINDANCIA INMEDIATA CON
ZONAS HABITACIONALES, ESCOLARES, DE SALUD, Y TODAS
AQUELLAS QUE IMPLIQUEN CONCENTRACION MASIVA, POR ELLO SE
SUGIERE SE UBIQUEN PREFERENTEMENTE EN ZONAS DE
PRESERVACION ECOLOGICA.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- RECLUSION, A ESTE
APROVECHAMIENTO CORRESPONDEN LAS INSTALACIONES PARA EL
INTERNAMIENTO DE INFRACTORES DE LA LEY. EN EL AREA DE
ESTUDIO SOLO SE PERMITIRA, CONDICIONADO, EN PRESERVACION
ECOLOGICA EN SU MODALIDAD DE CONSEJO TUTELAR PARA
MENORES.

ARTICULO VIGESIMO.- LOS USOS ESPECIALES SON TODOS
AQUELLOS APROVECHAMIENTOS EN QUE SE ALMACENAN
MATERIALES EXPLOSIVOS, TOXICOS, RESIDUOS PELIGROSOS
BIOLOGICO INFECCIOSOS, LOS ALTAMENTE INFLAMABLES Y
PELIGROSOS EN GENERAL. SU UBICACION SERA CONDICIONADA EN
EL DISTRITO DE SERVICIOS, PRESERVACION ECOLOGICA EN LOS
PREDIOS COLINDANTES A LOS CORREDORES URBANOS PRIMARIOS.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- INHUMACION A ESTE
CORRESPONDEN LAS AREAS RESERVADAS PARA LA DISPOSICION DE
CADAVERES. SuU UBICACION SE PERMITIRA DE MANERA
CONDICIONADA EN EL DISTRITO DE PRESERVACION ECOLOGICA,
COMO MEDIDA EXTRAORDINARIA PARA CREAR UNA BARRERA AL
CRECIMIENTO. POR SuU PARTE CREMACION CONTIENE
EXCLUSIVAMENTE A LOS EDIFICIOS ACONDICIONADOS PARA LA
INCINERACION DE CADAVERES. SU UBICACION SERA CONDICIONADA
EN LOS DISTRITOS DE SERVICIOS, PRESERVACION ECOLOGICA Y EN
PREDIOS LINDANTES A CORREDOR URBANO PRIMARIO.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- SERVICIO DE ASEO COMPRENDE
A LOS ESTABLECIMIENTOS EN QUE SE PROPORCIONAN SERVICIOS
PROPIOS PARA EL ASEO PERSONAL TALES COMO PELUQUERIAS,
ESTETICAS, BANOS PUBLICOS Y SIMILARES. SU UBICACION SERA
CONDICIONADA EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES, PARQUE
URBANO -COMO INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS PARA EL
DEPORTE- Y DE SERVICIOS, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y
SECUNDARIO Y CENTRO VECINAL.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- SERVICIO DE LIMPIEZA SE
COMPONE POR INSTALACIONES COMO LAVANDERIAS, TINTORERIAS
Y OTRAS EN QUE SE BRINDAN SERVICIOS DE LIMPIEZA DE ROPA,
BLANCOS Y ENSERES DOMESTICOS. SU UBICACION SERA
CONDICIONADA EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES, PARQUE
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URBANO - COMO INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS PARA EL
DEPORTE- Y DE SERVICIOS, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y
SECUNDARIO Y CENTRO VECINAL.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- CULTO SE INTEGRA POR LOS
TEMPLOS, CAPILLAS Y DEMAS EDIFICIOS DEDICADOS AL HOMENAJE
RELIGIOSO. SU UBICACION SERA CONDICIONADA EN LOS DISTRITOS
HABITACIONALES, DE SERVICIOS, PARQUE URBANO PRESERVACION
ECOLOGICA, CORREDOR URBANO PRIMARIO Y SECUNDARIO Y
CENTROS VECINALES. SOLO LAS ERMITAS DE USO OCASIONAL SE
PERMITIRAN EN EL DISTRITO DE PRESERVACION ECOLOGICA.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- INVESTIGACION ESTE SE
CONSTITUYE POR LOCALES COMO LABORATORIOS, TALLERES,
ESTACIONES Y DEMAS DONDE SE EFECTUAN TRABAJOS DIRIGIDOS
AL ANALISIS O DESCUBRIMIENTO CIENTIFICO. SU ESTABLECIMIENTO
SERA CONDICIONADO EN LOS DISTRITOS HABITACIONALES, DE
SERVICIOS, PARQUE URBANO, Y EN EL CASO DE ESTACIONES
METEOROLOGICAS, DE MONITOREO AMBIENTAL Y OBSERVATORIOS
ASTRONOMICOS, SERAN CONDICIONADOS PRESERVACION
ECOLOGICA..

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- LA INFRAESTRUCTURA COMPRENDE
EL CONJUNTO DE REDES PROPIAS PARA LA CONDUCCION Y
DISTRIBUCION DE FLUIDOS, ENERGIA ELECTRICA, SENALES
ELECTROMAGNETICAS Y TRANSITO TANTO VEHICULAR COMO
PEATONAL.

ESTAS REDES PODRAN UBICARSE EN CUALQUIER DISTRITO
CONDICIONANDOSE A MANTENER ESTRICTO APEGO A LA
NORMALIDAD DE SUS ORGANISMOS RECTORES. LOS ELEMENTOS DE
APOYO A LAS MISMAS (TANQUES, POZOS, SUBESTACIONES, PLANTAS
TRATADORAS, ETC.) DEBERAN ASIMISMO APEGARSE A LAS
DISPOSICIONES APLICABLES, DE MANERA QUE SE ASEGURE NO
GENERARAN RIESGOS.

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- ELEMENTOS ORNAMENTALES EN
ESTE SE CLASIFICARAN LAS OBRAS ARQUITECTONICAS O
ESCULTORICAS COMO MONUMENTOS, FUENTES, QUIOSCOS Y
DEMAS CUYA PRIMORDIAL FUNCION ES ORNAR EL MEDIO
AMBIENTAL URBANO. SE ACEPTARAN EN CUALQUIER DISTRITO
CONDICIONANDOSE A QUE CONTRIBUYAN AL MEJORAMIENTO DE LA
IMAGEN URBANA.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- LA ACTIVIDADES EXTRACTIVAS ES
EL APROVECHAMIENTO DE PREDIOS EN CUYA SUPERFICIE EXISTAN
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TIROS, MALACATES Y TODA OBRA PARA EXTRAER RECURSOS
MINERALES Y PETREOS DEL TERRENO NATURAL. DEBIDO A QUE SU
EMPLAZAMIENTO DEPENDE DE MANERA ABSOLUTA DE LA
UBICACION DEL YACIMIENTO QUE SE PRETENDA EXPLOTAR, SU
UBICACION SERA CONDICIONADA EN EL DISTRITO DE PRESERVACION
ECOLOGICA.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- DEPOSITO DE DESECHOS SON LAS
AREAS DONDE SE TRASLADAN Y ACUMULAN MATERIALES
RESIDUALES. SU UBICACION SOLO SE ACEPTARA EN EL DISTRITO DE
PRESERVACION ECOLOGICA CONDICIONANDOSE A QUE CUENTAN
CON UN ADECUADO SISTEMA DE TRATAMIENTO DE DESECHOS.

ARTICULO TRIGESIMO.- EL USO AGROPECUARIO PERTENECEN A
ESTE APROVECHAMIENTO LAS AREAS DEDICADAS A TRABAJOS
AGRICOLAS Y PECUARIOS TALES COMO GRANJAS, ESTABLOS,
HUERTAS, TERRENOS DE CULTIVO, ETC. SU EMPLAZAMIENTO SERA
PREDOMINANTE EN EL DISTRITO DE PRESERVACION ECOLOGICA,
CONDICIONADO EN PARQUE URBANO EN LA MODALIDAD DE
HUERTAS Y VIVEROS.

LOS PREDIOS QUE, UBICADOS DENTRO DE AREAS PROGRAMADAS
PARA EXPANSION URBANA, ACTUALMENTE SEAN OCUPADAS POR
ESTE APROVECHAMIENTO, PODRAN CONSERVARLO MIENTRAS QUE
EFECTIVAMENTE SE DA TAL EXPANSION.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- LOS PREDIOS DESOCUPADOS
QUE YA CUENTEN CON SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA EN
ALGUNA DE SUS COLINDANCIAS, SE INCLUIRAN EN UN PROGRAMA
DE SATURACION DE BALDIOS Y REDENSIFICACION; DENTRO DE
ELLOS SERAN COMPATIBLES LOS USOS PREDOMINANTES EN LA
ZONA.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- PARA TODOS LOS CASOS DE
USOS DE SUELO, EN QUE LOS PREDIOS COLINDEN O CONTENGAN
CARRETERAS FEDERALES, ESTATALES O VIAS FERREAS, DEBERA
RESPETARSE UN DERECHO DE VIA QUE SERA DEFINIDO EN SU
OPORTUNIDAD POR LAS DEPENDENCIAS RESPONSABLES DE SU
ADMINISTRACION, Y EN NINGUN CASO SERA MENOR DE 20.00
METROS A CADA LADO, MEDIDOS DESDE SU LINEA CENTRAL.

LAS ZONAS FEDERALES DE CAUCES HIDROLOGICOS, ASI COMO LAS
ZONAS DE PROTECCION DE LINEAS DE ELECTRICIDAD, AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO, FUERA DE ZONAS OCUPADAS, SERAN
DETERMINADAS E INSTRUMENTADAS JURIDICAMENTE POR LAS
DEPENDENCIAS CORRESPONDIENTES.



ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- A PARTIR DE LA VIGENCIA DE
ESTA DECLARATORIA, LOS NOTARIOS PUBLICOS ESTARAN
OBLIGADOS A INSERTAR LA CLAUSULA Y EL CERTIFICADO
CORRESPONDIENTE DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DEL COMERCIO EN TODAS LAS OPERACIONES QUE SE REALICEN EN
AREAS Y PREDIOS QUE SE ENCUENTREN CUBIERTAS POR LA MISMA,
EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54 DE LA
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 13 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- SERAN NULOS DE PLENO
DERECHO TODOS LOS PERMISOS, AUTORIZACIONES, LICENCIAS Y
ACTOS, CONVENIOS Y CONTRATOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD,
POSESION O CUALQUIER OTRO DERECHO RELACIONADO CON LA
OCUPACION DE AREAS Y PREDIOS QUE CONTRAVENGAN LA
PRESENTE DECLARATORIA, CONFORME A LOS ARTICULOS 55 DE LA
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 12 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO.



TRANSITORIOS

UNICO.- EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL SE SERVIRA REMITIR EL
PRESENTE AL TITULAR DEL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA
SOLICITARLE QUE EN USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO 19, FRACCION XIV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, SE
SIRVA GIRAR SUS INSTRUCCIONES PARA QUE LA PRESENTE
DECLARATORIA DE USOS DE SUELO SEA PUBLICADA Y REGISTRADA
EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 21 EN SU FRACCION VIl ¥ 121
DEL MISMO ORDENAMIENTO.

POR LO ANTERIOR, SE REMITE AL C. DR. RICARDO MONREAL AVILA
GOBERNADOR DEL ESTADO DE ZACATECAS, EL PRESENTE ACUERDO
PARA QUE SI LO CONSIDERA PROCEDENTE, SE SIRVA ORDENAR SU
PUBLICACION Y REGISTRO.

ASI LO APROBO EL H. AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS, ZAC., EN LA

SESION ORDINARIA DE CABILDO NUMERO 51 DEL 15 DE JULIO DEL
2004.

EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. MIGUEL ALONSO REYES

EL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

LIC. JOSE LUIS DE AVILA ALFARO
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POR LO ANTERIOR, UNA VEZ ANALIZADO EL ACUERDO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE ZACATECAS, ZAC., QUE CONTIENE LA
DECLARATORIA DE USOS DE SUELO Y CONSIDERADA
CONGRUENTE CON EL PROGRAMA PARCIAL DE REGENERACION Y
ORDENAMIENTO URBANO EL ORITO, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 19, FRACCION XIV, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO, SE
ORDENA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL, ORGANO DE
GOBIERNO DEL ESTADO EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 121 DEL
MISMO ORDENAMIENTO.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- LA PRESENTE DECLARATORIA ENTRARA EN
VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL,
ORGANO DE GOBIERNO DEL ESTADO.

ARTICULO SEGUNDO.- LA PRESENTE DECLARATORIA SE INCRIBIRA
EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERIO DEL
DISTRITO JUDICIAL DE ZACATECAS EN EL LIBRO DE REGISTRO DE
PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO, DENTRO DE LOS
TREINTA DIAS SIGUIENTES A SU PUBLICACION.

ARTICULO TERCERO.- LAS SOLICITUDES, AUTORIZACIONES Y
LICENCIAS QUE EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO SE TRAMITEN
ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES A PARTIR DE LA
FECHA DE ENTRADA EN VIGOR DE LA PRESENTE DECLARATORIA,
SOLO SE OTORGARAN SI LOS FINES A QUE SE DEDIQUEN LAS AREAS
Y PREDIOS SON COMPATIBLES CON LA MISMA.

ARTICULO CUARTO.- SE DEROGAN TODAS LAS DISPOSICIONES QUE
SE OPONGAN A LA PRESENTE DECLARATORIA.

Y PARA QUE LLEGUE A CONOCIMIENTO DE TODOS Y SE LE DE EL
DEBIDO CUMPLIMIENTO UNA VEZ ANALIZADA, EVALUADA Y
DICTAMINADA PROCEDENTE, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y
CIRCULE LA PRESENTE DECLARATORIA DE USOS DE SUELO EN LOS
TERMINOS DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO.
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DADO EN EL DESPACHO DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE
ZACATECAS A LOS 6 DIAS DEL MES DE AGOSTO DE DOS MIL CUATRO.

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
EL C. GOBERNADOR DEL ESTADO
Y PRESIDENTE DE LA COMISION DE CONURBACION

DR. RICARDO MONREAL AVILA

EL SECRETARIO GENERAL DE
GOBIERNO

LIC. JAIME A. CASAS MADERO

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE
ZACATECAS
Y VOCAL DE LA COMISION DE
CONURBACION

LIC. MIGUEL ALONSO REYES

EL SECRETARIO DE OBRAS
PUBLICAS
Y SECRETARIO TECNICO DE LA
COMISION DE CONURBACION

ARQ. HECTOR CASTANEDO
QUIRARTE

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE
GUADALUPE Y VOCAL DE LA
COMISION DE CONURBACION

ING. MANUEL FELIPE ALVAREZ
CALDERON
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TRANSITORIOS

Articulo Primero.- El presente programa entrara en vigor una vez que sea
publicado en el Periédico oficial, Organo de Gobierno del Estado.

Articulo Segundo.- El presente Programa se inscribira en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial de Zacatecas, en el Registro de
Programas de Desarrollo Urbano dentro de los treinta dias siguientes a su
publicacion y a partir de su inscripcion quedan sin efecto las disposiciones que
contravengan al presente Programa y sus Declaratorias de Usos y Destinos..

Y para que llegue a conocimiento de todos y se le de debido cumplimiento,
mando se imprima, publique, circule y registre el presente Programa Parcial de
Desarrollo Urbano en los términos del Cédigo Urbano del Estado.

Dado en el Despacho del poder Ejecutivo del Estado a oS 6 dias del mes de
Agosto de dos mil cuatro.

Firman los integrantes de la Comisién de Conurbacién Zacatecas - Guadalupe.

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
EL C. GOBERNADOR DEL ESTADO
Y PRESIDENTE DE LA COMISION DE CONURBACION

DR. RICARDO MONREAL AVILA

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO EL SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS
Y SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION
DE CONURBACION

LIC. JAIME A. CASAS MADERO ARQ. HECTOR CASTANEDO QUIRARTE
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE

ZACATECAS GUADALUPE Y VOCAL DE LA COMISION DE
Y VOCAL DE LA COMISION DE CONURBACION

CONURBACION

LIC. MIGUEL ALONSO REYES ING. MANUEL FELIPE ALVAREZ CALDERON

Pagina 55



