Dr. Ricardo Monreal Avila, Gobernador del Estado, en cumplimiento de lo dispuesto por
el Articulo 16, Fraccion IV de la Ley General de Asentamientos Humanos y habida cuenta,

Que el Articulo 27, Parrafo Tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sefiala que “La Nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar
su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion rural y urbana en consecuencia, se dictaran las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obras publicas y de
planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico”.

Que los Articulos 115, Fraccion V, de la misma Constitucion, 9, Fraccion I, de la Ley
General de Asentamientos Humanos y 22, Fraccion I, del Cédigo Urbano del Estado de
Zacatecas, indican que corresponde a los municipios en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones formular, aprobar y administrar los Planes o Programas de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y los demas que de éstos se deriven.

Que en cumplimiento de lo anterior y con base en el Articulo 51, del Cédigo Urbano del
Estado de Zacatecas, se acordd la elaboracion del Programa Parcial de Ordenamiento
Vial y Crecimiento Guadalupe - Osiris, que determina los objetivos a los que estara
orientado el desarrollo de las acciones de planeacion, ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos asi como las metas en los plazos corto, mediano, largo, especial y
especial dos, las politicas consecuentes que regularan las tareas de programacion, los
programas operativos a cargo de las autoridades y las bases a que se sujetaran las acciones
concurrentes entre los sectores publico y privado para el desarrollo de los asentamientos
ubicados a oriente de Guadalupe en Osiris.

Que el H. Ayuntamiento de Guadalupe, Zac., aprob6 el Programa Parcial de
Ordenamiento Vial y Crecimiento Guadalupe - Osiris, en acuerdo celebrado en la
Nonagésima Primera Sesion de Cabildo y Trigésima Cuarta Extraordinaria de fecha 22 de
julio de 2004 y con base en el Articulo 74, Parrafo Segundo del Codigo Urbano, lo envié
al C. Gobernador del Estado para su verificacion y publicacion en su caso.

Que el Articulo 19, Fraccion XIV, del Codigo Urbano del Estado, dispone que el
Gobernador del Estado es la autoridad competente para ordenar la publicacion de los
Programas de Desarrollo Urbano.

Consecuentemente y con fundamento en el Articulo 75 del Cédigo Urbano del Estado, se
dispone la publicacion en el Periddico Oficial, Organo de Gobierno del Estado y en un
diario local, de la version abreviada del
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SINTESIS DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO VIAL Y CRECIMIENTO
GUADALUPE-COLONIA OSIRIS

PRESENTACION

El crecimiento con calidad de los centros de poblacidn destaca entre los grandes retos que
plantea a las autoridades el desarrollo integral de la sociedad, por su alto grado de
complejidad y contenido humano, pues es en dichos centros donde se producen los
asentamientos humanos y sus relaciones sociales, politicas econdmicas y culturales; Estos
aspectos hacen indispensable la intervencion de las autoridades en su caracter de
concertadoras y coordinadoras de los esfuerzos colectivos para atender la problematica que
atafie a toda la poblacion, razon por la cual los instrumentos técnicos y juridicos que son los
planes de desarrollo a cargo de tales autoridades, se han planteado diversas politicas, y
acciones encaminadas a atender el crecimiento urbano, definidas en programas sectoriales
que buscan mejorar la calidad de vida de la poblacion e impulsar el desarrollo de las
capacidades personales y la iniciativa colectiva, mediante proyectos estratégicos con vision
integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades, para las cuales se concibio el
Programa Habitat.

El Programa Habitat tiene como proposito ser el instrumento institucional para detectar los
factores que inciden en las condiciones de vida y establecer estrategias que disminuyan las
carencias los rezagos y los contrastes sociales, mediante la creacion de espacios dignos, la
generacion de oportunidades, el apoyo a las capacidades de las personas y el fomento a la
corresponsabilidad, combinando el mejoramiento y la dotacion de infraestructura y
equipamiento urbano en zonas marginadas, con acciones de desarrollo comunitario en las
364 ciudades que, segun el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del
Territorio, constituyen el Sistema Urbano Nacional, de las cuales, 121 mayores de 50 mil
habitantes integran el Sistema Urbano Principal y 243 de entre 15 mil y 50 mil habitantes
conforman el Sistema Urbano Complementario.

El Programa Habitat seleccion6 para atender en el ejercicio 2003, a 32 ciudades mayores de
100 mil habitantes, una por cada entidad federativa y se extenderd gradualmente a las
ciudades que integran el Sistema Urbano Principal.

En este contexto, y como parte de tal sistema, se ha incluido en la primera etapa la
aglomeracion urbana Zacatecas-Guadalupe, en la cual se identifica una serie de sitios con
crecimiento acelerado, con valor histérico-cultural y potencial de crecimiento, y se
desprenden los proyectos a realizar dentro de la modalidad Agencias de Desarrollo del
Programa Habitat.

Los proyectos propuestos seran congruentes con los planes y programas de los gobiernos
federal, estatal y municipales, entre los que destaca el Programa Vial y de Crecimiento
Urbano Zacatecas-Guadalupe, y entre esos proyectos se inscribe el de Ordenamiento Vial y
Crecimiento de la Colonia Osiris, en el municipio de Guadalupe.



Para el ordenado crecimiento de la conurbacion Zacatecas-Guadalupe, el respectivo
programa de desarrollo urbano, establece la incorporacion a la mancha urbana de un total
de 5,572-60-10 Hects., y las acciones que habrén de realizarse para que dicha superficie
quede habilitada para la vida urbana con vivienda, infraestructura, equipamiento, etc.

Como la expansion urbana se dard no solo sobre extensiones sin aprovechamiento actual,
sino también sobre extensiones agricolas, pecuarias, mineras, industriales y, en algunos
casos, sobre comunidades de varias décadas de existencia, es necesario estudiar la situacion
y posibilidades de cada una de éstas, entre las que se encuentra la denominada Colonia
Osiris, 4 kilometros al oriente de Guadalupe, cuyo perfil se caracteriza por una baja
ocupacion de suelo, origen econdémico basado en labores primarias, bajo aforo vehicular y
limitados servicios urbanos. Se preve que la expansion de la mancha urbana zacatecano-
guadalupense absorba la comunidad, que pasara de ser de una comunidad independiente, a
un barrio mas de la conurbacion, cuya vida urbana ya tiene repercusiones en las
inmediaciones de Colonia Osiris, como el cada vez mayor volumen de aguas residuales que
Ilegan por el arroyo El Puente con la consecuente contaminacion.

Con el fin de coadyuvar a la resolucién de los problemas sefialados y otros que podrian
darse por la inminente expansién de Zacatecas-Guadalupe, se realiza este trabajo, cuyo
propdsito es constituirse en un instrumento técnico-juridico para planear una ordenada
integracion de los asentamientos originados por el crecimiento zacatecano-guadalupense
sobre Colonia Osiris, y las acciones de mejoramiento de zonas de incipiente desarrollo,
cuidando de conservar el equilibrio ecoldgico y el buen estado de la infraestructura, el
equipamiento urbano, y el patrimonio natural o edificado.

INTRODUCCION

A fin de conocer la situacion urbana del area objeto de este trabajo, se recurri6 a fuentes de
informacion tanto documental como de campo. Entre las primeras destacan diversas
publicaciones del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informéatica (INEGI)
Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000; Cuaderno Estadistico
Municipal de Guadalupe, Cartas escala 1:50,000 topogréfica, geoldgica, edafoldgica, uso
de suelo y uso potencial de suelo, Cartas escala 1:250,000 de aguas superficiales y
subterraneas y fotomapas}; la investigacion de campo se recabd en visitas al lugar donde
ademas de observar sus condiciones, se realizaron entrevistas con la poblacion a fin de
conocer los requerimientos que precisan atencion de manera prioritaria.

Durante la elaboracién del programa se sostuvieron reuniones con personal de la Secretaria
de Obras Publicas (SECOP), la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) y las
autoridades municipales, para evaluar avances y recibir aportaciones para enriquecerlo.

DIAGNOSTICO

En este apartado se presenta la informacion recopilada para ofrecer una vision del &rea de
estudio, su poblacién y sus tendencias de crecimiento, para obtener una comprension



integral de los problemas y posibilidades que se detectan en el lugar y estar en condiciones
de atacarlos para lograr un adecuado desarrollo urbano.

La superficie objeto de este estudio propuesta por la Delegacion Estatal de la SEDESOL vy
la SECOP del Gobierno del Estado, tiene una extension de 289-61-25.89 Hects. e incluye la
actual mancha urbana de Colonia Osiris y parte del area prevista por el Programa de
Desarrollo Urbano de la Conurbacion Zacatecas-Guadalupe para su expansion.

Medio natural

Topografia.- Las pendientes en el area de estudio oscilan entre 2 y 5%, lo cual facilita la
construccion, aunque exige un cuidadoso disefio de drenaje, que asegure el correcto
desalojo de aguas residuales. Sélo un sitio presenta pendientes de hasta 40%, esta al
nordeste del area de estudio, en una presa de jal.

Edafologia.- El suelo ocupado por Colonia Osiris y el situado al poniente es Xerosol lavico,
su textura es media y su estrato rocoso se encuentra entre 50 y 100 cms. de profundidad. El
ubicado al oriente es Fluvisol calcarico, y su textura es media con estrato rocoso a mas de
100 cms. de profundidad. Ninguno de estos suelos presenta problemas para el uso urbano,
aungue el jal acumulado en el nordeste de Colonia Osiris, con alturas de hasta siete metros,
impide realizar construcciones de fiable resistencia estructural.

Geologia.- Toda el &rea de estudio esta cubierta por suelo de origen aluvial y no se detectan
rasgos estructurales como fallas, fracturas, afloramientos rocosos o deslizamientos que
afecten el desarrollo urbano.

Clima.- El clima en el lugar es de tipo semiseco templado (BS1k) y su temperatura media
es de 16° C; con una media mensual més elevada de 19.3° C en el mes de mayo, y la més
baja de 11.6° C en enero. La precipitacién pluvial anual es de 400 a 500 milimetros; la
mayor precipitacion media mensual ha sido registrada en agosto con 113.1 mm, y la menor
en febrero con 5.0 mm. Los vientos dominantes en primavera son en verano del sudoeste en
otofio e invierno del sur, sudoeste, este y noreste de 14 kilometros por hora. En verano
ocurren ocasionales granizadas y sequias, mientras que en invierno suelen presentarse
heladas y, con menor frecuencia, nevadas.

Uso de suelo.- Con excepcion del area urbana actual (35-54-22 Hectéreas), la mayor parte
del poligono (267-54-72.89 Hects.) es aprovechado para actividades agricolas, con mayor
intensidad en el oriente, en las margenes del arroyo El Puente. Los factores que limitan el
desarrollo de los trabajos agricolas son la pobre composicion organica del suelo y las
sequias y heladas que ocasionalmente llegan a presentarse.

Uso de los recursos.- Los recursos disponibles aprovechados por la comunidad se reducen a
los hidraulicos y agropecuarios. A excepcion del agua potable, que originalmente proviene
de pozos profundos, el resto de los recursos hidraulicos, en parte agua residual, se emplea
para riego agricola y abrevadero a baja escala; la produccion agropecuaria que dié origen al
asentamiento se ha reducido a su minima expresion de autoconsumo.



Hidrologia.- El area de estudio se encuentra dentro de la regién hidrolégica El Salado,
cuenca Fresnillo-Yesca y subcuenca Yesca, y solo se detectan en ella corrientes de tipo
estacional: el arroyo El Puente, que atraviesa de sur a norte por el oriente del area de
estudio, y afluentes a este arroyo que atraviesan de poniente a oriente. En lo tocante a
masas superficiales de agua sélo se cuenta con un bordo también estacional en el norte de
Colonia Osiris. Por lo que respecta a la hidrologia subterranea, en todo el subsuelo se
detecta la existencia de material granular con agua de calidad aceptable.

Biota.- Debido a la utilizacion del suelo para fines agricolas, la flora y fauna silvestre han
experimentado una progresiva disminucion, sin embargo, ain se detectan algunas especies
vegetales como mezquite, nopal y maguey principalmente al noroeste y al oriente de
Colonia Osiris, al norte de la cual se puede observar vegetacion inducida que conviene
conservar pues mitiga las eventuales tolvaneras durante febrero y marzo; en cuanto a fauna
autdctona se cuenta con conejo, liebre, mapache, codorniz, paloma guilota, paloma y ala
blanca.

Aptitud, potencialidad y limitantes.- Como casi todo el suelo en torno de Colonia Osiris se
aprovecha en actividades agricolas, cualquier expansién urbana se tendra que dar sobre
terrenos de cultivo, de los cuales los méas utilizados son los ubicados al oriente. Una franja,
al sur de la localidad, parcialmente ocupada con vivienda, se encuentra afectada por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Circundante a la Planta de Almacenamiento Recibo PEMEX,
que plantea uso agricola para esa superficie, e impide el crecimiento en esa direccién. El
limite norte de la zona de estudio, se encuentra muy cerca de la actual area urbana, lo cual,
aunado a la presencia de un bordo y abundante vegetacién, inhibiria el crecimiento en ese
sentido. De lo anterior, se puede deducir que la aptitud territorial para el crecimiento
extensivo de la localidad se presenta en mayor grado hacia el poniente, direccion de la que
procede la expansion de la conurbacién; la siguiente opcion es hacia el oriente, con la
limitacion relativa de que es la zona mas aprovechada con uso agricola; se registra en tercer
lugar la posibilidad de crecer hacia el sur, con la limitante determinada por el citado Plan
parcial; el crecimiento hacia el norte es el menos recomendable por las barreras
representadas por el bordo de jal, la abundante vegetacion y la inconveniencia de que tal
crecimiento pudiera desbordar los limites del centro de poblacion determinados por el
Programa de Desarrollo Urbano de la Conurbacion.

Cambios de uso de suelo.- A excepcion del acumulamiento de jal al nordeste de Colonia
Osiris, no se observan cambios en el aprovechamiento del suelo que pudieran afectar la
potencialidad del area para emplazamiento de asentamientos humanos.

Peligros y amenazas naturales.- Las caracteristicas naturales del lugar no generan riesgos
acentuados, solo se podria apuntar uno moderado de inundaciones en las margenes del
arroyo El Puente y sus afluentes.

Proceso de erosion y contaminacién.- Aungue no existen problemas de erosion, dada la
ausencia de barreras naturales, seria conveniente prevenirlos mediante cortinas de arboles,
hacia los puntos de procedencia de los vientos de mayor velocidad.



En los derredores de Colonia Osiris existe contaminacién del suelo por basura depositada a
cielo abierto, y del agua en el area urbana por la descarga de aguas residuales de la misma
localidad, asi como en el arroyo El Puente, que recibe un creciente volumen de aguas
residuales de la conurbacion Zacatecas-Guadalupe.

MARCO SOCIOECONOMICO
Dinamica demografica

Entre 1970 y 2000, la poblacion de Colonia Osiris ha variado su ritmo de crecimiento:
del1970 a 1980 creci6 de 117 a 124 habitantes, de 1980-1990 la poblacion disminuyé a 118
y lleg6 a 184 habitantes para el afio 2000.

Proyectando esa poblacion con la tasa media de crecimiento anual (TMCA) inferida de los
datos oficiales, se estima que en el 2004 ascendera a 220 habitantes, y en el 2007 llegara a
251 habitantes, para 2010, a 287, y en 2014 habra una poblacién de 343 habitantes.

De acuerdo a una extrapolacién de datos censales, se concluye que de los 220 habitantes
actualmente residentes en Colonia Osiris, 110 son hombres y 110, mujeres, distribuidos
como sigue por rangos de edad:

Rango de edad (afios) Habitantes 2004 Porcentaje
0-4 37 16.82%
5-11 36 16.36%
12-14 13 5.91%
15-17 13 5.91%
18-24 47 21.36%
25y més 74 33.64%
Total 220 100.00%

La gran proximidad entre los nimeros de habitantes de 0 a 4 y de 5 a 11 afios revela una
reduccion en el indice de natalidad y los bajos porcentajes de los grupos de 12 a 14 afios y
de 15 a 17, indican la migracion para recibir educacion en otros nucleos urbanos, en
particular, a la conurbacién Zacatecas-Guadalupe.

Condiciones de vida

= Salud.- 72 de los 220 habitantes del lugar son derechohabientes del Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS) y no hay derechohabientes de otra institucién, razén por la
cual, en casos de necesidad, la mayor parte de la poblacion acude a médicos particulares
y a los servicios del Sector Salud estatal. Se detectan 5 personas con problemas de
discapacidad.

= Educacioén.- En lo que respecta a asistencia se tienen los siguientes nimeros.

| Rango de edad (afios) | Asistealaescuela | No asiste alaescuela |




NUmero Porcentaje’ NUmero Porcentaje
5-14 39 79.59% 10 20.41%
15-17 4 30.77% 9 69.23%
18-24 2 4.26% 45 95.74%
Total 45 41.28% 64 58.72%

Alfabetizacién

Rango de edad (afios) Sabe leer y escribir No sabe leer y escribir
NUmero Porcentaje” NUmero Porcentaje

6-14 39 90.70% 4 9.30%

15y més 124 92.54% 10 7.46%

6y mas 163 92.09% 14 7.91%

Nivel de instruccién de la poblacién de 15 y mas afios.
NUmero | Porcentaje®
Sin instruccion 10 7.46%
Con primaria incompleta 38 28.36%
Con primaria completa 43 32.09%
Con instruccion posprimaria 43 32.09%
Con secundaria incompleta 12 8.96%
Con secundaria completa 25 18.66%
Sin instruccion posprimaria 91 67.91%
Con instruccién secundaria o estudios técnicos o comerciales con 37 27.61%
primaria terminada

Con instruccion media superior o superior 6 4.48%
Total de poblacion de 15 y més afios 134 100.00%

El grado de promedio de escolaridad de la localidad es de 5.81, lo cual indica que en
promedio los habitantes mayores de 15 afios no han terminado la primaria.

Aspectos econdmicos
Caracterizacion y analisis de los aspectos econdmicos

Poblacion econdmicamente activa y sector de actividad.- La poblacion mayor de 12 afios
suma 147 individuos, 66.82% de la poblacién total, de ellos, 68 (46.26%), son poblacion
econdmicamente activa (PEA), y 79 (53.74%), son poblacion econdmicamente inactiva. De
los 68 individuos que conforman la PEA, el 35.29% —24 habitantes— se desempefian en el
sector primario, el 38.24% -26 habitantes— en el sector secundario, y 26.47% -18
habitantes— en el sector terciario. Cabe sefialar que estos porcentajes difieren

L El porcentaje se calcula respecto al rango de edad.
2 El porcentaje se calcula respecto al rango de edad.
® El porcentaje se calcula respecto a la poblacién de 15 y mas afios.



sustancialmente de los que se presentaban en 1970, cuando el 87.90% de la PEA
desempefiaba actividades primarias.

Niveles de ingreso.- El 8.82% de la PEA -6 individuos— no perciben salario por su trabajo;
17.65% -12 individuos— perciben menos de un salario minimo; 64.71% -44 individuos—
ganan entre uno y dos salarios minimos, y 8.82% —6 individuos— entre dos y cinco salarios
minimos.

Diagnostico de los aspectos econémicos

Colonia Osiris a pasado de ser una localidad predominantemente agricola a una donde el
mayor porcentaje de PEA se dedica a actividades secundarias y donde las actividades
primarias han quedado relegadas a un segundo lugar. En el futuro inmediato se espera que
gracias a las oportunidades de educacion que la poblacidn tiene en la actualidad, ésta tendra
mas posibilidades de emplearse en actividades del sector terciario, que seran requeridas en
la conurbacién Zacatecas-Guadalupe. Con esta diversificacion laboral la poblacion espera
que se eleven sus posibilidades de emplearse y su nivel de ingresos, ya que por ahora los
habitantes de Colonia Osiris deben satisfacer sus necesidades con una media de 0.42 salario
minimo diario.

MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

Vivienda.- Con base en proyecciones censales, se estima en la localidad un total de 45
viviendas ocupadas por 220 habitantes, lo que arroja un indice de 4.89 habitantes por
vivienda, valor que se estima es Optimo. Atendiendo a las mismas proyecciones, el
promedio de ocupantes por cuarto es de 2.42, valor ligeramente elevado, que hace necesario
realizar acciones de ampliacion, especificamente en las nueve viviendas (20.00% del total)
de un solo cuarto.

En cuanto a la tenencia de la vivienda se tiene que 32 (71.11%) son propias, 4 (8.89%) son
rentadas y 9 (20.00%) se encuentran en otra situacion.

Todas las viviendas se conforman de materiales de calidad y resistencia adecuada, con
predominio de muros de tabique o tabicén con aplanados, techos de concreto y terrado y
pisos de cemento pulido; sin embargo, a fin de prevenir su deterioro fisico y considerando
una media de vida util de 50 afios, sera necesario prever la reposicion anual del 2% de las
viviendas actuales (es decir, una vivienda), accion que permitiria que en cincuenta afios se
haya repuesto el total de las viviendas ahora existentes.

Infraestructura.- El servicio de agua potable cubre de 97.78% vy el de drenaje, 75.56%, la
electrificacion y alumbrado publico, 97.78%. En contraste con los porcentajes anteriores, se
detecta un 0% en pavimentacion, pues ni aun la vialidad de acceso a la localidad tiene
revestimiento.

Equipamiento urbano.- Para educacion existe un jardin de nifios y una escuela primaria en
el noroeste de la localidad, sus condiciones fisicas son buenas y disponen de terreno para
ampliacion. En deporte se cuenta con un campo de fatbol en aceptables condiciones al



noroeste de la comunidad. Hay un templo catélico que se utiliza semanalmente; su estado
fisico es bueno y su capacidad suficiente.

Este equipamiento s6lo tiene cobertura local. Para otra clase y nivel de servicios como
educacion media y asistencia médica, la poblacion debe desplazarse a ndcleos urbanos
vecinos como Guadalupe y Martinez Dominguez, y para satisfacer necesidades de cultura,
asistencia social, comunicaciones, abasto, recreacion, administracion puablica y servicios
urbanos, debe trasladarse a Guadalupe.

Estructura y jerarquia vial.- La vialidad de la localidad presenta trazo discontinuo y
secciones variables, sin embargo, no se detectan conflictos viales, pues el nidmero de
vehiculos es minimo. Ninguna cuenta con revestimiento alguno ni con nomenclatura.

La via principal es la prolongacion del camino de acceso que remata en el templo, y sirve
para conectarse con el sistema carretero regional, mediante una terraceria de 1.5 kildmetros
que conecta con la carretera federal 45 y, puesto que no existe servicio publico de
transporte, se debe transitar a pie la referida terraceria para abordar autobuses de servicio
regional.

Dadas las moderadas pendientes detectadas, se prevé gran facilidad para el trazo de
vialidades. Sera conveniente disefiar una red que contemple la vialidad Siglo XXI, propuesta
por el muicipio, que bordeara el &rea de estudio en su extremo poniente, como parte de un
anillo en torno a la ciudad de Guadalupe.

Tendencias de crecimiento.- Las tendencias de crecimiento externo de la localidad se
pueden apreciar hacia el poniente y el sur, y en lo tocante a crecimiento interno, con la
paulatina ocupacién de baldios, y se propone fomentarlo para aprovechar 6ptimamente los
servicios de infraestructura y equipamiento.

Imagen urbana.- El crecimiento no planeado de Colonia Osiris se refleja en su imagen
urbana, confusa y poco agradable. El trazo irregular y discontinuo de las calles y su
variable seccion, y la carencia de revestimientos, guarniciones y banquetas, produce un
aspecto de descuidado y desorden. Las edificaciones presentan una moderada similitud en
materiales y homogeneidad en volumetria y altura (todas de un nivel), sin embargo, la
ausencia de elementos solidos que limiten los predios reduce la relevancia de las
construcciones. Los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo son muy bajos, lo que
permite tener un aspecto visual relajado, no obstante, se recomienda elevarlos, pues son tan
bajos que en algunos puntos la vista no es la propia de un asentamiento humano, por la
abundancia de areas subutilizadas, baldios y zonas con usos agropecuarios. Los arboles
existentes deberan conservarse y fomentarse para que su presencia favorezca la imagen
urbana.

Distribucién de asentamientos humanos.- La concentracién promedio de habitantes por

Hectéarea es de 7.33 en el area urbana actual, lo que se debe a la notoria dispersion de
construcciones y al bajo coeficiente de ocupacion de los predios.
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NIVEL NORMATIVO

Condicionantes de planeacion.- Este programa se elaboré en apego a los lineamientos de las
leyes de Planeacion y de Asentamientos Humanos y del Codigo Urbano del Estado de
Zacatecas, y en congruencia con los de los planes nacional, estatal y municipales* de
desarrollo y del Programa de Desarrollo Urbano de la Conurbacién Zacatecas-Guadalupe.
Entre tales disposiciones, por su aplicabilidad en el area de estudio, destacan las siguientes:

Los objetivos rectores del Plan Nacional de Desarrollo apuntan el mejorar los niveles de
bienestar de los mexicanos, promover el desarrollo econémico regional equilibrado y crear
condiciones para un desarrollo sustentable. Para lograr tales objetivos, el plan propone
estrategias encaminadas a promover y concertar con los gobiernos locales y con la sociedad
civil, politicas y programas de desarrollo urbano, ordenamiento territorial, vivienda y
servicios publicos, asi como detener y revertir los procesos de contaminacion y erosion.

El Plan Estatal de Desarrollo, en congruencia con el Nacional, plantea, entre otros, los
siguientes objetivos: Fomentar la participacion social y privada en la planeacion regional;
promover la planeacion de la infraestructura social, mediante centros concentradores de
servicios; afrontar el problema del agua considerando que en su escasez, desperdicio y
contaminacidn, se sintetiza gran parte de la problematica ecoldgica de la entidad; prevenir y
revertir la contaminacion de suelos; incrementar la oferta de servicios basicos; impulsar el
deporte y la recreacion como aspectos inseparables del desarrollo individual y colectivo.

Las estrategias para alcanzar tales objetivos son: prevenir posibles limitantes de
crecimiento, especialmente para las ciudades intermedias; minimizar las fugas de agua
potable; evitar la contaminacion por aguas residuales y jales; impulsar el saneamiento y
preservacion del ambiente; instaurar la educacion ambiental; encauzar fondos federales de
apoyo a la vivienda popular, y fortalecer la infraestructura social basica en las localidades.

Derivado del Plan Nacional de Desarrollo, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y
Ordenacion del Territorio precisa y amplia sus objetivos, politicas y estrategias; en
particular, dentro de la politica de regiones, zonas metropolitanas y ciudades, comprende el
Programa Habitat dirigido a enfrentar los desafios de la pobreza y el desarrollo urbano
combinando el mejoramiento de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, con la
entrega focalizada de servicios sociales y acciones de desarrollo comunitario.

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano propone planear, ordenar y regular el desarrollo
urbano estableciendo como objetivo primordial el desarrollo equilibrado de la Entidad,
armonizando la interrelacion campo-ciudad y distribuyendo equitativamente los beneficios
y cargas del desarrollo urbano.

El Programa de Desarrollo Urbano de la Conurbacion Zacatecas- Guadalupe (PDUCZG)
propone: elevar la calidad de vida de los habitantes de la Conurbacién, mediante la
dotacion de infraestructura con participacion de los grupos que lo requieran; consolidar un
sistema de transporte colectivo &gil y econdmico; utilizar el equipamiento urbano como

* Tanto del municipio de Guadalupe como del de Zacatecas.
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factor de ordenacion; no invadir &reas de preservacion ecoldgica; prevenir y controlar la
contaminacién; constituir reservas territoriales destinadas a la poblacion de escasos
recursos, y evitar la especulacion con el suelo asignandole con claridad usos y destinos. En
su estrategia, el programa propone encauzar los asentamientos hacia el oriente y poniente
para aprovechar la topografia en la dotacion de infraestructura, continuar la red vial hacia
las &reas de crecimiento para vincularlas con los centros y subcentros urbanos; fomentar la
autoconstruccion y el mejoramiento asi como la produccion oficial de vivienda terminada
en las areas de crecimiento; desconcentrar el equipamiento urbano; prohibir el depésito de
residuos en areas no permitidas; fomentar la forestacion de espacios publicos; evitar
asentamientos sobre cauces naturales; controlar los usos y destinos del suelo y constituir
reservas territoriales conforme a las politicas de crecimiento.

En una linea de congruencia con los anteriormente mencionados y de manera concertada, la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), la Secretaria de Obras Publicas (SECOP), y
las autoridades municipales de Zacatecas y Guadalupe, han acordado la elaboracion y
ejecucion de varios proyectos de programas parciales de desarrollo urbano para la
conurbacidn, entre los cuales se encuentra el presente.

Otro instrumento de desarrollo urbano con aplicacion en parte del poligono de estudio es el
Plan (sic) Parcial de Desarrollo Urbano Circundante a la Planta de Almacenamiento Recibo
Pemex. Este instrumento estipula para el extremo sur del poligono el uso de suelo agricola.
Cabe hacer la observacién de que a pesar de sefialarse dentro de ese documento que De no
utilizarse las zonas previstas con destino agricola no se autorizara ningdn otro uso®,
actualmente ya se ha permitido el establecimiento en el area de aplicacién de este programa
aprovechamientos del suelo sin relacion con el agricola.

OBJETIVOS

Con base en el estudio de los aspectos que conforman la realidad prevaleciente en la
localidad de Colonia Osiris y su entorno inmediato, se propone una serie de objetivos a
alcanzar mediante la ejecucién de las acciones contenidas en este Programa. Seran
divididos en generales, los que se proponen como logros del programa en su conjunto, y en
objetivos especificos, los propuestos para cada uno de los elementos y factores del
desarrollo urbano aplicables en el &rea de aplicacion del programa.

Los objetivos generales del Programa son:
= Constituirse en el instrumento técnico-juridico que permita a las autoridades
encauzar, promover y organizar el crecimiento urbano de manera ordenada,

armonica y racional.

= Establecer bases técnicas, juridicas y administrativas para la sana incorporacion del
area de estudio al desarrollo de la Conurbacién Zacatecas-Guadalupe.

® Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Zacatecas, niimero 62, 5 de agosto de 1998, pag. 21.
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= Servir de base de coordinacién para la aplicacion de los recursos econémicos,
materiales y humanos que los sectores publico, privado y social destinen al
Desarrollo Urbano a fin de asegurar su maximo aprovechamiento.

Los objetivos especificos seran los siguientes:

>

Medio natural

Evitar asentamientos en areas no aptas.

Vivienda

Prevenir el probable desplazamiento de habitantes de la Conurbacion hacia el area de
estudio y establecer condiciones y lineamientos adecuados para la construccion de
viviendas que respondan a la demanda de dicha poblacién y de los habitantes ya
asentados en la localidad.

Mejorar la calidad de las viviendas existentes.

Incrementar el nimero de habitaciones en las viviendas que lo requieran para reducir
los indices de hacinamiento.

Infraestructura
Anticipar la dotacion racional de infraestructura previendo el crecimiento poblacional y
las densidades esperadas que se propongan para las areas que se incorporen al

desarrollo urbano.

Utilizar la infraestructura como elemento de soporte y control para que el crecimiento
extensivo sea ordenado en toda el area de estudio.

Definir un sistema racional de vialidad previo a la apertura de calles en las areas de
crecimiento.

Vialidad y transporte

Definir una estructura vial primaria que integre el crecimiento esperado con el area
urbana actual a partir de las via de acceso existente y mediante el trazo de vias alternas.

Fundamentar y promover el establecimiento del servicio de transporte pablico entre la
conurbacion y el area de estudio.

Equipamiento urbano
Determinar los elementos de equipamiento urbano faltante de manera que sea

complemento y apoyo al equipamiento existente y sirva como factor de ordenamiento
urbano de los asentamientos humanos, actuales y futuros.
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= Medio ambiente
> Prevenir y evitar la degradacién del suelo que pudiera provocar la erosion edlica.

» Prevenir, evitar y controlar la contaminacion del medio ambiente generada por el mal
manejo de residuos sélidos y, sobre todo, la ocasionada por escurrimientos de aguas
residuales, tanto las provenientes del propio asentamiento como las que llegan de la
conurbacion.

= |magen urbana

» Alentar el desarrollo de una imagen urbana armonica fomentando la congruencia de la
construccion con los materiales, técnicas constructivas y condiciones climatoldgicas de
la region.

» Controlar la colocacién de letreros en la via publica para que no generen un aspecto
negativo.

> Proteger de la eventual contaminacion por manejo inconveniente de materiales,
volimenes, colores y anuncios, las zonas y elementos con valor paisajistico.

= Suelo

» Normar y conducir el crecimiento urbano para asegurar que la utilizacion del suelo no
origine incongruencias con su potencialidad aplicando una clara determinacion de usos
y destinos.

> Prevenir el establecimiento de asentamientos irregulares y evitar la especulacion del
suelo mediante la constitucion de una reserva territorial patrimonial para que los
organismos de vivienda ofrezcan terrenos econdmicos a la poblacion de recursos
limitados.

CRITERIOS DE DESARROLLO URBANO

Se dara mayor importancia a las acciones de conservacion y mejoramiento de los elementos
fisicos existentes como vivienda, areas verdes y equipamiento, sobre las acciones de
crecimiento, las cuales se trataran de atender con vision preventiva, para evitar las posibles
complicaciones y disfunciones que pudieran presentarse si no se prevé con la anticipacion
necesaria, el muy probable arribo de habitantes provenientes de la actual zona ocupada por
la conurbacién.

Los criterios de desarrollo urbano que se aplicaran en el presente Programa se enuncian a
continuacion:
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Evitar el crecimiento urbano sobre suelos con pendientes mayores al 15%, en el interior
de las zonas de proteccion de cauces y aguas federales, y el trazo de calles paralelas o
perpendiculares a la direccion de la pendiente

Evitar la mezcla de usos de suelo incompatibles.

Exigir a fraccionadores privados de conformidad con el Codigo Urbano del Estado de
Zacatecas la dotacién de los servicios de agua potable, drenaje, energia eléctrica,
alumbrado y pavimentacion, y en el caso de fraccionamientos populares, convenir con
los interesados la dotacién gradual de dichos servicios.

Todos los fraccionamientos y viviendas construidos bajo la responsabilidad o con
asesoria de cualquier dependencia de gobierno, deberan cumplir con las normas
minimas establecidas el Codigo Urbano del Estado de Zacatecas y el reglamento de
construccion vigente.

Evitar en lo posible la descarga de aguas residuales sobre mantos y cauces acuiferos y
canalizarlas adecuadamente a plantas de tratamiento.

Disponer equipo suficiente y servicio eficiente para recoleccion, manejo y disposicion
final de basura.

Fomentar la forestacién y reforestacion, exigiendo a los fraccionadores privados el
cumplimiento de las normas legales en la materia, y conviniendo con los habitantes de
zonas populares el desarrollo de programas de plantacion y conservacion de arboles.

Dotar a todas las viviendas de los servicios minimos de infraestructura.

Los elementos publicos de equipamiento y vialidades deberan de recibir mantenimiento
constante.

La Presidencia Municipal canalizard apoyos de asesoria y direccion técnica y
arquitectonica a grupos de autoconstructores de vivienda organizados mediante
programas de servicio social de pasantes y profesionistas de la construccion convenidos
con las instituciones de educacion superior y los colegios de profesionistas respectivos.

NORMAS DE DOSIFICACION

Los principales referentes numéricos para la dotacion de satisfactores urbanos para el area
de estudio, seran el nimero de habitantes actual y esperado en las sucesivas etapas de
desarrollo, y las dimensiones del centro de poblacion. En tal orden de ideas se considerara
lo siguiente:

Las densidades de poblacion en los distritos habitacionales se propondran en
congruencia con las establecidas en el CUEZ (articulos 227, 228 y 229): baja, menor de
100 habitantes por Hectérea y densidad media, entre 100 y 200 habitantes por Hectéarea;
en tal sentido, la densidad propuesta para las areas de crecimiento de la localidad
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actual, sera baja, de 80 Hab./Hects., y para aquéllas en que se prevé alojar a poblacion
proveniente de la actual zona de la conurbacion, serd media, de 150 Hab./Hects.

= Los derechos de via, tanto para vialidades regionales como para lineas de
infraestructura primaria, seran determinados por las dependencias administradoras de
los servicios correspondientes y los casos de vialidades y servicios locales se sujetaran a
lo dispuesto por el CUEZ; la construccion de edificaciones quedara restringida a 50
metros del eje del libramiento carretero propuesto por la SCT; 40 metros de lineas de
alta tension, 20 metros del eje de la vialidad Siglo XXI en proyecto y de canales de
aguas residuales o de riego; la vialidad vehicular minima sera de 11 metros de seccion.

= La dotacion minima de agua potable, serd de 200 Lts/Hab./dia, y para descargas
residuales se prevera una capacidad minima de 160 Lts/Hab./dia.°

NIVEL ESTRATEGICO
POLIGONO DE APLICACION DEL PROGRAMA

La superficie objeto de este trabajo tiene una extension de 289-61-25.89 Hects. e incluye la
totalidad de la actual mancha urbana de Colonia Osiris asi como parte del area prevista por
el Programa de Desarrollo Urbano de la Conurbacion Zacatecas-Guadalupe para su
expansion.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Las politicas de desarrollo urbano son el conjunto de acciones encaminadas a atender el
deterioro o insuficiente desarrollo de elementos fisicos en el area de aplicacion del
Programa, la necesidad de mantener el buen estado y utilidad de espacios, edificios e
infraestructura o la expansion futura del area ocupada por construcciones

Mejoramiento.- Politica dirigida a reordenar y renovar las zonas de incipiente desarrollo o
deterioradas fisica o funcionalmente mediante la consolidacion o reconstruccion de los
elementos materiales del centro de poblacidn, para el caso del area de estudio, se aplicara a
las areas con deterioro ambiental del arroyo El Puente y los jales situados al norte de la
localidad y en elementos especificos con deterioro fisico, que son todas las vialidades y las
viviendas carentes de algun servicio o deficientes en algun elemento constructivo.

Conservacion.- Esta politica abarca las acciones tendientes a mantener el equilibrio
ecoldgico y el buen estado de las obras materiales. Se aplicara en las escuelas, el campo de
futbol y el templo.

Crecimiento.- Mediante esta politica se ordenara y regulara la expansién fisica de los
asentamientos humanos, determinando de manera anticipada el suelo necesario para el
efecto, su aprovechamiento y densidad poblacional.

® Manual para la Elaboracion de Planes Parciales de Desarrollo Urbano, SAHOP 1982.
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ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana, compuesta por los espacios adaptados para satisfacer a la poblacion
sus necesidades de habitacion, trabajo y servicios, serd zonificada en cuatro tipos de
distrito: habitacional, parque urbano, patrimonio natural y preservacion ecologica, entre los
que se dispondran ndcleos de servicios denominados centro de barrio y centro vecinal,
donde se concentrara equipamiento urbano con cobertura de 28,000 y 7,000 habitantes
respectivamente, complementados por vialidades denominadas corredores urbanos.

Los satisfactores urbanos que se proponen servirdn a la poblacién actual del area de
estudio, y debido a la inminente expansion de la conurbacidn, se prevé sirvan también a la
poblacion de dicha conurbacion.

En cada distrito y nucleo los aprovechamientos del suelo seran clasificados como
permitidos, condicionados o prohibidos, con las caracteristicas que enseguida se enuncian:

Aprovechamientos permitidos: Son los previstos como predominantes en un distrito,
precisando para su emplazamiento que se apeguen a la normatividad aplicable y dispongan
de factibilidad para la dotacion de los servicios necesarios para su funcionamiento expedida
por el organismo correspondiente, 0 que quien los promueva Sse comprometa a
proporcionarlos por cuenta propia.

Aprovechamientos condicionados: Aquéllos cuya aceptacién en un distrito dependera de
gue no provoquen riesgos a los aprovechamientos vecinos previamente instalados, o que
cuenten con Constancia de Compatibilidad Urbanistica, o pudiendo generar algun riesgo,
estén en condiciones de mitigarlo con apego a condiciones fijadas por la autoridad
competente.

Aprovechamientos prohibidos: Son los que por sus caracteristicas de funcionamiento
imponen riesgos al aprovechamiento predominante, o son puestos en situacion de peligro
por éste.

A continuacion se describen los nlcleos y distritos que ordenaran la estructura urbana.

Corredores urbanos.- Se consolidara como corredor urbano la vialidad Siglo XXI
proyectada por el municipio, donde se ubicaran comercios, oficinas y equipamiento con
servicio de gran cobertura. En los predios colindantes a dicho corredor urbano seran
permitidos los aprovechamientos de seguridad y defensa, y condicionados, los de servicios
vivienda, servicios urbanos, comercio departamental, comercio especializado, comercio al
detalle, abasto, transporte, mantenimiento, recreacién y deporte, preparacién-venta de
alimentos, turismo, convivencia y espectaculos, trabajo zootécnico, especial, aseo,
limpieza, culto, investigacion, infraestructura y elementos ornamentales.

Centro de Barrio.- A fin de evitar desplazamientos de la poblacion hacia los centros,

subcentros y corredores urbanos en busca de servicios, se establecera un centro de barrio
en el plazo 2014-2020, al poniente del area de estudio y equipado con planteles de
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educacion media y media superior, biblioteca, centro social, clinica, guarderia, comercio,
centro deportivo y oficina municipal.

Centro Vecinal.- Con el propésito de acercar servicios basicos a la poblacion, se
consolidara un centro vecinal al noroeste de Colonia Osiris, donde ya existe jardin de nifios,
escuela primaria y campo de fatbol, instalaciones que seran complementadas con
consultorio médico, jardin vecinal, juegos infantiles, caseta de seguridad publica y dos
canchas de baloncesto.

Distritos Habitacionales.- Dentro de la estructura urbana propuesta se definiran dos distritos
donde el aprovechamiento predominante sera el de vivienda y recreacion y deporte y
condicionados los de industria ligera, servicios urbanos, comercio departamental, comercio
especializado, comercio al detalle, transporte, mantenimiento, seguridad y defensa,
preparacion-venta de alimentos, turismo, convivencia y espectaculos, aseo, limpieza, culto,
investigacion, infraestructura y elementos ornamentales

Los distritos habitacionales programados seran resultado tanto del crecimiento de Colonia
Osiris como de la expansion territorial de la conurbacion Zacatecas-Guadalupe; y tendran
las siguientes caracteristicas:

Debido a la baja densidad poblacional de Colonia Osiris —lo que provoca subutilizacion del
suelo y de los servicios urbanos— se propone que a la par de la ocupacion de nuevos
distritos habitacionales, se promueva la redensificacién del area urbana actual, que ostenta
una densidad de 6.19 Habs./Hects.; y que del area de Colonia Osiris de 35-54-22
Hectareas, 1-72-88 Hectareas —ocupadas por 11 habitantes— se encuentran dentro del
derecho de via de la linea de alta tension, y 3-79-21 Hectareas —ocupadas por 23
habitantes— dentro del area programada por el Plan (sic) Parcial de Desarrollo Urbano
Circundante a la Planta de Almacenamiento Recibo PEMEX para ser ocupadas con uso
agricola, el area habitacional se reducird a 30-02-13 Hectéreas, superficie adonde se
propone reubicar a los 11 y 23 habitantes mencionados lineas arriba, lo cual hara que la
densidad se eleve a un valor de 7.33 Habs./Hects.

Partiendo de la superficie y densidad referida, se propone una redensificacion y expansion
de Colonia Osiris de acuerdo a lo mostrado en el siguiente cuadro, donde puede observarse
que la densidad propuesta para el area urbana futura es de 80 habitantes por Hectarea y para
el area urbana actual se espera alcanzar, al cabo de 26 afios, una densidad de 11 habitantes
por Hectarea.
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Afio Area urbana actual Area urbana futura Area urbana actual y futura
Poblacion Area Densidad | Poblacion Area Densidad | Poblacion Area Densidad
(Hects.) | (Hab/Hects) (Hects.) [ (Hab./Hects.) (Hects.) |(Hab/Hects.)

2004 220 30-02-13 7.33 0 0 80.00 220 30-02-13 7.33
13 0 18 0-22-50 31 0-22-50

2007 233 30-02-13 7.75 18 0-22-50 80.00 251 30-24-63 8.30
12 0 24 0-30-00 36 0-30-00

2010 245 30-02-13 8.18 42 0-52-50 80.00 287 30-54-63 9.40
17 0 39 0-48-75 56 0-48-75

2014 262 30-02-13 8.74 81 1-01-25 80.00 343 31-03-38 11.05
26 0 79] 0-98-75 105]  0-98-75

2020 288 30-02-13 9.59 160 2-00-00 80.00 448 32-02-13 13.99
42 0 208 2-60-00 250  2-60-00

2030] 330 30-02-13 11.00 368 4-60-00 80.00 698 34-62-13 20.16

Como puede verse, ademas de las 30-02-13 hectareas de area urbana actual, sera necesario
habilitar 4-60-00 mas, para un total de 34-62-13 hectareas para el 2030, superficie que
tendra una densidad de 20.16 habitantes por hectarea.

Los distritos habitacionales que resulten de la expansion territorial de la Conurbacion, se
ubicaran en la mitad poniente del area de estudio, delimitados por el libramiento propuesto
por la SCT, sobre 94-84-30 Hectareas, de las cuales se ocuparan 19-41-31 en el largo plazo
(2014), 31-35-86 en el plazo especial 1 (2020) y 44-07-13 en el plazo especial 11 (2030).
Con la conformacién de estos distritos se agregaran al area de estudio 2,912 habitantes en el
largo plazo, 4,704 en el plazo especial | y 6,611 en el plazo especial Il.

El siguiente cuadro muestra el incremento poblacional generado por el crecimiento
endogeno tanto como por el exdgeno.
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Ocupacion poblacional del area de estudio

Afo Poblacion enddgena | Poblacion exdgena Total
2004 220 0 220

A 31 0 31
2007 251 0 251

A 36 0 36
2010 287 0 287

A 56 2,912 2,968
2014 343 2,912 3,255

A 105 4,704 4,809
2020 448 7,616 8,064

A 250 6,611 6,861
2030 698 14,227 14,925

Distrito de patrimonio natural.- Las areas que por su vegetacion, altura o topografia pueden
ser zonas de valor paisajistico o elementos de referencia, constituirdn un distrito de
patrimonio natural sobre 22-06-53 hectéareas que se reservaran al norte de Colonia Osiris,
donde se ubican jales en proceso de forestacion. El aprovechamiento predominante en esta
area sera el de recreacién y deporte y quedaran condicionados los de investigacion,
infraestructura, elementos ornamentales, actividades extractivas, seguridad y defensa en su
modalidad de casetas de vigilancia e investigacion en su modalidad de estaciones de
monitoreo.

Distritos de parque urbano.- Se reservaran 44-24-18 hectareas para parque urbano en la
zona centro del poligono de estudio delimitada al poniente por el libramiento en proyecto y
al oriente por el &rea prevista para expansion de Colonia Osiris, la propia comunidad y el
distrito de patrimonio natural en el extremo nordeste del &rea de estudio, con la intencion de
que funcione como amortiguamiento entre las futuras zonas urbanas producto de la
expansion de la conurbacion y la tradicionalmente rural comunidad de Colonia Osiris.

En este distrito se tendra como aprovechamiento predominante el de recreacion y deporte y
como condicionados los de servicios urbanos, comercio departamental, comercio
especializado, transporte, seguridad y defensa, preparacion-venta de alimentos, turismo,
trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos, culto, investigacion, infraestructura y
elementos ornamentales y actividades extractivas.

Para cualquier aprovechamiento deberdn atenderse las siguientes restricciones: no ocupar
con areas construidas mas del 50% de su predio y no construir bardas perimetrales, ni
edificaciones en una franja minima de 2 mts. en el contorno del predio, mantener un
minimo del 30% de la superficie del predio como area verde y no sobrepasar un coeficiente
de utilizacion del suelo igual a 1.
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Distrito de preservacion ecoldgica.- Para este distrito se reservardn 44-23-17 hectéreas al
sur del poligono de estudio, también comprendidas por el Plan (sic) Parcial de Desarrollo
Urbano Circundante a la Planta de Almacenamiento Recibo PEMEX, el cual les asigna uso
de suelo agricola; sin embargo, se considera conveniente permitir en dicha superficie
algunos aprovechamientos que puedan ser evacuados facilmente, por ello, ademas del
aprovechamiento agropecuario, que sera el predominante, se contempla la posibilidad de
situar de manera condicionada los aprovechamientos de industria ligera, abasto, transporte,
mantenimiento, seguridad y defensa, recreacioén y deporte, trabajo zootécnico, reclusion,
especial, inhumacion-cremacion, investigacion, infraestructura, elementos ornamentales,
actividades extractivas y depdsito de desechos.

Usos y destinos.- El control del aprovechamiento del suelo, donde la poblacién realiza
todas sus actividades, es primordial para conseguir un adecuado ordenamiento urbano, por
ello es indispensable definir con claridad los usos y destinos que en el se emplazaran.

Para efectos de este programa se denominaran usos de suelo a los aprovechamientos
particulares y destinos del suelo a los aprovechamientos publicos a que se prevea dedicar
determinadas areas o predios.’Los aprovechamientos que se tienen contemplados para el
area de estudio se enuncian a continuacion:

Vivienda.- Este aprovechamiento es el de mayor relevancia, por ser la mas elemental
necesidad de la poblacion y constituir el factor fundamental en el ordenamiento urbano. El
tipo de vivienda que se promoverd serd el unifamiliar ya que, ademéas de favorecer la
imagen urbana, es el que mejor se adapta al perfil de poblacion. Su ubicacion se dara en los
distritos habitacionales previstos como expansion de Colonia Osiris y de la Conurbacion
Zacatecas-Guadalupe, quedara condicionada en corredor urbano y se prohibira en los
distritos de parque urbano, patrimonio natural y de preservacion ecolégica.

Industria.- Aprovechamiento en que la actividad béasica es la transformacion de materia
prima o la combinacion y armado de diferentes materiales. Solo se permitird el
emplazamiento de industria ligera de manera condicionada en los distritos habitacionales y
de preservacion ecoldgica entendiéndose como tal aquella que ocupa poco espacio y no
requiere transporte pesado ni infraestructura especial para su funcionamiento.

Servicios urbanos.- Aprovechamiento que incluye instalaciones de educacién, cultura,
salud, asistencia, comunicacion y oficinas. La compatibilidad de elementos con este
aprovechamiento se determinard de acuerdo a su nivel de servicio: los de gran cobertura
habran de ubicarse en predios lindantes a corredor urbano y los que brinden servicio directo
y cotidiano a la poblacién, podran ubicarse en los distritos habitacionales, donde se
orientaran hacia los centros de barrio y vecinal. También podran aceptarse en distrito de
parque urbano; condicionandose a mantener un coeficiente de ocupacion del suelo menor
de 0.5 y un coeficiente de utilizacion del suelo maximo de 1.0, dejar sin construcciones una
franja de 2.00 metros a lo largo del perimetro del predio, no construir bardas perimetrales y
jardinar el 30% de la superficie del predio.

" Ver Ley General de Asentamientos Humanos y Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas.

21



Comercio.- Clasificado en Departamental, Especializado y al Detalle, siendo el primero el
que ofrece productos distribuidos en areas especiales, sus ventas pueden ser al menudeo o
medio mayoreo; el Especializado, el que ofrece exclusivamente productos de un giro en
particular con ventas al menudeo 0 medio mayoreo y Comercio al Detalle constituido por
expendios que dan servicio directo y cotidiano a la poblacion, con oferta exclusivamente al
menudeo.

Los dos primeros tipos, se permitiran en corredor urbano y distrito habitacional,
condicionandose a no afectar la imagen urbana ni saturar la infraestructura. Se permitiran
también en parque urbano donde habrdn de acatarse las normas particulares de
construccion para tal distrito. ElI comercio al detalle, se aceptara en los distritos
habitacionales y corredor urbano.

Abasto.- Se aplica a instalaciones donde comerciantes mayoristas concentran y almacenan
productos para venderlos a los detallistas. Su emplazamiento sera condicionado en predios
lindantes a corredor urbano y preservacion ecoldgica.

Transporte.- Comprende terminales, centrales, estaciones, y demés elementos que
funcionan como sede de los servicios de transporte y espacios como estacionamientos,
encierros y otros similares.

Los elementos como paradas de autoblus y sitios de taxis, podran situarse
condicionadamente en los distritos habitacionales, parque urbano y corredor urbano. Las
instalaciones de servicio foraneo como centrales, terminales y estaciones se ubicaran en
corredor urbano y de manera condicionada en los distritos de parque urbano y de
preservacion ecolégica.

Mantenimiento.- Aprovechamiento que incluye talleres, autolavados, vulcanizadoras y
otros similares de reparacion y conservacion de mobiliario, vehiculos, maquinaria, equipo,
etc., sera permitido en predios lindantes a corredor urbano, y de acuerdo a su volumen de
trabajo e impacto en el entorno serd condicionado en &reas habitacionales y preservacion
ecoldgica.

Seguridad y defensa.- Instalaciones que funcionan como base de operaciones de cuerpos de
vialidad, seguridad publica y privada, atencién de emergencias y del ejército. Se permitira
en corredor urbano, quedaran condicionados dentro de parque urbano y patrimonio natural,
preservacion ecoldgica, y dentro del distrito habitacional s6lo se aceptardn en modalidad de
casetas de bajo impacto.

Recreacion y deporte.- Espacios predominantemente abiertos con rasgos de ambiente
natural en de zonas verdes dedicados a satisfacer las necesidades de descanso,
esparcimiento y ejercitacién fisica. Los elementos de este aprovechamiento en que se
brinde servicio de cobertura vecinal, tales como areas de juegos infantiles y campos
deportivos se ubicaran dentro de los distritos habitacionales; mientras que los elementos de
servicio interdistrital se ubicaran de manera predominante en los distritos de parque urbano
y de patrimonio natural, y de manera condicionada en los corredores urbanos y en
preservacion ecolégica.
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Preparacién-venta de alimentos.- Se compone por los establecimientos donde se elaboran y
sirven comidas. De acuerdo a su nivel de servicio seran condicionados en los distritos
habitacionales, corredor y parque urbano.

Turismo.- Incluye instalaciones y espacios ocupados por la industria hotelera en que se
proporciona a viajeros y huéspedes alojamiento. Serd condicionado en los distritos
habitacionales y parque urbano y en corredor urbano.

Trabajo Zootécnico.- Instalaciones o espacios donde se alojan animales con el fin de
exponerlos, comercializarlos, amaestrarlos, asearlos o darles atencion terapéutica. Su
emplazamiento se aceptara de manera condicionada en el distrito de preservacion ecoldgica
y restringiéndose a no provocar molestias al aprovechamiento habitacional, en corredor
urbano. También se admitiran en parque urbano donde habran de respetar las condiciones
apuntadas para el efecto.

Convivencia y Espectaculos.- Establecimientos para reuniones con fines de diversion. Los
elementos enfocados a la poblacion infantil o para diversion familiar, como salones
infantiles y cines, se permitiran dentro de los distritos habitacionales, mientras que los
dirigidos a jovenes o adultos, como discotecas y bares, seran condicionados en parque y
corredor urbano.

Reclusidn.- A este aprovechamiento corresponden las instalaciones para el internamiento
de infractores de la ley. En el &rea de estudio s6lo se permitira, condicionado, en
preservacion ecoldgica en su modalidad de consejo tutelar para menores.

Especial.- Aprovechamiento de locales donde se almacenan materiales explosivos, toxicos,
altamente inflamables y peligrosos en general. Su ubicacion serd condicionada en corredor
urbano y preservacion ecologica.

Inhumacion y cremacion.- Areas previstas para disposicion final de cadaveres en sus
modalidades de inhumacion e incineracion que se permitiran condicionadas en el distrito de
preservacion ecolégica.

Servicios de Aseo.- Establecimientos en que se proporcionan servicios de aseo personal
como peluquerias, estéticas, bafios publicos, etc. Su ubicacion serd condicionada en
corredor urbano y distrito habitacional.

Servicios de Limpieza.- Se compone por instalaciones como lavanderias, tintorerias y otras
que brindan servicios de limpieza de ropa, blancos y enseres domésticos. Su ubicacion sera
condicionada en corredor urbano y distrito habitacional.

Culto.- Templos, capillas y demas edificios dedicados a actos religiosos. Su ubicacién serd
condicionada en corredor urbano, distrito habitacional y parque urbano.

Investigacion.- Laboratorios, talleres, estaciones y otras instalaciones donde se efecttan
trabajos de andlisis o descubrimiento cientifico. Su establecimiento sera condicionado en
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corredor urbano y distrito habitacional. Las estaciones meteoroldgicas, de monitoreo
ambiental y observatorios astronémicos, serdn condicionados en patrimonio natural,
preservacion ecolégica y parque urbano.

Infraestructura.- Comprende el conjunto de redes para conduccion y distribucion de fluidos,
energia eléctrica, sefiales electromagnéticas y transito vehicular y peatonal. Estas redes y
sus elementos de apoyo (tanques, pozos, subestaciones, plantas tratadoras, etc.) podran
ubicarse en cualquier distrito condicionandose a un estricto apego a la normatividad de sus
organismos rectores.

Elementos Ornamentales.- Obras arquitectonicas o escultdricas cuya funcion primordial sea
ornar el ambiente urbano; se aceptaran en cualquier distrito condicionandose a que
contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana.

Actividades extractivas.- Aprovechamiento de predios en cuya superficie existan tiros,
malacates y toda obra para extraer recursos minerales y pétreos del terreno natural. Debido
a que su emplazamiento depende de manera absoluta de la ubicacion del yacimiento que se
pretenda explotar, su ubicacion sera condicionada en los distritos de parque urbano,
preservacion ecoldgica y patrimonio natural; para su autorizacion se requerira que:

1. No se afecten areas de valor paisajistico.
2. No se provoquen desequilibrios ambientales.

3. No se generen afectaciones activas o potenciales a los predios situados en sus
inmediaciones, ni por operaciones realizadas en su superficie ni por labores
subterraneas realizadas a partir de ella, encuéntrense 0 no tales excavaciones
dentro de sus limites.

En caso de imposibilidad para cumplir la Gltima condicionante, el interesado podra salvarla
si en los términos de la ley minera obtiene dictamen de expropiacidn, ocupacion temporal o
constitucion de servidumbre a su favor de los terrenos afectados; en el entendido de que en
la superficie de dichos terrenos no podran situarse durante el tiempo que persistan los
riesgos generados por la actividad extractiva, aprovechamientos de vivienda, educacion,
salud, asistencia ni cualquier otro en que sus ocupantes quedaran expuestos a riesgos de
cualquier indole.

Cuando se pretenda cambiar de aprovechamiento a un predio en que se haya desarrollado
actividad extractiva, solo se autorizara previa verificacion de que en el terreno no existen
condiciones que puedan provocar afectaciones al nuevo aprovechamiento.

Depo6sito de desechos.- Areas donde podran acumularse materiales residuales solidos; su
ubicacién soOlo se aceptara en el distrito de preservacién ecoldgica condicionada a que se
cuente con un adecuado sistema de tratamiento y disposicion final de los desechos.

Agropecuario.- Espacios dedicados a la agricultura o ganaderia como granjas, establos,
huertas, terrenos de cultivo, etc. Se fomentarda su emplazamiento en el distrito de
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preservacion ecoldgica y se prohibira en los demas; en los predios actualmente utilizados
con este aprovechamiento se permitira mientras no sean ocupados por los usos y destinos
que les asigne este programa.

En el siguiente cuadro, de acuerdo a los distintos tipos de distritos propuestos para el area
de estudio, se presenta un resumen de los parrafos anteriores, especificando la

compatibilidad de usos y destinos de suelo.

COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS

RESERVAS DE SUELO

Se propone ocupar con vivienda superficies conforme al siguiente cuadro.

Reserva de suelo para vivienda

Periodo Area (Has.)
Area urbana actual 30-02-13
Incremento a corto plazo 0-22-50
Suelo para el 2007 30-24-63
Incremento a mediano plazo 0-30-00
Suelo para el 2010 30-54-63
Incremento a largo plazo 19-90-06
Suelo para el 2014 50-44-69
Incremento en plazo especial | 32-34-61
Suelo para el 2020 82-79-30
Incremento en plazo especial 11 46-67-13
Suelo para el 2030 129-46-43
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

Respetando la traza urbana actual, ain con su irregularidad y variabilidad de secciones,
para no afectar el patrimonio de los habitantes de la Colonia, se conformara una red vial
que a partir de las calles actuales se integre organicamente con la vialidad regional existente
y primaria propuesta en el Programa de la Conurbacion; en tal sentido, se consolidara
urbanisticamente el camino a la carretera federal 45, y se construiran vialidades primarias
de oriente a poniente que al operar como vias alternas a la referida carretera, reduzcan el
flujo sobre ella y propicien una comunicacion més directa con las areas que habrén de
incorporarse al desarrollo urbano de Zacatecas-Guadalupe.

Los derechos de via para vialidades regionales seran determinados por la SCT y la JEC, y
las vialidades locales se sujetaran a lo dispuesto por el CUEZ; la construccion de
edificaciones quedara restringida a 50 metros del eje del libramiento propuesto por la SCT
y a 20 metros del eje de la vialidad Siglo XXI; la vialidades primarias tendran una seccion
transversal de 22 metros con banquetas de 1.50 m, un carril de estacionamiento de 2.50 m
y dos de circulacién vehicular de 3.00 m a cada lado y un camellon central de 2.00 m; la
vialidades minimas seran de 11 metros de seccion con banquetas de 1.20 m.

Previo acuerdo del cabildo en el que se aprobard la nomenclatura de las calles que se

constituyan en el area de aplicacion de este programa, se les dotara de las correspondientes
placas con el nombre de cada una.

26



METAS Y CORRESPONSABILIDAD

En la siguiente tabla se precisan las acciones y obras cuya realizacion se propone dentro del
corto plazo en los rubros de medio natural, vivienda, infraestructura, vialidad y transporte,
equipamiento urbano, medio ambiente, imagen urbana y suelo. La tabla incluye también la
proposicion de corresponsabilidad entre los diversos sectores de la sociedad y la
dependencia que habra de coordinar cada una de tales acciones y obras.
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TABLA DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

SUBPROGRAMA META CORRESPONSABILIDAD PROGRAMACION (PLAZO)
, N B UBICACION SECTORES | pepepencia | OOFTO | MEDANO | Laso | EPEAL | ESFTRAE
OBRAOACCION FED | EST | MUN| PRV | SOC CUORONADORA CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD
ADMINISTRACION
Control del uso de suelo Prog/| 26 Area de estudio YR Municipio| 3 3 4 6 10
afio
VIVIENDA
Ampliacion Viv. | 9 |Area urbana actual MRER! \ [Municipio| 9
Reposicién Viv. | 42 |Area urbana actual SRR \ |COPROVI| 3 3 4 12 20
Vivienda terminada Viv. | 102 |Area urbana actual SRR COPROVI| 13 7 11 21 50
Viv. | 4,590 |Areas de crecimiento SRR COPROVI 582 | 1,523 | 2,485
INFRAESTRUCTURA
Agua potable ml | 134 |Area urbana actual \ \ | JIAPAZ | 67 67
ml 19,890 |Areas de crecimiento v [ A V| JIAPAZ | 45 60 |3,981 | 6,470 | 9,334
Drenaje ml | 1,468 |Area urbana actual \ \ [Municipio| 734 | 734
ml |19,890|Areas de crecimiento \ V' |Municipio| 45 60 |3,981 | 6,470 | 9,334
Emisor de aguas negras ml | 270 |Area de estudio v Municipio| 270
Electrificacion ml | 1,468 |Area urbana actual VN[NV V]| CFE 734 | 734




TABLA DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

SUBPROGRAMA META CORRESPONSABILIDAD PROGRAMACION (PLAZO)
UBICACION ESPECIAL | ESPECIAL
OBRAOACCION UNDAD | CANTIDAD SECTORES DEPENDENCIA CORTO MEDIANO LARGO | n
FED | EST [MUN]| PRV | SOC CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD
ml [19,890/Areas de crecimiento VIV|N]Y| CFE 45 60 | 3,981 | 6,470 | 9,334
Localizacion, despalme y| ml |13,759 Vias primarias propuestas \ Municipio| 5409 | 2010 | 2783 | 989 | 2568
estabilizacion
Pavimentacion miles | 90.04 |Area urbana actual YR V' |Municipio| 27.01 | 27.01 | 36.02
de m?
miles |298.31|Areas habitacionales futuras YR Municipio| 0.67 | 0.90 | 59.70 | 97.03 [140.01
de m?
ml | 1500 |Carretera de acceso a MRER! JEC | 1500
Colonia Osiris
ml |13,759|Vias primarias propuestas MRER! Municipio| 4805 | 604 | 2010 | 2783 | 3557
TRANSPORTE
Instrumentacién y operacién ruta | 1  [Colonia Osiris - Guadalupe MRER! DGVSP | 1
de ruta suburbana
EQUIPAMIENTO URBANO
Centro de salud Cons.| 1 [Extremo norte de Colonia SRR SECOP | 1
Osiris
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TABLA DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

SUBPROGRAMA META CORRESPONSABILIDAD PROGRAMACION (PLAZO)
UBICACION ESPECIAL | ESPECIAL
OBRAGACCEN UNDAD | CANTDAD SECTORES DEPENDENCIA CORTO MEDIANO LARGO | n
FED | EST | MUN| PRV CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD
Jardin vecinal con juegos m‘ | 3,750 [Extremo noroeste de N Municipio| 3,750
infantiles Colonia Osiris
Canchas de baloncesto can- 2 |[Extremo noroeste de v Municipio| 2
cha Colonia Osiris

Caseta de seguridad publica| m? 60 |Extremo noroeste de \ Municipio| 60

Colonia Osiris
Ampliacién jardin de nifios | aula| 3 |Actual jardin de nifios YR COCEEZ 1 2
Ampliacion escuela primaria | aula 5 |Actual escuela primaria v COCEEZ 2 3
Consejo tutelar para m? | 4,600 [Norte del area de estudio SRR SECOP 4,600
menores
Plantel de educacién media | aula| 9 |Centro de barrio poniente MRER! COCEEZ 9

del area de estudio
Plantel de educacién medial aula| 4 |Centro de barrio poniente MRER! COCEEZ 4
superior del area de estudio
Biblioteca m? | 270 |Centro de barrio poniente MRER! COCEEZ 270

del area de estudio
Centro social popular m? | 250 [Centro de barrio poniente SRR SECOP 250

del area de estudio
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TABLA DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

SUBPROGRAMA META CORRESPONSABILIDAD PROGRAMACION (PLAZO)
UBICACION ESPECIAL | ESPECIAL
OBRAOACCION UNDAD | CANTIDAD SECTORES DEPENDENCIA CORTO MEDIANO LARGO | n
FED | EST [MUN]| PRV | SOC CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD
Clinica cons.| 4 [Centro de barrio poniente] ¥V | V|V |+ Secretaria 4
del area de estudio de
Salud
Guarderia m? | 360 [Centro de barrio poniente SRR SECOP 360
del area de estudio
Tienda institucional m? | 120 |Centro de barrio poniente| \V | vV | V| V SECOP 120
del area de estudio
Centro deportivo m? | 25000 |Centro de barrio poniente| \ | v | V| V SECOP 25,000
del area de estudio
Oficina municipal m? | 100 |Centro de barrio poniente v Municipio 100
del area de estudio
Unidad deportiva Hect.| 10 |Distrito de parque urbanol vV | V|V |« SECOP 10
propuesto

IMAGEN URBANA
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TABLA DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

SUBPROGRAMA META CORRESPONSABILIDAD PROGRAMACION (PLAZO)
UBICACION ESPECIAL | ESPECIAL
OBRAOACCION UNDAD | CANTIDAD SECTORES DEPENDENCIA CORTO MEDIANO LARGO | n
FED | EST [MUN]| PRV | SOC CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD
Elaboracién y aplicacion de| re- 1 |Area de estudio K \ [Municipio| 1
reglamento de imagen gla-
urbana mento
MEDIO AMBIENTE
Instrumentacion del cam | 26 |Area de estudio SRR \ |Municipio| 3 3 4 6 10
campafia permanente de afo
forestacion y reforestacion
SUELO
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TABLA DE PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD

SUBPROGRAMA META CORRESPONSABILIDAD PROGRAMACION (PLAZO)
UBICACION ESPECIAL | ESPECIAL
OBRAOACCION UNDAD | CANTIDAD SECTORES DEPENDENCIA CORTO MEDIANO LARGO | n
FED | EST | MUN| PRV CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD | CANTIDAD
Adquisicion de suelo paralHect.| 39.79 [Areas  de  crecimientol V | V | Y Municipio| 0.41 7.77 | 12.94 | 18.67

vivienda

habitacional
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TRANSITORIOS

Articulo Primero.- El presente programa entrara en vigor una vez que sea publicado en el Periddico oficial,
Organo de Gobierno del Estado.

Avrticulo Segundo.- El presente Programa se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Distrito Judicial de Zacatecas, en el Registro de Programas de Desarrollo Urbano dentro de los treinta dias
siguientes a su publicacién y a partir de su inscripcién quedan sin efecto las disposiciones que contravengan al
presente Programa y sus Declaratorias de Usos y Destinos..

Y para que llegue a conocimiento de todos y se le de debido cumplimiento, mando se imprima, publique,
circule y registre el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano en los términos del Cédigo Urbano del
Estado.

Dado en el Despacho del poder Ejecutivo del Estado a los dias del mes de de
dos mil cuatro.

Firman los integrantes de la Comision de Conurbacion Zacatecas — Guadalupe.

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
EL C. GOBERNADOR DEL ESTADO
Y PRESIDENTE DE LA COMISION DE CONURBACION

DR. RICARDO MONREAL AVILA

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
EL SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS

Y SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION DE
CONURBACION
LIC. JAIME A. CASAS MADERO
ARQ. HECTOR CASTANEDO QUIRARTE
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE ZACATECAS

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE GUADALUPE Y Y VOCAL DE LA COMISION DE CONURBACION
VOCAL DE LA COMISION DE CONURBACION

ING. MANUEL FELIPE ALVAREZ CALDERON LIC. MIGUEL ALEJANDRO ALONSO REYES
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