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Arturo Romo i Gob: dor Constituci del Estado, en cumplimiento deé lo
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habida cuenta, &

Que el Articulo 27, Pérrafo Tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
MMM‘%N:dénwlmmaoﬁwdedelmpmlhmdd'
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p P de ap i6n, con objeto de hacer
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equilibrado del'pais y el mejoramiento de las iones de vida de la poblacion rural y urbana

mmnmmmimmmnmwmﬂhmy
establecerAdecuadas provisiones, usos, reservas y destinos dg tierfas, agiias y bosques a efecto
de ejecutar obras publicas y de plariear y regular la fundacion conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico”.

* Que los Articulos 115, Fraccién V, de la misma Constitucién, 9, Fraccion I, de la Ley General
de

os Humanos y 22, Fraccién 1, del Codigo Urbano del Estado, indican que
comresponde a los municipios en el ambito de sus resp: jurisdicci formular, aprobar y
-daﬁnimh-phmomnudedemolburbanodcmmdepoﬂwiénylmdmh
que de éstos se deriven. S 5
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Estado, se acordd la elaboracién del Plan Parcial de Desarrolio Urbano Circundante a la Planta
deAlmleenuniunoRu:ibodePEMEX.qmduandnuIoioijivolAIouqugmrtoﬁemcdo
el d de las acci de pls i denacion y lacion de los i
h-mlumenb-phmimmdmo.m,medim.hmoyewulupolmm
consecuentes que regularén las tareas de p i6n, los progs perativos a cargo de las
autoridades y las basés a que se sujetardn las acci entre los sectores publico y
privado para el desarrollo de la zona poniente de la ciudad de Zacatecas.

Que el H. Ayuntamiento de Guadalupe, Zac., aprobd el Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Circundartte a la Planta de Almacenamiento Recibo PEMEX, en acuerdo celebrado en la Sesion
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licacién en su caso.
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PRESENTACION

La situacion actual del pais tiene un fuerte impacto en el territorio, se hace viable la
especializacion regional que abre posibilidades a la reactivacion economica, a través del
aprovechami de r bios en la organizacion y en la funcion econdmica del
territorio.

El crecimiento acelerado de los centros urbanos del pais representa un gran reto para

autoridades y sociedad en materia de plancacion wibana y de preservacion de fa calidad

ambiental; es asi que diversos centros de poblacion de la Repablica Mcxicana registran

mtensos pmcesm de urbanizacion, con patrones diversos de ocupacion del territorio y
d. res y servicios basicos.

ot

cr de

Dentro de este contexto es de particular importancia la relacion generada por las Terminales
de Al iento y Distribucion de PEMEX Refinacion (TAD) y su_entorno urbano .
inmediato, tanto por lo que se reficre a su cmnplqldad fisica. social y econdmica, como en lo
que respecta a la percepcion de que éstas pudieran representar un peligro para la comuriidad.

La funcién de la Terminales de Al i y Distribucion es la de almacenar y
garantizar el suministro oportuno de combustibles a centros urbanos y sus regiones de
influencia, por lo que PEMEX Refinacion continia con el esfuerzo de actualizar la
(ecnolngia de las terminales: ha cerrado instalaciones obsoletas y ha abierto nuevas

ter das pi en América Latina.

Con estos antecedentes y dentro del Sistema Nacional de Pl ion, la legislacion del
Estado de Zwalec-s y el Programa Director de Desarrollo Urbano de 1a Zona Conurbada
Zacat lupe, se elabora este Programa Parcial, el cual tiene como objetivo,
establecer Ias eslra(cgm y los programas que las instrumenten, asociadas a la relacion de la
TAD y su entomo pr . do como entorno ecologico.

Es mediante la elaboracion de estos Planes y Programas de Desarrollo Urbano, llevados a
cabo por los H. Ayuntamientos y los Gobiernos Estatales, en los sitios en donde se ubican
las Terminales de Almacenamiento y Distribucion de PEMEX Refinacion, que se lograréd
mejorar la convivencia de estas dreas con su entorno. Estos instrumentos son obligatorios
para los diferentes ni de gobi y la sociedad

El H. Ay iento de Guadalupe, Z yPFMFXn" i6n, en sus respectivos

> (4

ambitos de competencia, unen esfuerzos para el mejor desarrollo urbano de la zona.
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ANTECEDENTES
Definicién de la Zona

La zona se localiza al oriente de la localidad de Guadalupe cn tericnos que presentan una
pendiente ligera. Comprende una supetlicie aproximada de 1180 Ila que en su mayor
proporcién estin dedicadas a actividades agricolas y cuyos cultivos principales lo
constituyen el maiz, el frijol, el trigo v fa cebada 4 ;

La zona se ubica al interior de un rectangulo cuyos lados largos son paralelos al trazo de la
carretera Aguascalientes-7. (denominada también  Carretera Panamericana N° 45
Meéxico-Ciudad Juarez), en el tramo comprendido entre fas localidades de Martinez
Domingiiez y el entronque a Santa Mdnica

La zona incluye la porcion norte de la Laguna |a Zacatecana y ¢l Cerro 1a Cantera,
Comprende actividades de cardicter utbano incipientes g

En dicha zona colindante con la carretcra se ubicaran las instalaciones de la TAD de
PEMEX Refinacion Dicha reinstalacion corresponde con una accion concertada entre los
diferentes niveles de gobierno v de los respansables de la empresa par aestatal en su afin de
modernizacion y de garantizar un abasto oportuno de combustibles liquidos en condiciones
de eficiencia y seguridad tanto de los usos colindantes como de las instalaciones mismas que
constituyen bicnes patrimoniales del pais

Iacia ef norte de la zona se localizan arcas agricolas y areas de cardcter ristico. se localizan
. ademas algunas lineas de conduccion de energia cléctrica, teléfonos y telégrafos, ademas de
la trayectoria de un poliducto de 12" de diametro.

14 M

En la p sur se | una subestacion de encrgia ‘eléctrica de la C F.E., asi como el
predio de PEMEX Refinacion que ocupara una superficie de 22 Ha.

Antecedentes Territoriales y de Planeacion

Antecedentes Territoriales :

Uno de los elementos que han propiciado la conformacién de una zona conurbada lo
constituye la topografia, favorable a la ocupacior del suelo. Otro factor favorables la
proximidad de la carretera Aguascalientcs-7.acatecas. Este uRimo eje carretero constituye la
principal via de comunicacion y de intercambio entre el Norte y el Centro de la Repiblica
Mexicana.

La zona se ubica dentro dcl perimetro definido como la conurbacion Zacatecas-Guadalupe
Se considera reserva de crecimiento limitado y de entorno ecologico.
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DIAGNOSTICO DE LA ZONA
Medio Fisico

En particular, esta zona se caracteriza por un relieve plano ligeramente ondulado; surcado en
las inmediaci por os arroyos que di den de las elevaciones del oeste y sc
intersectan al arroyo El Puente, asi como otros ramales que fluyen con una direccion

suroeste - noreste.

La altitud media de la zona es de 2,200 msnm; la pendiente predominante es ligera (0-5%) y
se torna moderada (5-15%) hacia el sur principalmente, donde existe un sistema de lomerios.

Los depésitos aluviales cubren amplias extensiones bajas y planas, se componen por
frag »s de rocas volcanicas asi como minerales de cuarzo y plagioclasas en una matriz
areno-arcillosa. Estos materiales se llegan a utilizar como agregados para el concreto asi

como para la fabricacion de ladrillos

Existen rocas igneas extrusivas que se utilizan para la construccion en mamposterias y
acabados, El clima es semiseco extremoso templado con temperatura media anual de
15.4°C; régimen de lluvias de verano que alcanzan una media de 3143 mm al afio. Tos
vientos dominantes provienen del sury sureste.

 Hidrologta

La red hidrologica. regmnnl se compone por. una serie de cauces intermitentes que
descienden de las sierras, principal p - que se unen a corrientes
mayores que fluyen hacia el norte. El arroyo mas importanté es El Puente Una parte de los
escurrimi que descicnden de los cerros Los Alamitos, La Virgen, Canterilla y que
fluyen hacia el sur de la localidad de Guadalupe irrigan vastas zonas y confluyen en la

Laguna La Z , constituyendo una vertiente natural de singular importancia.

La totalidad de la zona corresponde a éreas de recarga de los acuiferos subterraneos. de alli
la importancia de mantener un desarrollo de caracter urbano limitado que preserve la mayor
parte de la zona con actividades de caracter agricola que permitan la recarga normal de los
acuiferos,

Vegetacidn
En la zona predominan condiciones semidridas, lo que favorece el desarrollo de vegetacion

del tipo de matorral xeréfilo, compuesto por vegetacion arbustiva como: biznagas, nopales,
pitayas, érganos, etc.
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Aspectos Socioecondémicos

Para conocer las caracteristicas sociales y econdmicas que imperan dentro de la zona, se
consultaron los Itados del XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990, de la
localidad de Guadalupe por ser la més representativa de las que estén cercanas a la zona y
corresponde al Municipio del mismo nombre.

De acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda de noviembre de 1995, la poblacion del
Municipio de Guadalupe alcanz6 un total de 107 403 habitantes, que comparados contra las
82 770 personas que habitaban el Municipio en marzo de 1990; representa una tasa media de
crecimiento anual del 4.7 %.

Por lo que se refiere a educacion basica, solo el 18.8% de la poblacion de 15 afios y mas
tenia la primaria completa en la ciudad.

La PEA para la localidad de Guadalupe era ¢l 30.0% de la poblacion total, lo que significa
que 1 de cada 3 habitantes representaban la fuerza laboral de la ciudad.

En materia de sectores economicos, se detectd-que ¢l sector menos representativo era el
primario, con sélo el 7.9%; seguido del secundario, con casi el 25% de participacion. La
ocupacion en el sector terciario fue la mayor (67%). Lo anterior manifiesta que la localidad
esta relacionada basicamente con actividades de comercio y servicios.

Si se relaciona el niimero total de habitantes de Guadalupe con el nimero total de viviendas
registradas en el Censo, se obtiene un indice promedio de 5.0 habitantes por vivienda.

Estructura Urbana
Traza y Corredor Urbano

La traza urbana presenta actividades reducidas de caricter urbano instaladas en la zona.
Estas construcciones se han asentado tomando como eje estructurador a la carretera
Aguascalientes-Zacatecas. El trazo es de forma rectilinea orientada oriente-poniente. En-
torno a ella se han implantado diferentes ocupaciones del suelo tales como la subestacion
eléctrica de la C.F.E,, la empresa Protexa y las futuras instalaciones de la TAD de PEMEX
Refinacién. Dicha carretera funciona también como elemento de enlace de nicleos de
poblacion tales como Osiris y Santa Monica, Santa Teresa y Martinez Dominguez, entre
otros

Las condiciones que presenta dicho eje de circulacién lo constituyen como un corredor
urbano incipiente en el que la regulacion y la normatividad de los usos y destinos del suelo
es una condicién indispensable para un desarrollo urbano equilibrado.
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(,mcenrmadn de Servicios v Equipamiento Urbano

Debtdo al wicter incipiente de la zona™ no se dispone de mﬂ'aentm%‘(.{xqﬁxoﬁswéﬁ DESARROL
gulares de limpieza y recoleccion de basura. vigilanci nreas verdes, recrencién y

transporte, entre otros, que sean indispensables para el buen funci e integracion de

la zona con el resto de la conurbacién :

Infraestructura Urbana

El elemento més significativo lo constituye una subestacion de energia eléctrica que se ubica
en colindancia con fa carretera. De dicha subestacion se distribuye el fluido eléctrico para la
ciudad de Zacatecas y para Guadalupe.

Zonificacion

Los usos del suelo prevalecientes v que configuran la zona estan constituidos de forma
mayoritaria por los usos agricolas v por las areas tusticas sin un uso particular, que
constituyen el entorno ecologico del drea conurbada 1.a laguna La Zacatecana forma- -parte
constitutiva de dicho entorno ecologico ademas de servir como recurso necesario para el
desarrollo de actividades de carécter agricola g

Otro componente lo constituyen las diversas Imens de transmision de energfa elecmca, 3
teléfonos v telégrafos También se localiza la linca de un poliducto de 12 de dmmclro desies
PEMEX % 7

Contaminacidn
Esta zona no cuenta con industrias de importancia y. unical se ran. registradas: o
algunas minas de actividad artesanal. ademds de las actividades agricolas ya mencionadas. Es .+ -1
de notar que la mineria se.encuentra en franco lbandono por los precios bajos de los metales
y la agricultura Las principales fi co del aire lo represeman Ios vehlculos

esta ¢ ion es-muy leve. :

4

Erosion

Se tiene este problema en las zonas agricolas, mismas que carecen de una cubierta vegetal . -
continua durante todo el afio, facilitando la accion de los agentes erosivos como son el agua
y ¢l viento. -

Imagen Urbana

En la zona del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano es importante poner
atencion en los aspectos de imagen Urbana que constituyen un elemento clave que denota
entre otros aspectos la singularidad, la dinimica, e! ordenamiento del centro de Poblacion
de la conurbaci6n Zacatecas-Guadalupe
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En la medida en la que las vias de comunicacion funcionan como referencia obligada es
conveniente ademés de cumplir con las normas y medidas de seguridad y eficiencia dotatlas
de componentes que refuercen una buena imagen.

Riesgos y Vulnerabilidad

Contingencias Hidrometereoligicas

Los diferentes escurrimientos inter den desbordar sus cauces y afectar las areas
limitrofes por lo que es conveniente cstableecr las Areas Restririgidas donde no habra de
permitirse un uso que amenace la integridad de bienes y personas.

Contingencias por Incendios y Explosiones

Son riesgos principalmente asociados a las nuevas instalaciones de la TAD de PEMEX
Refinacion, que aunque tienen probabilidades muy bajas de que sucedan, es necesario prever
el impacto que pudiera tenerse en el caso de alguna contingencia.

Una de dichas contingencias la representa el incendio de los tanques de almacenamiento de
combustibles. Para definir los radios de afectacion por irradiacion de calor en caso de
conlmgcncm PE MFX Refinacion ha elaborado una serie de estudios con base en modelos

aticos denc dos Siria y Hazop Ein dichos estudios se hai definido dos zonas de

~ afectacion por irradiacion de calor con centro en origen del tanque de alimacenamiento,

denominadas respecti zona de riesgo moderado y zona de amortiguzamiento. Los
circulos de afectacion por irradiacion de calor en caso de incendio quedan ubicados al
interior del predio de la Paraestatal En el caso de los circulos de riesgo moderado las
distancias fluctan entre 23 3 m. y 554 m.; mientras que los radios de amoitiguamicato
flucttian entre S1.0m. y 110.6 m.

Otro elemento de riesgo corresponde con el poliducto que atraviesa la zona Dicho
poliducto de 12" de didmetro proviene de la Terminal de Abastecimiento y Distribucion de
la Ciudad de Aguascalientes. En el futuro, una vez construidas y en funcionamiento las
nuevas instalaciones-de la TAD de PEMEX Refinacion de Guadalupe, harén innecesario el
tramo del polid: que | b la TAD de Zacatecas, eliminando con ello los
riesgos potenciales asociados al poliducto

Los derechos de Via establecidos para cada poliducto son de 13 m. En dlchn Zona de
Restricciébn se prohibe cualquier uso del suelo a peion del t i de la
vegetacion natural cuyas raices no sean profundas y de las estaciones de recompresion,
rebombeo o control necesarias para la operacion y mantenimiento de dicha instalacion de

distribucién -
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Aptitud Territorial

Por el tipo de suelo predominante, la aptitud de la zona es agricola siempre y cuando se
cuente con infraestructura de riego, ya que la falta de agua es una limitante significativa.

Por el tipo de vegetacion la aptitud forestal es baja y solo para ¢l consumo doméstico (leiia,
frutos, cercas vivas), lo mismo que para un past ivo ol cusl A

supeditado a la disponibilidad de agua para ol ganado.

Los dems usos y destinos del suelo considerado aptos para ser desarrollados responden a
actividades relativas constituyentes de un Corredor Mixto Urbano de amplitud limitada y la
mbmymejorulasoonﬁdonuddemmeooldgieo. Dicho entoro
cumple un papel predominante en el mantcnimiento de las actividades de tipo agricola y
agropecuario que se dan de forma tradicional.

Conclusiones

La zona deberd alojar dos instalaciones relativas al abasto de encrgéticos, que garantizaran
condiciones de seguridad para su entorno

Debera observarse que las acciones e inversiones que se realicen en la zona no sirvan de
ion a usos # patibles. Dichas inveisiones se deberan canalizar hacia zonas
adecuadas a la funcion que pretendan desarrollar

De la estricta observancia a la zonificacion que se establezca como parte de estrategia del
presente Programa Pascial de Desarrollo Urbano de Guadalupe dependera garantia de un
Mmkhiﬂdﬁmiﬂm:hhymmnumﬁah@aymglm
de las mismas

Coudicionantes de Otros Niveles o Sectores de Planeacién

Los d de otros niveles de pl ion del f Programa que lo condicionan,
estéin constituidos poi- ¢l Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000; el Programa Nacional de
Desanrollo Urbano 1995-2000; o Programa Nacional para la Conservacion del Fquilibrio
Ecologico y Pro on del Medio' Ambicnte, o Codige Urbano del Estado de Zacatecas, e
MW&MIWS—I”&MAmﬁmndeWWJd
Programa de Desarrollo Urbano de la Conurbacion Zacatecas-Guadalupe, 1996

. ’
El Plan Nacional de D il blece los objetivos y estrategias que deben regir la
plancacion del pais. En ia de ord i itorial de los asentamientos humanos el
objetivo general es el de "propiciar el ordenamiento territorial de las actividad O
y de'la poblacién conforme a las potencialidades de las ciudades y de las regiones”.

El Programa Nacional de Desarrolio Urbano 1995-2000 considera a Zacatecas dentro del
Programa de 100 Ciudades y se determina que tienc ventajas comparativas en las actividades
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del io, hoteles y iesizuranics, transporte ¥ icacions, servicios

BMWmhmHWWmedd
Medio Ambs basico: " el crecimiento economico
mdlm&hﬂaﬂmw&myd
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El Codigo Urbano del Estado de Zacatecas fija las disposiciones bisicas para normar <
Desarrolio Urbano, estableciendo Iz concurrencia y coordinacion de los Municipios y del
2 ,&d“hw—-—hwhhmh—u
dentro de la entidad

El Plan Municipal de Desamollo 1995-1998 establece entre sus objetivos desamrollar un
sistema de modemizacian administrativa en ©f seno de la Administracion Publica Municipal,
apoyar ¢ desamollo del sector agropeouario pama lograr ¢ fortalecimiento de la
agroindustria, fomentar ¢l desarrolio habitacional para los habitantes de los principales

centros de poblacion, apoyar €l sistema de educacion d dtica que permita a los
habitantes del Municipio €l acceso a fla educacion escolar, incrementar y mantener las vias de
‘comunicacion terrestre para mejorar el alos de d lio wibano, dotar de
los servicios de infi ales idades que de ellos. 7 y apoyar
layp on y acion de los al fortal la preservacion del
medio ambiente y establecer politicas solidas que vijan al ordenamiento wrbano del
M o, d inando €l crecimy denado de la zona wbada, colonias urb v
de los centros de poblacion.

Bases Juridicas

ﬂpuh"wg&—%‘a-mm“m
la reguilacion de los asentamientos humanos, compuesto por los articulos 26, 27, 73 y 115
de la Constitucién Politica de los Estados Ulnidos Mexicanos.

Asi también s¢ fundamenta en la Ley Naciondl de Plancacion; en Ta Ley General de
Asentamientos Humanos, actualizada en 1993, en susarticulos 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 28, 30, 31, 32, 35, 36, 37, 38, y 39; en la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y Proteccion al Amibiente; en la Ley Organica de la’ Administracion Publica
Federal, en su articulo 37; y enfla Ley Organica del Municipio Libre

Prondstice
Problematica Ambicntal

La calidad del aire en ¢l valle en donde se 1bica la zona es muy satisfactoria, debido a que se
memhwﬂ-ﬂ“ Por 1o mismo, fa







NIVEL FSIRATEGICO
Imagen Objetivo

La imagen objetive que se pretende alcanzar es una zona donde los diferentes usos v
destinos del suelo que se mtegran en la presentc cstrategia puedan ser observados y se
apliquen de forma nigurosa. en particular en las areas colindantes con la TAD de PEMFX
Refinacion v de la subestacion eléctrica de I C F |- e

El objetivo es evitar que de forma progiesna puedan cstablecerse usos de suelo
incompatibles con las® instalaciones de PEMEN Refinacion que repitan en el tiempo las
incompatibilidades en el uso del suelo que han nnginnd% bicacidn de las instal

de la TAD por los riesgos latentes y sus posibles cfectos de incendio y/o explosion De igual
forma se pretende [a salvaguarda de los derechos de vig del poliducto de forma tal que se
garantice el abasto de combustibles de mancra cficaz v. segura

Se busca que la zona se miegre a la estructura vial que puedan constitunse vialidades
alternas en caso de que se presentase algun evento contimgente con objeto de mantener un
tréansito constante v seguro -

Se pretende que el desarrollo urbano de caracter fimitado pueda realizarse de manera
congruente con los lineamientos de imagen utbana v con la obserancia de las normas
aplicables en cada caso para perfilar una estructura urhana cuvas caracteristicas  conserven
la fisonomia del area urbana consolidada de ¢ wadalupe-Zacatecas

Estructura Urbana y Zonificacién Secundaria

El componente fundamental del presente Programa Parcial corresponde con la reubicacion
de la TAD de PEMEX Refinacion, con el abjeto de garantizar el funcionamiento de dichas
instalaci en condici de eficiencia v seguridad. Se requiere que los usos y destinos
del suelo en torno a dichas instalaciones industriales correspondan con el uso industrial
aislado v con usos agropccuarios y de entorno ecolagico

Para permitir el desarrollo de Ia zona de aplicacion del presente Plan Parcial se ha
establecido una zonificacion daria basada en la patibilidad de usos que se
estructuran en tomo a la actividad de caracter industrial de almacenamiento y distribucion
de combustibles liquidos indispensables como fiente energética para la realizacion de

multiples actividades productivas que tierien un efecto en cascada sobre la economia local

B Habitacional de Baja Densidad

En el drea de aplicacion se prevé el i del uso habitacional disp iado al
desarrollo de actividades del sector primario No se prevé que dicho uso requiera un sitio
especial para desarrollarse aunque si se espera que las actividades agricolas. no sélo se
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mantengan, sino incluso se desarrollen. para ello la normatividad propucsta para este uso
consideta lo siguiente:
X )

£l tamaiio del lote minimo cortesponde a 300 m2, el frente minimo del predio deberd ser de
10 m. En el predio sélo se autotizard vivienda unifamiliar v que ésta sea necesaria para el

desempefio de actividades agricolas. agropecuarias. Los cocficientes maximos de ocupacion

y utilizacion del suclo propucstos son: 070 y 080 respectivamente Solo se permititan

construcciones para uso habitacional 1.as vialidades de servicio tendrin una seecion minima

de 12 m, libres entre paramento y patamento a ambos lados de fa calle o de las lincas del
li o oficial establecido por las autovidades competentes

El frente minimo del predio seté de 25m y se autorizaran hasta dos niveles en construccion
y/o una-altura méxima de 7 m contados a partir del nivel medio del terreno en el sitio del
desplante de la vivienda

IL Industria Ligera
El destino en el uso del suclo como industria figera carresponde con las instalaciones de

carécter industrial que no produzcan ningun tipo de contaminacion que pucda afectar la
calidad del medio ambiente natural En sus procesos de produccion y de transformacion no

se deberan utilizar o almacenar substancias o productos peligiosos. Se frata principalmente -

de industrias de tipo facturero y de di iones domesticas en su mayor parte las que

podran permitirse previo andlisis de -la “actividad a desarrollar por las actividades

competentes y responsables del Ayuntamiento.

Los critetios de normatividad urbana aplicables a este tipo de uso v destino del suclo son la
superficie minima del lote sera de 1000 m2, con un fiente minimo de 20 m_los cacficientes
de ocupacién y de utilizacion del suclo seran: 0 50 en ambos casos. Los retiros que deberin
observarse son: 6 m. al frerite, 6 m_ al fondo y 3 m hacia los lados: la seccion minima de la
vialidad de servicio sera de 18 m. medidos entre los paramentos o alineamientos de los
predios.

IM Industria Mediana

En las 4reas definidas para cste uso y destino del suelo sc permitira la implantacion de
instalaciones de tipo industrial mediano y se hara una evaluacion previa del tipo de actividad
a desempefiar para asegurar la compatibilidad de usos y el respeto de las arcas minimas de
seguridad que requiera cada instalacion. Las instalaciones de la TAD de PEMEX Refinacion
sern ubicadas en el predio que de manera concertada s ha definido con las autoridades para
Ia reubicacién de las instalaciones que se ubican actualmente en ¢l drea urbana consolidada
de la ciudad de Zacatecas.

€l 4rea que serd ocupada por la TAD corresponde alrededor de 22 Has. on dicho predio se
deberan observar ademés de los retiros minimos seffalados en los criterios de normatividad
industrial, las franjas ecologicas que esta implementando la paraestatal en sus nuevos
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proyectos de terminales. En (hchzn ﬁanjas ubicadas al intcrior del predin uthnal no se
autorizara ningiin uso diferente para el cual han sido creadas

Los coefici Axi de ocupacion y de utilizacion del suelo corresponden con 0.40 y
0.50 respectivamente. Los retiros a observar seran ' 15m_al frente, 25m. af fonde y 10 m
en ambos lados.

CUM Corredor Urhano Mixto

El destino del suelo para esté clasificacion corresponde con usos y destinos del suclo en
donde se autorizardn solo actividades compatibles con la industiia mediasa (de riesgo),
ademas deberan ser autosuficientes con respecto a la infiacstructura bisica, en espegial del
abasto de agua y de la evacuacion de las aguas de servicio

1.os usos y destinos que se permititan para la conformacion del presente corredor serdn lo
de industria ligera y de servicios. en patticular aquellos de apoyo al antotransporte. wna de
sus caracteristicas distintivas correspondera con un consume Hmitado de agua  Otra
caracteristica que deberan reunir consiste en no emplear o concentrar un atmcero importante

de personas, se dard atencion especial a usos que se dediq al al o de
b

rAD de PEMEX Refinacion.
La normatividad aplicable a este tipo de destino del suclo corresponde con un lote minino
dec 1000 m2 de superficie, un frente minimo de 20m. Los coeficientes de ocupacion y de

utilizacién del suelo corresponderan como maximo a 0 70 y .80 respectivamente.

IF Infraestructura (Obra de Cabeza)

El uso del suelo para la instalacion de la Sub ion Cléctrica de la Comision Federal de
Electricidad corresponde con una superficie aproximada de 4.5 tas .

En este uso se observard de mantener las instalaciones conforme a la ocupacion actual al
interior del predio y se autorizardn nuevas instalaciones en caso de ser requeridas previa
autorizacion de las autoridades responsables una vez cvaluados los riesgos que puedan
generarse con las ocupaci del suelo colind al momento de requerirse nuevas obras
en las instalaciones de la C.F.E. :

AP Agropecuario

El uso y destino del suelo correspondiente con esta clasificacion sera el agropecuario se
trata de dreas donde la pendiente del terreno no permite de forma simple la actividad
agricola, en dichas 4reas existen algunas viviendas aisladas asociadas a la actividad No se
permitird ningin otro tipo de actividad ya que la zona presenta vegelacion natural
abundante. *
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Fl area ocupada por cste uso y destino s¢ encuientea tepartido-de modo irreaular en la zona
de aplicacion del presente Programa Parcial de Desarollo Urbano

AG Agricola

Este uso y destino se propone pata la mayor paite de la zona de aplicacion del presente
Programa Parcial s de gian importancia’ ¢l apoyo a lis actividades agricolas: para que
mantengan y mejores sus métodos v téenicas de cultivo s de gran importancia gue las
areas agricolas o susceptibles de seilo se mantengan en actividad. en padticular en torno a
las zonas a las cuales se les propone usos o destinos dl suelo’de cardeter urhano. pava
evitar que terrenos sin uso puedan ser presa de la presion url y se asi en ellos usos
no periitidos por el presente Programa Parcial

Sc aplica a zonas doide sc practican actividades agricolas y a aquelas que dle acucrdo a su

capacidad potencial pueden ser dedicadas a actividades agricolas No se permitid ningan

otro uso cn dichas drcas que actualmente se dedican a actividades agricolas. en patticular
por su funcion de areas de transicion v de emomo ecologico que apoyan. conticnen
vegetacion natural abundante

£l drea comprendida por este uso y desting del suclo representa, 681 S" has que cqmvalm
al 57 76 % del drea total del Programa Paicial

Sera necesario del apuyo puntual para el desarrollo de actividades productivas, adenvis es
necesario establecer un censo de fuentes acuiferas v de su dispounibilidad para aumentar las
zonas de mgauon De no utilizarse las zonas previstas con destino agricola no - se
autorizari ningun ofro uso.

CE Conservacidn Ecoldgica

Este desiing on dl uto del ek s proponc i cqiilibrar el destivoNioaviano-quondeherh.. .
ser limitado y controlado . En las dreas designadas de comservacion ecologica seran

promovidas actividades que tiendan a la conservacion y al mejoramiento del entorno

natural, se cuidark que no sean objeto de tiraderos de basura 'y desperdicios yose:. ..

promoveran acciones de replantacion de especics \egetalu mhptndu a| sitio.

Este tipo de destino del suclo se dirige hacia zonas ubicada hacm el sur doJa zona de -
aplicacion del presente Programa Parcial, se trata de zonas gjre no: han sido objeto de la. -

ocupacion por una actividad de tipo agricola o dgropecuaria y'que se denominan . zonas
risticas. Es de gran importancia el mantenimiento e incluso el mejoramiento de dichas areas
que sirven como terrenos en los que se refiltra el apua de Tuvia v con: clln pmlcupan enel
mantenimiento del equilibrio ecolégico MDY

Otro aspecto en el que participan dichas &reas cs en ln cnhﬁvrmauun de unn‘ msagen :

equilibrada del entorno urbano nalural
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FE Franja Fcoldgica

Este destino del suclo sc aplica a una dtca localizada dentro del propio predio que ocupatd
la TAD de PEMEX Refinacion, en sus colindancias sur. oriente y poniente Sc ha
establecido como una politica regular de la empresa paracstatal. en la construccion de sus
nuevas terminales, el de ubicar franjas de vegetacion que funcionen como cortinas verdes v
areas de transicion presentando con ello una imagen diferente de la empresa industrial. Con
ello se marca una voluntad de no disociar ¢l aspecto aprovisionamicnto con un interés de
proteccion al medio ambiente En dicha area no se autorizard ningdn otio uso

AV Areas Verdes

1as arcas que son objeto de un destino del suclo de Aveas verdes carresponden con areas
ubicadas hacia el sur de la zona de aplicacion del presente Programa Parcial v a proximidad
de 1a Lagana Zacatecana. Se trata de zanas donde Ia vel on natutal es atiundantc v que

s convenicnte conservar v en la medida de lo-posible realizar acciongs de mejoraiento.

1 a funcion de las mismas cs no solo de establecer una transicion entre los usos sino también
de conformar una imagen urthana a la vez que se contribuye @ evitar la crosion deltarieno
que pueda encontrarse sin vegetacion

AR Arcas Restringidas

Fn lo referente -a-este destino del suelo se aplica de forma particular a las dreas ubicadas al *

oriente de la laguna La Zacatecana que constituyen terrenos inundables. cn cllos no' se
debeta permitir ningin uso del suelo 2 ;
Por dltimo es importante seftalar la necesidad de vigilancia y control de los derechos de via,
en particular del poliducto y las restricciones en torno a los escurrimicntos. que representan

de igual forma restricci ala T ‘con cualquier otro tipo de uso al cual fueron
constituidas originalmente dichas éreas. + <

Ambito de Aplicacién del Programa Parcial

1.a zona de aplicacion estd comprendida al interior de un rectangulo regular cuyos lados
largos estén definidos por lineas paralelas al trazo del cje de la carrelera Aguascalientes-
Zacatecas “Los vértices que unen los diferentes segmentos estan localizados en base a  la
cuadricula universal transversa de Mcicator y estén descritos asi:

Fl punto | esta ubicado en colindancia a la Laguna La Zacatecana sus coordenadas son las
siguientes. X=759,772.0818 y ¥ 2516447, Ia linca sc ditige rumbo al noite para unitse con
¢f punto 2 a una distancia de 2739.9448m, las coordenadas de este segundo punto son:
X=759.772,0818 y Y=2519,217.1494; dc alli una linca recta se dirige rumbo al oriente a
una distancia de 4308 rt()vlbm para unirse con el punfo 3, cuyas coordenadas  son’
X=764,080,5434 y Y2519,217,1491, de este ultimo punto-una linea recta con rumbo sur
se dirige hacia el punto 4 localizado a una distancia de 2739.9448m y cuyas caordenadas
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son’ X=764.080.5434 y Y 2516477 204¢; de alli una linca recta sc ditige rumbo al Oceste a
una distancia de 4308 4616m para unirse con el punto 1. cenando el rectanento

Fl area del poligono representa una supetficic de 11805 Ia, que constituyen el arca de
aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Guadalupe, Zac .

Medio Ambiente

Riesgos de Conflagraciones y Detonaciones en la Zona

El principal riesgo detectado en la zona es la vulnerabilidad a los incidentes de derrames que
pudieran contaminar el nivel fretico supeificial Sin embarga. cabe precisar que los tanques
de almacenamiento de combustible san constinidos dentra de un dique de contencion. cuyas
paredes y muros son de material impermeable, evitando.con ésto la infiltsacion del producto
a las capas subterraneas v permitiendo la recuperacior del mismo, st

Es importante que la instalacion de PEMEX Refinacion cuente con un sistema de dienaje de . .
agua pluvial y agua de servicio independiente, en donde a su vez puedan ser tratados los
residuos de grasas y aceites que permitan su descarga dentro de la Norma Olicial Mexicana
correspondicnte. a trmvés del uso de una plania de fratamicntos primatia, Bajo este enfoque.
seria conveniente para PEMEX Refinacion contat con una planta primaria de tratamiento
que le permiita la separacion de estos contaminantes det agua por decantacion,

El riesgo de explosion que puede tener cl irca de estudio es bajo. ya que €sta se cocucntra
alejada de las arcas habitacionales, lo cual aminora los daios causados a la poblacion en caso.
de presentase un siniestro.

Recomendaciones Para la Urbanizacion

« Dado el carcter rural de la zona. la urbanizacion deberd limitarse, conformanda. un érea

de reserva territorial donde las instalaciones de PEMEX Refinacion y de la C.F E , sean

iderados como las emy anclas a paitic de las cuales se deberan fijar las
compatibilidades entre usos del suclo a plancarse. :

e Se debe controlar e imi de las localidades evitandose los asentamientos
irregulares en las inmediaciones de las instalaci de PEMEX Refinacion.

s
o Controlar los tiraderos clandestinos de basura que puedan existic en el entorno a las
instalaciones dc la futura TAD de PEMEX Refinacion y la Subestacion Eléctrica.

o Conservar la vegetacion de las mirgencs de los arrayos para mantener un confort
biental y evitar probl de erosion en las laderas g

¢

Prohibir las descargas de desechos liquidos cn arroyos o enla laguna La Zacatecana
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INS TRUMENTOS

e Instrumentos de Plancacién

En base a lo establecido cn los articulos 27 v 115 constitucionales, se eucucnlvan o8l
fundamentos para la elaboracion y actualizacion de los Programas Parciales de Desartollo

Urbano.

Es asi, c:mm la elalmmcmn del presente Programa Parcial ticne como referencia la

P'laneacion Nacional. Fstatal y Municipal. y so implementacion esta bajo la supervision del

I Ay i de Guadalupe en forma conjunta con el Gobierno del Estado yla n\esoda
dela Umdad de Concertacion y Apoyo Regional de PEMEX Rcﬁmcuon

Para que cuente con fa valides juridica respectiva ol preseate l'my.mn deberi ser aprobado
por el cabildo municipal. de conformidad con el articulo 115 constitucional y el articulo 17
dé la Ley General de Asentamicentos Humanos

Adémas de lo antérior, se requicre la upcducu(m del decreto mediante of cual se establezca ol
limite dd ambito de accion del Programa Parcial.

- Imtu Juvidicos

F1Progama Parcial de Desarrollo Urbano de Guadalupe, Zac . sera cjecutado por conducto

- del H_Ayuntamiiento de Guadalupe, y de.-su Oficina de Plancacion. contara adems con la

coordinacion v apoyo de fa Dvreccmn General de Desarrollo Urbano y Ecologia del Fstado
de Zacatecas

o Instramentos de Financiamiento

Ademas de los recursos omicos del presupuesto de ingresos |mmcmnlc< que autoriza cl

Congreso del Estado, el H. Ayantamiento de Guadahipe puede ot recursos adicionall

de Ias Secretarias de la Administracion Publica Federal y las Direcciones Generales y

Coordinaciones del Gobiernio del Tistado, asi como  a través de los diversos programas e
instituciones creados para apoyar y financiar a las autoridades municipales en la construceion

v manlcmmlcnln de obras y servicios piblicos.
veiits

En forma paralcla al ejercicio de las fuentes tradicionales de financiamiento y gasto publico,
se deberén contemplar los instrumentos complementarios de politica para el tratamiento de
las figuras inductivas al desarrollo. como impositivas y para la administracion ¥ el control de
@ avémcnes rélacionados con et desarrollo urbano, particilarmente los dirigidos a gravar la
y el aprovechami mmoblhanu
El esquema plameado no es usual Se trata d¢ orientar el crecimiento de la (ludnd ‘a través
de mecanismos economicos diferentes, aprovechando la capacidad de accion de los
: aFEn oy 3 ot Wi VWndl wh 2e%n 3§ ek
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TRANSITORIOS

Articulo Primero.- Elweumemnmmimvlgmuum@nmpbhudomd Peribdico
Oficial, Organo de Gobierno del Estado. 8

Articulo Segundo.- El presente Plan se inscribir en el Registro Piblico de la Propiedad y del
( ‘oercio def Distrito Judicial de Guadalupe y a partir de su insctipcion quedan sin efecto las

que lo ngar

Y para que Ilegue a conocimiento de todos y se le de debido wmplhnm mando se imprinia,
publique, cwwle y registre

Dado en el Despacho del Podu Ejecutivo del Estado a los 22  dias del mes de
__julio _ _demil noventay _ocho

“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECGION™.
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.
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