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Amalia D. Garcia Medina, Gobernadora del Estado de Zacatecas, en cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo
16, Fraccién IV de la Ley General de Asentamientos Humanos y habida cuenta,

Que el Articulo 27, Parrafo Tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sefiala que “La
Nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras puiblicas y
de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecol6gico”.

Que los Articulos 115, Fraccién V, de la misma Constitucién, 9, Fraccién I, de la Ley General de Asentamientos
Humanos y 22, Fraccién I, del Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas, indican que corresponde a los municipios
en el ambito de sus respectivas jurisdicciones formular, aprobar y administrar los planes o programas de desarrollo
urbano de centros de poblacién y los demas que de éstos se deriven.

Que en cumplimiento de lo anterior y con base en el Articulo 51, del Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas, se
acordé la elaboracién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tepetongo, sus
Declaratorias de Usos, Reservas y Destinos de Suelo y Carta Urbana, que determina los objetivos a los que
estara orientado el desarrollo de las acciones de planeacién, ordenacién y regulacion de los asentamientos
humanos, asi como las metas y las politicas consecuentes que regularan las tareas de programacion, los programas
operativos a cargo de las autoridades y las bases a que se sujetaran las acciones concurrentes entre los sectores
publico y privado para el desarrollo de los asentamientos ubicados en el centro de poblacién de Tepetongo.

Que el H. Ayuntamiento de Tepetongo, Zac., aprob6 el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tepetongo, sus Declaratorias de Usos, Reservas y Destinos de suelo y carta urbana, en
acuerdo celebrado en la Sesiéon de Cabildo del 14 de julio de 2010 y con base en el Articulo 74, Parrafo Segundo
del Codigo Urbano, lo envié a la Gobernadora del Estado para su verificacion y publicacién en su caso.

Que el Articulo 19, Fraccién XIV, del Cédigo Urbano del Estado, dispone que la Gobernadora del Estado es la
autoridad competente para ordenar la publicacién de los Programas de Desarrollo Urbano.

Consecuentemente y con fundamento en el Articulo 75 del Cédigo Urbano del Estado, se dispone la publicacion
en el Periédico Oficial, Organo de Gobierno del Estado y en un diario local, del

Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Tepetongo

Introduccién

Cuando se recorren las ciudades se visualiza la cabecera municipal a través de su arquitectura que da lectura del
cuidado de la poblacién y respeto a su identidad. Hoy en un proceso mundial con marcada tendencia a la
globalizacién, el cuidado del la identidad de aquello que distingue como sociedad debe ser revalorizado para
mejorar el espacio comin que habitamos. Las cabeceras municipales de Zacatecas guardan una riqueza que quiza
por su lenta dinamica de crecimiento ha permitido su conservacion. Tepetongo reviste sus calles de un amplio
legado de arquitectura vernacula que en lo posible se ha mantenido de la especulacién de suelo y de la exagerada
propaganda que tapiza las ciudades. Destaca la discrecién en su amplio colorido que logra convivir perfectamente,
revistiendo fincas de un nivel con sus canaletas de agua pluvial hechas de cantera, arquitectura que sirve de cobijo
al templo mayor y a otros edificios de importancia como la casa cural, la presidencia municipal, el jardin y otros
espacios.

El presente Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tepetongo, ademas del cuidado del
patrimonio en cualquier modalidad, permitird ordenar el crecimiento urbano, incidir en la redensificacién de suelo
para combatir la subocupaciéon y los costos elevados en materia de infraestructura, vivienda y vialidad. En este
rubro se incluye la realizacién de libramientos para permitir un transito fluido por el paso por la zona urbana.



Complemento de este documento es la carta urbana y las Declaratorias de Usos, Reservas y Destinos de Suelo.
Fundamentacion juridica

La piedra angular que da soporte juridico a los trabajos de planeacién urbana en el territorio nacional, es el
Articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en cuyo parrafo tercero estipula que:
“La Nacidn tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés priblico, asi como
el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer nuna
distribucion equitativa de la riqueza piblica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, agnas y bosques, a efecto de ejecutar
obras priblicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciin; para preservar
_y restaurar el equilibrio ecoldgico...”

Con objeto de cumplir los fines previstos por este ordenamiento, en uso de la facultad que le confiere el Articulo
73, Fraccion XXIX-C, el Congreso de la Union expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, misma que
en su Articulo primero estipula que “Las disposiciones de esta 1ey son de orden piiblico e interés social y tienen por objeto:

Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para la ordenaciin y regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio nacional;

Fijar las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de dreas y predios que regulen la propiedad en los
centros de poblacion, y

Determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos humanos.”

Las disposiciones del sefialado Articulo 27 constitucional, son extendidas hacia el ambito estatal mediante los
Articulos 119, 120, 135 y 136 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas.

Ademis, con el propésito de establecer con nitidez las disposiciones dirigidas a normar el desarrollo urbano, la
legislatura local ha expedido el Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas, documento que define la concurrencia y
coordinacion de los municipios y del estado, asi como la concertacién de éstos con los sectores social y privado,
para la regulacién adecuada de los asentamientos humanos dentro de la entidad.

Al amparo de los citados ordenamientos, y en concordancia con las facultades conferidas en materia de desarrollo
urbano a los estados y los municipios por el Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos facultades que son articuladas hacia esta entidad por medio de la Constitucion Politica Estatal que en
su Articulo 120 fraccion 1, establece que los planes municipales deberan prever la elaboracién de los programas
de desarrollo urbano municipal y los que de éste se deriven; la creacién y administracion de reservas territoriales;
el control y vigilancia de la utilizaciéon de suelo en sus ambitos territoriales, la regularizacion de la tenencia de la
tierra urbana, la creacién y administracién de zonas de reserva ecoldgica. Para tal efecto y de conformidad con lo
sefialado en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
Ayuntamientos expediran los reglamentos y disposiciones administrativas conforme al ordenamiento juridico de la
materia.

Asimismo el Codigo Urbano del Estado de Zacatecas en su Articulo 22 fraccién I, especifica que los
Ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones: Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actualizar y
evaluar los programas municipales de desarrollo urbano y de vivienda, asf como los demas que de éstos se deriven.



Diagnéstico

Delimitacion del area de estudio

Poligono del centro de poblacién de Tepetongo

COORDENADAS FACTOR
LADO | \ymmur | DISTANCIA CONVERGENCIA | DE Esc. LATITUD LONGITUD
EST-PV (mts.)
LINEAL
ESTE (X) | NORTE (Y)
12 | 90°00'00" 1’5894? 689,860.4589 | 2,486,509.0000 |  00°42'20.268480" | 1.00004537 | 22°28'27.906379" N | 97°09'16.791463" W
23 [ 125°17'11.82" 1’5079'2 691,450.0000 | 2,486,509.0000 | 00°42'41.521184" | 1.00005286 | 22°28'27.267355" N | 97°08'21.195925" W/
34 | 205°46'39.65" 3’12842 692,680.6904 | 2,485,638.0541 |  00°42'56.974829" | 1.00005870 | 22°27'58.458751" N | 97°07'38.532534" W
45 | 270°00'00" 1’8064‘5‘ 691,320.3663 | 2,482,821.2889 |  00°42'35.580863" | 1.00005225 | 22°26'27.449112" N | 97°08'27.329197" W
56 |339°1808.11" 3’0716'2 689,513.9213 | 2,482,821.2880 |  00°42'11.467705" | 1.00004375 | 22°26'28.173241" N | 97°09'30.496154" W
61 | 60°21'29.13" 1’6478'2 (6884284896 | 2485,694.1422 |  00°42100.206498" | 1.00003868 | 22°28'01.989843" N | 97°10'07.224572" W

AREA = 11'086,530.199 m? o 1,108-65-30 has.

PERIMETRO = 12,750.373 m

Estado: Zacatecas
Municipio: Tepetongo
Nombre oficial del centro de la poblacién: Tepetongo
Nombre comun del centro de la poblacién: Tepetongo
Clave de INEGI carta 1: 50 000 F13B76
Clave de INEGI para la localidad 320460001

Colinda al norte con los municipios de Susticacan y Jerez, al sur con el estado de Jalisco, al oriente con el
municipio de Villanueva, y al poniente con Monte Escobedo y el estado de Jalisco.

La cabecera municipal se localiza a 22° 28' de latitud norte y 103° 09' de longitud oeste.

Longitud de carretera total 159 km, carretera troncal 24 km, carreteras alimentadoras estatales pavimentadas 24
km, revestidas 96 km y brechas 15 km. Esta comunicado por la carretera pavimentada Zacatecas-Jerez-
Tepetongo-Guadalajara y para el interior de sus comunidades con una amplia red de caminos rurales de mano de

obra.

Medio fisico natural

Topografia !

La topografia de la cabecera municipal de Tepetongo, muestra una cubierta accidentada en sus extremos, con

T'INEGI Carta topografica F13B76




excepcion de la zona centro complicandose en la parte norte, noreste, sureste, suroeste, poniente y noroeste, no
hay en el entorno inmediato cerros de relevancia, los que se alcanzan a visualizar al norte el cerro Verde y al
suroeste el Francisco Villa. Su topograffa es de lomerio a terreno montuoso con pendientes del 8 a 2%. La mayor
parte de su superficie es accidentada, pues se encuentra en las estribaciones de la sierra de los Alamos y de la sierra
del Plateado.

La altitud de la cabecera municipal es de 1930 msnm, su altura méaxima es el cerro Colorado, con 2,100 msnm.
Analisis geologico 2

El tipo de roca sobre la que se asienta la cabecera municipal es roca ignea de tipo toba. Se localiza al norte un
banco de material y otro al sur, no se cuenta con zonas de explotacién miera, ni fenémenos geoldgicos de
importancia. Las rocas igneas tienen su origen a partir de materiales existentes en el interior de la corteza terrestre,
los cuales estan sometidos a temperaturas y presiones muy elevadas. Estos materiales reciben el nombre genérico
de magma. Las tobas estin formadas de material volcanico suelto consolidado, de diferentes tamafios y
composiciones mineraldgicas, (ceniza volcanica, arena, lapilli, etc.).

Analisis edafologico 3

El sitio esta emplazado en suelo castafiezem luvico (KI) y en los alrededores de litosol eutrico, con textura media
en ambos casos. Al poniente este ultimo tipo de suelo corresponde a la fase litica de lecho rocoso entre 25 y 50
cm dificil para el desarrollo urbano. Estos suelos se ubican en zonas semiaridas o de transicion hacia climas mads
lluviosos. En condiciones naturales tienen vegetacion de pastizales, con algunas areas de matorral. Se caracterizan
por presentar una capa superior de color pardo o rojizo obscuros, rica en materia organica y nutrientes; y
acumulacion de caliche suelto o ligeramente cementado en el subsuelo. Son muy susceptibles a la erosién y el tipo
de castafiozem luvico particularmente tiene una alta composicion de arcilla en el subsuelo.

Solamente en la parte que corresponde al rio el suelo es fluvisol eutrico (Je), esto al noroeste del centro de
poblacién. Son suelos que se caracterizan por estar formados siempre por materiales acarreados por el agua, estin
constituidos por materiales disgregados que no presentan estructura en terrones, son suelos muy poco
desarrollados. Se localizan cercanos a cuerpos de agua como tfos, su vegetacion varfa desde selvas hasta
matorrales y pastizales, en ellos crecen los ahuchuetes, ceibas y sauces. Presentan muchas veces capas alternas de
arena, arcilla o grave, que son producto del acarreo de dichos materiales por inundaciones o crecidas no muy
antiguas. Pueden ser someros o profundos, arenosos o arcillosos, fértiles o infértiles, en funciéon del tipo de
materiales que lo forman. Este tipo de suelo desde el punto de vista urbano es clasificado como granular suelto,
son generalmente arenosos en los que la presencia de flujo de agua puede provocar la transportacién de particulas
y con eso crear huecos que con el tiempo aumentan de tamafio y llegan a ocasionar dafios estructurales a las
construcciones, descubrir instalaciones que deben mantenerse bajo tierra o provocar hundimientos, cuarteaduras y
derrumbes violentos. También es factible que se generen levantamientos de las construcciones. Por ello se prohibe
la ocupacién en esta zona con asentamientos humanos. El material de este tipo puede ser utilizado en la
edificacion.

Uso de suelo*

El uso de suelo es al norte, noreste, sureste, suroeste y noroeste matorral subinerme con nopalera y el resto son
zonas de agricultura de temporal anual.

Los matorrales son vegetacion arbustiva que generalmente presenta ramificaciones desde la base del tallo, cerca de
la superficie del suelo y con altura variable, pero inferior a los 4 metros, se distribuye principalmente en las zonas
aridas y semidridas del pafs. L.a comunidad de matorral subinerme esta compuesta por plantas espinosas o inermes
cuya proporcion de unas a otras es mayor del 30% y menor del 70%. Algunos elementos que forman este tipo de
matorral son: la barreta, granjeno, acebuche, cenizos, entre otros.

2 INEGI Carta geologica F13B76
3 INEGI Carta edafolégica F13B76
4+INEGI Carta de uso de suelo F13B76



Uso potencial de suelo 5

Se encuentra emplazado en cuatro zonas al norte zona con posibilidad forestal, al noreste, poniente y parte del
sureste y sur con zonas de praticultura limitada, en la parte central correspondiente a la mancha urbana es
agricultura moderada y al suroeste, poniente y parte del noroeste agricultura limitada; en todos los casos las
limitaciones se deben al tipo de suelo.

Vegetacion

Su vegetacién estd compuesta por una variedad de especies: mezquite, huisache, encinos, nopales, maguey, asi
como diferentes géneros de pastos. También hay produccién de lechuguilla con actividad recolectora.

Fauna

La componen: conejo, liebre, puma, jabali de collar, venado cola blanca, gato montés, coyote, zorra gtis, y
mapache; aves: codorniz moctezumae, palomas de collar, giiilota y ala blanca y en los limites de Monte Escobedo
y Susticacan, guajolote.

Condiciones climaticas y riesgos

Es de clima templado seco. La temperatura media es de 18°C. La precipitacién media anual de 500 milimetros. Su
régimen de lluvia corresponde al verano, con un perfodo de heladas de octubre a enero de 30 dias anuales y 5 dias
al afio de granizo. Los vientos dominantes son del suroeste a una velocidad media de 8 km/hrs, en ptimavera-
verano y otofio y de 14 km/hrs, en invierno.

Hidrologia superficial y subterranea®

Esta formada por el rio Jerez, que atraviesa por la parte noreste, también se tiene el rio Tepetongo, que nace en
San Sebastian.

Medio fisico transformado
Viviendas

Nuamero de viviendas particulares habitadas en la localidad 409 (2005), con un promedio de habitantes de 3.73,
viviendas con un solo curto 5 y un porcentaje de 1.22%, y no hay viviendas carentes del servicio.

Materiales predominantes de las viviendas: los muros de material sélido arrojaron 401 viviendas con un porcentaje
del 97%; los techos de material sélido 399 viviendas con un porcentaje del 99.50%, en techo 2 viviendas 0.5%.

Los pisos de material sélido 387 viviendas 96.56%, material endeble 14 viviendas 3.49% en el afio 2000, para el
2005 piso de material solido 394 viviendas 96.34%, material endeble 15 viviendas 3.66%.

Viviendas que cuentan con agua potable 407 con un porcentaje 99.51, viviendas sin agua potable 2%, viviendas
agua potable no especificado 2 o 0.49%; viviendas con drenaje 394 con porcentaje 96.33, viviendas que no
cuentan con drenaje son 13 o 3.19%, drenaje no especificado 2 viviendas 0.49%; viviendas con energfa eléctrica
406 con un porcentaje del 99.27, las viviendas que no cuentan con energia eléctrica 3 viviendas 0.73%, energfa
eléctrica no especificada 0.

Viviendas en las que se cocina con lefia o carbén 8 viviendas 2%.

Aspecto visual de las viviendas

5> INEGI Carta uso potencial F13B76
¢ INEGI Carta hidrologfa aguas superficiales escala 1:250,000.



1-  Presencia de viviendas habitadas de un solo nivel, en calle Refugio Reveles en buenas condiciones,
caracteristicas engarre combinada con cantera en marcos de ventanas y puertas, cancelaria combinada de
madera y fierro.

2-  La presencia de viviendas deshabitadas de un solo nivel en calle Insurgentes, esta en rehabilitacion, sin
enjarres la fachada es de adobe.

3-  Presencia de viviendas en construccion en fraccionamiento Las Cumbres de COPROVI, material
empleado block.

4-  No se detectaron viviendas deterioradas solo algunas en diferentes calles pero unicamente en la pintura.

5-  Presencia de viviendas combinadas con baldios esquina con calles del Silencio y San Miguel, se encuentra
en buenas condiciones, enjarre con marcos de cantera pintura blanco con azul, puerta y ventanas de
madera

6- En términos generales la vivienda es construida de arquitectura vernacula, con adobe y techo de
bovedilla y canaletas al frente colocadas simétricamente, que contribuyen a la buena imagen urbana.

Infraestructura

La forma de distribucién dentro de la localidad es de 2 y 3 pulgadas de didmetro, con un porcentaje de cobertura
del 99.51%, contando todas la viviendas con ese servicio.

El agua es extraida de 2 posos profundos, estan a una distancia de 1.5 km, conducida por lineas 2 y 4 pulgadas de
didmetro.

Los tanques almacenadores de encuentran ubicados al oeste de la cabecera municipal a un costado de la antena de
teléfonos en calle Guadalupe Victoria.

No se cuenta con deficiencia en el servicio.
Existe la posibilidad de obtener mas agua de la que se consume actualmente de un pozo que se ubica en la
comunidad El Salitre a 3 km considerando hacer uso del mismo en 25 afios, ya que la cobertura actual es

adecuada.

Las tomas domiciliarias con las que cuenta de acuerdo del organismo administrador del agua potable son 1,800,
aunque las tomas de vivienda son 407.

El diametro del material predominante es de 2 pulgadas de diametro, el costo de agua potable a hogares por la red
publica es 45.00 pesos por mes, considerado 100 lts de consumo por habitante. Con un total de agua potabilizada

que genera el organismo local de 43°800,000 Its. No se cuenta con planta potabilizadora.

De acuerdo a los registros del organismo administrador del drenaje y alcantarillado se cuenta con 394 descargas
domiciliarias con un porcentaje de cobertura del mismo del 96.33%, el tipo de sistema del drenaje es combinado.

Los diametros del material predominante de las lineas colectoras son 8 y 10” de diametro, la descarga de la red de
drenaje se encuentra a 2 km al sur de la cabecera.

La planta de aguas negras se encuentra 2 km al sur de la cabecera municipal, con una capacidad de volumen
tratado de 6 lts/s.

De acuerdo al numero de medidores registrados en CFE, se cuenta con 406 viviendas con servicio, con un
porcentaje del 99.27%, la energfa eléctrica proviene de la zona centro de la divisién bajio, el paso de las lineas de

alta tensioén pasa por la calle Morelos y costado de la presa de ejido Viboras.

El porcentaje de cobertura del alumbrado piblico es del 100%, el tipo de ldmpara que se usa es sub urbana con
foco ahorrador de 125 volts; la cobertura de lamparas ahorradoras es del 80%.

La cobertura de pavimentacion es del 100%, no hay zonas habitadas desprovistas de éL.

Materiales predominantes de pavimentacion



material porcentaje estado fisico (bueno, malo, regular y con baches)
concreto 40% bueno
adoquin 40% regular con baches

otros 20% malo

El mantenimiento que se da a los pavimentos es cada 3 meses que es realizado por la Direccion de Obras Publicas
del municipio. Las banquetas se encuentran en bunas condiciones.

Vialidad y transporte

El numero de carreteras que salen o atraviesan la localidad, es una que pasa por el centro de la poblacion en
avenida Insurgentes.

Vialidades de acceso a la localidad distinguiendo las pavimentadas de las que no lo estan

Orientaciéon Vialidad con Recubrimiento (concreto, Estado fisico (bueno, | Transitable o no
destino a empedrado, malo, regular. todo el afio.
Asfalto, terceria, otros.
Norte A Jerez Asfalto Bueno Todo el afio
Norteste A Juancho Rey | Asfalto Bueno Todo el afio
Oriente Ala Joya Terraceria Regular No todo el afio
Sur A Huejucar Asfalto Bueno Todo el afio

Caminos que se necesitan pavimentar es Viboras — El Cuidado, con 14 km de distancia.

Las calles que por su volumen de transito, su anchura, su longitud y unién de puntos importantes, las cuales se
consideran como las vias primarias que conforman el esqueleto vehicular son avenida Iturbide y Refugio Rebeles.

Las vias secundarias del centro de la poblacién son las calles Morelos e Hidalgo.

El funcionamiento es alterado negativamente por las ferias y el tianguis principalmente en las calles Iturbide y
Refugio Reveles cada afio.

No se cuenta con calles para uso peatonal.

Como no se cuenta con centra de autobuses los autobuses foraneos hacen su parada en la plaza principal, estas
paradas ocasionan conflictos viales como embotellamientos por las dimensiones de la vialidad principal que
concuerda con el cruce de la carretera federal.

Los destinos de paso son: Zacatecas, México, Guadalajara, Tlaltenango y Ciudad Juarez.

El sitio de taxis esta ubicado en la plaza principal, con seis vehiculos, siendo suficiente para la comunidad.

En apoyo a la red vial de Tepetongo, se cuenta con las siguientes obras de infraestructura:

Puentes vehiculares, puentes bado y puentes peatonales

Tipo de puente Ubicacién Estado fisico
Peatonal y vehicular Av. Tturbide Bueno
Peatonal y vehicular Calle Corregidora Bueno
Vehicular Calle San Miguel Bueno
Peatonal Carretera 23 a Huejucar Bueno




Equipamiento urbano

Las unidades actuales y estado fisico del equipamiento urbano

Elemento Estado fisico | Ubicacion

Jardin de nifios y nifias Bueno Calle Insurgentes con avenida Morelos

Primaria Bueno Calle 20 de Noviembre con Refugio R.

Primaria Bueno Calle Refugio Reveles zona centro

Escuela de educacion especial | Bueno Calle Progreso

Secundaria Bueno Prol. Refugio Reveles

Bachillerato Bueno Prol. Refugio Reveles

Talleres Bueno Calle Morelos esquina con San Miguel

Biblioteca Bueno Calle Refugio Reveles col. Centro

Auditorio Bueno Calle Insurgentes

Casa de la cultura Bueno Calle Morelos esquina con San Miguel

Centro de salud Bueno Calle Hidalgo

IMSS Bueno Av. Iturbide

Unidad basica de rehabilitaciéon | Bueno Calle Morelos esquina con Insurgentes

DIF Bueno Calle Morelos esquina con Insurgentes

Asilo de ancianos Regular Calle Cantera

Farmacia Bueno Calle Corregidora esquina con Iturbide

Oficina de correos Bueno Calle San Miguel

Oficina telefénica Bueno Calle Comercio zona centro

Terminal de autobuses foraneos | Regular Calle Tturbide en plaza principal

Estacion de taxis Bueno Calle Morelos

Parque Bueno Calle Morelos esquina con Insurgentes

Canchas deportivas Malo Calle Morelos

Canchas deportivas Bueno Calle Lazaro Cirdenas

Unidad Deportiva Bueno Tturbide

Lienzo charro Bueno Calle Cantera

Comandancia de policia Regular Tturbide 32

Cementerio Bueno Calle San Miguel

Estacion de gasolina Bueno Carretera federal a 1.5 km de la mancha urbana camino a
Jerez

Presidencia municipal Bueno Tturbide 32

Medio ambiente

Las areas que por su valor deben de ser conservadas seria la sierra de Juanchorey.

Los vientos dominantes son de norte a sut.

Si se cuenta con servicio de limpia con un volumen recolectado de 6 toneladas por semana, incinerado son 5
toneladas y se recicla 1 tonelada por semana. La frecuencia con la que se da el servicio es de 3 veces a la semana,
ya que se llevan a cabo acciones permanentes de limpieza, teniendo campafias de difusién sobre el manejo de la

basura, lo que no se ha detectado es el volumen que genera el turista.

Se cuenta con un relleno sanitario que se encuentra al oeste, a 1,400 m de la cabecera municipal, con una

superficie de 2 has con una capacidad de 2400 m3, con un vehiculo recolector.

Patrimonio tangible e intangible’

Las costumbres de las y los habitantes que es conveniente conservar son: fiesta patronal del dia 24 de junio,

7 Fuente monograffa del municipio de Tepetongo e informaciéon proporcionada por el Instituto Nacional de

Antropologfa e Historia delegacién Zacatecas.




semana santa, fiestas de la virgen del Guadalupe el dia 12 de diciembre, aniversario de la fundacién del ejido y
revolucién mexicana el 20 de noviembre: con juegos mecanicos, carreras de caballos, variedades artisticas,
verbenas, exposicion comercial, bailes, serenatas, matlachines, peregrinaciones, peleas de gallos y coleaderos.

Los elementos de valor histérico y cultural.

Nombre del elemento patrimonial | Ubicacién Estado fisico
Templo de San Juan Bautista Calle Refugio Rebeles esquina con Comercio Bueno
Casa del curato Calle Refugio Rebeles Bueno

Las actividades artesanales son la taxidermia, sillas de montar y fajillas.
Alimentos: tamales de chile rojo y verde, chorizo y birria; dulces de calabaza y de leche.

Los primeros datos que establecen el origen de Tepetongo se remontan a la segunda mitad del siglo XV, segin
consta en un documento (Montoto de Sedas 1927) y se dice que hubo un levantamiento entre indios en el afio de
1561. Existe otro documento que menciona la Estancia de Tuichan antes Tuytan, que escribié don Gonzalo de
Avila en el afio de 1562, segun lo anterior era un minero residente en Zacatecas que vino a explotar la region.

De 1636 a 1707 encontramos algunos documentos en los que se cita la Estancia de Torres antes Tuichan
propiedad de los sefiores de la Torre. En al afio de 1829 Juan José Roman vio la necesidad de solicitar a la
Didcesis de la Nueva Galicia (Guadalajara) se hiciera un estudio para erigir una nueva parroquia, para lo cual
proponia como cabecera el poblado de Tepetongo. En 1832 se dio la autorizacion.

Hasta el afio de 1910 el municipio de Tepetongo se componia de 9 haciendas con una extension territorial de 72

mil 400 has. A partir de 1928 en que se dio inicio el reparto de tierras en el municipio, la tenencia de la tierra como
en toda la republica se dividié en ejidos y pequefias propiedades.
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Registro fotografico de Tepetongo

Fotografia Nuamero de Calle y nombre del edificio | Numero
fotografia de
Edificio
3394 Templo
Calle Federico Reveles
3395 Arcos, comercio
3396 Parte interna de los arcos.
3397 Calle ITturbide 38- A
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3398 Calle: Tturbide S/N
3399 Calle Iturbide 36
3400 Calle Tturbide 34
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3401 Presidencia Municipal. 32
Calle Iturbide.

3402 Calle Iturbide. 30

3403 Calle Tturbide, Esq. con 28
Corregidora.

3404 Calle Corregidora 17

13




3406

Escuela Primaria Miguel
Hidalgo

Calle Federico Reveles.

S/N

3407 Calle Federico Reveles. 21
3409 Jardin Principal. S/N
3410

3415 Av. Hidalgo. 7

14




3417 Casa Cural. 2
Av. Hidalgo.

3418 Av. Hidalgo. 9

3419 Av. Hidalgo. 11

3420 Av. Hidalgo. 13

15




| 3421

Bodega.

Calle: Francisco 1. Madero.

S/N

3423 Av. Hidalgo. 15
3424 Av. Hidalgo. 25
3425 Av. Hidalgo. 8

16




3426 Calle San Miguel. 36
3427 Calle Federico Reveles. 58
3430 Calle Federico Reveles. 35055
3431 Calle Federico Reveles. 57
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3432 Calle Federico Reveles. Y 23
Francisco Landero.

3433 Calle Federico Reveles. Y 30
Francisco Landero.

3434 Calle Federico Reveles. S/N

3435 Calle Federico Reveles. 20
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3437

Calle Federico Reveles.

S/N

3442

3438 Calle Federico Reveles. 18
.| 3439
3440 Casa Cural. 17
Calle Federico Reveles.
3441 Calle Federico Reveles. 14

19




3443 Av. Tturbide. 29

3444 Av. Tturbide. 44

3445 Av. Tturbide. S/N
3446 Av. Iturbide, y Fco. I Madero. 50,52y 54.
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3447 Av. Tturbide, y Fco. I Madero. S/N

3448 Av. Tturbide. 30

3449 Av. Tturbide. 60
3450 Av. Tturbide. 59
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3452 Av. Iturbide. 66
3453 Av. Tturbide. 73
3454 Av. Tturbide. 76
3455 Calle Morelos, y Fco. I Madero. 20
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3456 Calle Morelos, y Fco. I Madero. 13 0 19.

3457 Calle: Fco. I. Madero. 24
3459 Exposicién Ganadeta. S/N
Calle Morelos.

Del reporte de informacion del INAH, se detecta la sobresaliente imagen del templo principal, por su disefio y por
su presencia que sobresale en todo el centro de poblacion.

Otros edificios con adecuada imagen urbana y cuidado del patrimonio son la presidencia municipal construida en
dos niveles con balcones y herrerfa de fierro en color negro y pintura en muros en color beige y guardapolvo café
oscuro. La escuela primaria Miguel Hidalgo en calle Federico Reveles en color rojizo a ladrillo, de dos niveles con
herreria en color blanco. El quiosco es un hermoso ejemplo de disefio arquitecténico con cantera y fierro en el
centro del jardin principal. Otros dos sitios que destacan por su estado fisico y disefio son las casas curales en calle
Hidalgo y Federico Reveles. L.a bodega en calle Francisco I. Madero, con su acabado natural en piedra le imprime
limpieza al disefio.

Imagen urbana

Respecto al resto de arquitectura su limpieza y control en sus elementos arquitecténicos informan de su identidad,
la mayor parte de ellos es de un solo nivel y de altura considerable, cubiertos con pintura blanca, naranja amarillo
palido, beige, paja, rosa, salmén o ladrillo, verde agua todos en tonos mate, incluso algunos parecen estar
elaborados con pintura a la cal elaborada con colores basados en minerales, en algunos casos con guardapolvos
cubiertos con material o pintura de un color complementario al resto de la fachada pero en color mas oscuro,
tienen detalles en cantera, y canales de agua dispuestos de forma simétrica y como elemento caracteristico del sitio
por el disefio, composicién, dimension y colocacion de las mismas.
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Algunos materiales utilizados inadecuadamente son letreros con colores amarillos y rojos que contrastan con la
imagen limpia del edificio; también detalles en azulejo azul verde contrastan con los acabados en cantera, o fincas
con letreros de una marca cervecera en azul o de refresco en rojo y blanco, refaccionarias con promocion, que
dafan la imagen urbana, lo mismo que la inadecuada nomenclatura y disefio de toldos, letreros y anuncios. Es
necesario prever el inadecuado manejo de guardapolvos que deterioran la riqueza y pureza del disefio de la
arquitectura vernacula del sitio, asi como la altura de las edificaciones, para ello la parte que se amplia debera de
disefiarse con arquitectura adecuada no copiando el estilo actual, sino con una propuesta que convine lo antiguo
con lo actual como aporte al disefio de este siglo.

Es sumamente basto el patrimonio edificado, por ello la politica de conservacién del patrimonio reviste relevancia
para esta cabecera municipal.

El tipo predominante de construccién es de un solo nivel.

Los edificios y cerros funcionan como elementos de referencia serian hotel don Genaro, cerro de Viboras y sierra
de Juanchorey.

Los arroyos que también funcionan como referencia, Rio Jerez y Rio Tepetongo.

Los barrios que se localizan son: Los Coyotes y Chihuahua.

Puntos o corredores que concentran actividad: Iturbide, Comercio, Corregidora y Refugio Reveles.
Barreras naturales que limiten el crecimiento urbano, Rio Tepetongo y presa de Viboras.

Vistas intraurbanas con valor o probabilidad de desarrollar presa de Viboras y La Presita.

Monumentos y esculturas: a la madre, unidad deportiva, monumento el general Ignacio Zaragoza y Escritor Salar
y plaza principal.

La vista ocular de la cabecera municipal es agradable, limpia, ordenada y antigua, destaca el adecuado manejo de
colores, guardapolvos, canaletas y materiales que en conjunto logran mostrar una serie de fachadas homogéneas,
en buen estado y libres de artificios inutiles.

Riesgos y vulnerabilidad

Los riegos con los que se cuenta son: probabilidades de lluvias, tormentas, granizadas, heladas, sequias, incendio
forestales y accidentes viales frecuentes.

La periodicidad con la que se presenta cada uno de los riesgos es cada afio, los accidentes son los que se presentan
con mayor frecuencia por el cruce de la carretera federal y lo estrecho de la misma por su paso por la cabecera
municipal.

Suelo

El suelo circundante a la mancha urbana actual es de propiedad ejidal en aproximadamente el 30% y propiedad
privada 70%.

El porcentaje del centro de la poblacién que ocupan los usos y destinos siguientes: en vivienda 70%, comercio
15%, servicios y oficinas 5% y recreacién 10%.

La colonia con mas alta densidad es la 20 de noviembre y con baja densidad la zona centro.

La supetficie actual es de 135-17-96 has, arrojando un total de 11.04 hab/has.

24



Aspectos socioecondémicos

La poblacién se dedica a diversas actividades entre otras agropecuarias, secundarias y principalmente terciarias, es
asf como su poblacién econdémicamente activa es 95 personas o 19.55% ocupada en actividades agropecuarias;
105 o 21.60% de poblacién econémicamente activas en secundarias y 275 o 56.58% en actividades terciarias. La
poblacién econémicamente activa fue de 487 (41.66%) y de 1 persona (0.21%) desocupada.

Por ingreso 142 p 29.22% recibié menos de un salario minimo o no lo recibid; 163 personas o 33.54% recibe de
uno a 2 salarios minimos; 146 o 30.04% con capacidad crediticia. La tasa de dependencia es de 96.77%, es decir
751 personas menos de 14 afios y mayores de 60 afios dependen de la poblacién de 15 a 60 afios.

Los productos que se siembras son maiz y forrajes; el ganado es vacuno y porcino; se tiene producciéon de miel
con aproximadamente 8 toneladas, de cera 400 toneladas. A nivel local los productos son dulces y lacteos.

Existe dependencia en la compra de productos de otros sitios como materiales industrializados en Jerez, Zac. Y
Huejucar, Jal., localizados a 33 y 11 km respectivamente.

Tepetongo ocupa el lugar 14 estatal de expulsion a Estados Unidos de Norteamérica, con un indice de 2.36336 y
un grado muy alto. Esta situacion se refleja en un 20.91% de hogares con residentes en ese pais; una edad de 30
afios de edad promedio de migrantes: 27.10% de hogares que reciben remesas.

Se cuenta con clubes de migrantes en Estados Unidos de América: club Estancia de los Berumen al sur de
California; club Arroyo Seco de Arriba en Chicago, Illinois; club Alianza Ausentes de Juanchorrey en Thousand
Palms, California, sur de California, en Fairfield y el club 19 de Marzo de Tepetongo.

Los aspectos sociales informan de una pérfida de poblacién ya que en 1980 se tenfa 1,673 habitantes con 767
hombres o 45.85% y 906 mujeres o 54.15%; en 1990 se tenfa 1,678 habitantes, de los cales 771 eran hombres o
45.95% y 907 o 54.05% mujeres; en 1995 se sumaron 1,552 habitantes de ellos 713 hombres o 45.91% y 840
mujeres o 54.09%; en el 2000 de un total de 1,533 habitantes de ellos 709 hombres o 46.25% y 824 mujeres o
53.75%; y en el 2005 de 1,527, con un ligero descenso arrojando 709 hombres o 46.43% y 818 mujeres o 53.47%

mujeres.

Por grupos de edad se tenfa en el 2005 132 personas (8.64%) menores de 5 afios; 225 o 14.73% de 6 a 14 afios;
107 de 15 a 17 afios o 7.01%; 1,038 mayores de 18 afios 0 67.78%. Un dato complementario es la composicion del
grupo de mayores de 18 aflos, encontrando que 469 o el 45.18% de ese grupo son hombres y 569 personas o
54.82% son mujeres. El indice de masculinidad paso de 84.3 en el 2000 a 86.67 en el 2005.

La tasa de crecimiento fue de -1.536 entre 1990 y 1995; de -0.259 entre 1995 y 2000; y finalmente -0.078 entre
2000 y 2005.

Por grupos de edad y su vulnerabilidad por el grado de dependencia econémica de otros grupos de poblacion y
por las necesidades de educacién y salud se tienen, se presenta en cabecera municipal un descenso en la poblacion
de 0 a 14 afios pasando de 29.94% a 24.89%; la poblacion mayor de 60 afios fue del 17.22%, lo que significa que
por cada 100 habitantes 17 son personas mayores. Esto puede en un futuro representar un problema social, ya que
indica que el grupo menor a los 14 afios disminuyo y aumento el de 60 y mas, lo que indica una tendencia al
envejecimiento poblacional y a la futura demanda de programas asistenciales.

La vulnerabilidad del grupo de nifias y nifios menores informa de 1.62% con alguna discapacidad; por tipo de
composicién por sexo la mayorfa son nifios, por grupos de edad la mayoria se ubican en el grupo de 10 a 14 afios
en el caso de las nifias y el 30% de los nifios. De los menores a un afio de vida, el 86.3% estaba registrado; la nifiez
con talla baja fue del 9.2%; el 65.7% no tenia derecho a los servicios de salud y el 2.3% eran madres entre los 15 a
los 17 afios de edad; el 20% de personas menores a los 17 afios carecian de agua dentro de la vivienda, 34.1% de
drenaje, 0.5% de luz y 5.4% habitaban viviendas sin piso de tierra.
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Los hogares con jefatura femenina se incrementaron de 19.60% a un 24.94%, reflejo de la independencia de las
mujeres y su posicion para encabezar un hogar, por otra parte también puede ser el resultado de la poblacion
masculina migrante o de la libre decisién de las mujeres a enfrentarse a esta situacion.

Por disposicién a los servicios de salud se tiene que 843 personas o 55.21% de la poblacién total no es
derechohabiente a los servicios de salud, este alto porcentaje es el resultado de no tener un trabajo asalariado, de la
ocupacién en actividades primarias y del autoempleo. Factor que incrementa la demanda de los servicios de salud
por parte del sector publico estatal.

La ultima informacion reportada para el grupo de personas con discapacidad indica de un total de 47 personas en
esta situacion lo que arroja un 3.07%.

Los habitantes que hablan alguna lengua indigena son 4 (0.29) en el 2000 y 1 (0.07%) en el 2005. Por grado de
escolaridad la poblacién analfabeta mayor a 15 afios fue de 64 personas o el 5.68% de la poblacién, con una
poblacién de 6 a 14 afios que no asiste a la escuela de 12 personas (5.33%) y un grado de escolaridad que paso de
6.06 en el 2000 a 6.73 en el 2005; el 73.8% de la poblaciéon de 16 afios tiene secundaria terminada. E1 100% de las
escuelas tienen enciclomedia y computadoras.

El grado de marginacién en el 2000 fue de -1.64346 o muy bajo y en el 2005 de -1.38863 igual muy bajo. Con un
indice de desarrollo humano de 0.679 medio alto, ocupa el lugar 9 a nivel estatal y un indice per capita de 0.498.

Administraciéon municipal del desarrollo urbano

Se cuenta con dos juntas permanentes de vecinos, y 4 comités de participacion social que entre otros aspectos
intervienen en asuntos urbanos. Jerarquizando sus problemas se desglosan en servicios publicos, urbanizaciéon y
seguridad publica, pero aun sobre los anteriores y desde el punto de vista urbano el principal conflicto es la
carencia de reserva territorial para futuro crecimiento urbano.

Desde el punto de vista social no se detectd prostitucion, nifias o nifios en situacion de calle, indigentes, robos,
secuestros, segregacioén especial o venta de alcohol a menores.

El control del desarrollo urbano se realiza a través del Director de Obras Publicas y el control de los recursos y
elaboracién del programa operativo anual por la Direccién de Desarrollo Econémico.

Son funciones de Obras Publicas

e  Proteccién del medio ambiente.
e  Formular programas de desarrollo urbano.

e  Participar en el proceso de creacion de reservas territoriales, ejecucion, conservacion y mantenimiento de
las obras publicas.

e  Promover la participacién de la comunidad.
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CONGRUENCIA CON OTROS NIVELES DE PLANEACION

Existen otros niveles de planeacion a los que el presente Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Tepetongo debe sujetarse, entre otros los siguientes:

Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012

El Plan Nacional de Desarrollo esta estructurado en cinco ejes rectores:

e  Hstado de derecho y seguridad.

e  Economia competitiva y generadora de empleos.

e Jgualdad de oportunidades.

e  Sustentabilidad ambiental.

e  Democracia efectiva y politica exterior responsable.

Eje1
Objetivo 1: Garantizar la proteccion a los derechos de propiedad.
Estrategia 3.1. Mejorar la regulacion que protege los derechos de propiedad.

Eje 2

Objetivo 10: Revertir el deterioro de los ecosistemas, mediante acciones para preservar el agua, el suelo y la
biodiversidad.

Estrategia 10.1. Promover el ordenamiento ecolégico general del tertitorio.

Obijetivo 16: Incrementar la cobertura de agua potable y alcantarillado para todos los hogares mexicanos, lograr
un manejo integrado y sustentable del agua en cuencas y acuiferos.

Estrategia 16.2 Impulsar la realizacién de obras de infraestructura, con la concurrencia de los tres 6rdenes de
gobierno y el sector privado, para garantizar el abasto de agua potable y la prestacién eficiente de los servicios de
drenaje y alcantarillado, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion, especialmente de aquella que hoy
carece de estos servicios.

Estrategia 16.3 Promover una mayor eficiencia de los organismos operadores del agua, con el fin de evitar
pérdidas y alentar el uso 6ptimo de la infraestructura hidraulica.

Estrategia 16.4 Llevar a cabo las acciones necesarias para proteger a los centros de poblacion y a las actividades
productivas de los efectos causados por fenémenos hidrometeorolégicos.

Objetivo 17: Ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de los segmentos de la poblacién mas
desfavorecidos, para emprender proyectos de construccion en un contexto de desarrollo ordenado, racional y
sustentable de los asentamientos humanos.

Estrategia 17.1 Brindar certidumbre juridica sobre la propiedad mediante la homologacién de registros publicos
de la propiedad, catastros municipales y rurales, y de la obligatoriedad del registro publico de inmuebles.
Estrategia 17.2 Ampliar la cobertura de atencién y las opciones de financiamiento a la vivienda y construccion.
Estrategia 17.3 Incrementar la disponibilidad de suelo para el desarrollo econémico y para la construccién de
vivienda.

Estrategia 17.4 Reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente, reduciendo por un
lado, presiones en las finanzas publicas de los estados y municipios y, por el otro, el impacto que la ubicacién de
los proyectos de construccién y de vivienda pudiesen tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.
Estrategia 17.5 Consolidar el Sistema Nacional de Vivienda.

Estrategia 17.6 Generar un mayor dinamismo en el mercado de vivienda seminueva y usada, y asistir para el
desarrollo de un mercado eficiente y activo para arrendamiento.

Estrategia 17.7 Promover el mejoramiento de la vivienda y las condiciones para impulsar la progresiva y la
produccién social, mediante nuevas alternativas de productos financieros y apoyos para la poblacién de menores
ingresos.

Eje 3

Igualdad de oportunidades

Objetivo 3. Lograr un patrén territorial nacional que frene la expansién desordenada de las ciudades, provea
suelo apto para el desarrollo urbano y facilite el acceso a servicios y equipamientos en comunidades tanto urbanas
como rurales.
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Estrategia 3.1 Promover el ordenamiento territorial, la certeza juridica en la tenencia de la tierra y la seguridad
publica en zonas marginadas de las ciudades.

Estrategia 3.2 Impulsar el ordenamiento territorial nacional y el desarrollo regional mediante acciones
coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Estrategia 3.3. Prevenir y atender los riesgos naturales.

Estrategia 3.4 Fortalecer el marco institucional federal en materia de desarrollo urbano creando los instrumentos
financieros, técnicos y normativos que requiere la problematica actual de nuestras ciudades.

Programa Sectorial de Desarrollo Social
Secretaria de Desarrollo Social 2007-2012 (SEDESOL)

Este documento rector a nivel federal establece los siguientes objetivos:

Objetivo 3: Disminuir las disparidades regionales a través del ordenamiento territorial e infraestructura social, que
permita la integracion de las regiones marginadas a los procesos de desarrollo y detone las potencialidades
productivas.

Estrategia 3.1 Apoyar a las regiones mds marginadas del pafs para reducir la brecha regional de desarrollo
humano.

Estrategia 3.2 Vincular a las regiones marginadas con zonas desarrolladas, aprovechando sus ventajas
competitivas y asf integrarlas a procesos de desarrollo.

Estrategia 3.3 Impulsar el ordenamiento territorial nacional y el desarrollo regional, mediante acciones
coordinadas entre los tres 6rdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil.

Estrategia 3.4 Prevenir y atender los riesgos naturales en acciones coordinadas con la sociedad civil.

Objetivo 4: Mejorar la calidad de vida en las ciudades, con énfasis en los grupos sociales en condicion de pobreza,
a través de la provision de infraestructura social y vivienda digna, asi como consolidar ciudades eficientes, seguras
y competitivas.

Estrategia 4.1 Propiciar la incorporacion equitativa sustentable de la poblacién que habita en zonas urbanas
marginadas y con alta concentracioén de pobreza, al desarrollo de las ciudades.

Politicas y lineas de accion:
- Mejoramiento de la infraestructura basica.
- Mejoramiento del equipamiento de las zonas marginadas.
- Servicios sociales y acciones de desarrollo comunitario.
- Fomento para que los municipios sean ejecutores de obras y acciones apoyadas con subsidios federales.

Estrategia 4.2 Mejorar las condiciones de vivienda de los hogares en situacién de pobreza para fortalecer su
patrimonio.

Politicas y lineas de accion:
- Contar con vivienda digna.
- Promover la terminacién, ampliacién y mejoramiento de la vivienda.
- Articular infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Estrategia 4.3 Generar e impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas
metropolitanas seguras, competitivas, sustentables y menos costosas.

Politicas y lineas de accion:
- Creacién de instrumentos técnicos y normativos.
- Sustento técnico y financiero.
- Fortalecimiento del marco institucional federal.
- Oftecer certidumbre juridica sobre la propiedad, homologar registros y catastros.
- Rescate de espacios publicos.
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- Impulsar la construccién o remodelacién de parques, canchas deportivas y espacios de esparcimiento
infantil.

- Promocién de la participacion social.

- Mejoramiento de la infraestructura.

- Mejoramiento del equipamiento.

- Mejoramiento de los servicios de transporte y movilidad urbana.

- Ampliacién de la cobertura de residuos sélidos urbanos.

- Capacitacién en materia de planeacion, administracion y gestion del desarrollo urbano.

- Asociaciones entre municipios para proyectos comunes.

- FPortalecimiento de proteccion contra riesgos sanitarios.

Estrategia 4.4. Frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el desarrollo urbano
y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las mismas para impulsar el desarrollo regional.

Plan Estatal de Desarrollo 2005-2010
Objetivos estratégicos:

1. Gobernabilidad democratica para el desarrollo humano.
II. Hacia un desarrollo econémico sustentable.
III.  Desarrollo social con equidad.

3.3 Programa: Desarrollo urbano con calidad de vida.
Subprogramas:

Objetivos generales y especificos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Tepetongo

e Promover una ocupacién racional de suelo, saturando la mancha urbana actual y controlando la
ocupacién paulatina de suelo conforme a los plazos establecidos.

e Fomentar la actividad comercial y de servicios como medio de permanencia de la poblacién.

e Gestionar y desarrollar vialidades regionales para eficientar la movilidad del transporte foraneo que
actualmente cruza el centro de poblacién limitando su fluidez adecuada.

e Mantener y fomentar el respeto al medio ambiente, propiciando la convivencia de usos urbanos
respetuosos y distantes en lo posible de elementos naturales de alto valor natural.

e Conservar el patrimonio en todas sus modalidades como legado de otras generaciones y de la actual,
generando en su poblacion el respeto, el valor y el cuidado por lo que les propio e irrepetible.
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NORMAS Y CRITERIOS DE DESARROLLO URBANO

Estas normas son de caracter reglamentario y obligatorio, y se aplicaran durante la operaciéon y ejecucion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tepetongo. Contiene una serie de reglas que
establecen criterios y lineamientos mediante parametros cuantitativos y cualitativos, y que regulan la forma
adecuada de ocupar el sitio.

Medio fisico-natural

Los asentamientos se orientaran preferentemente hacia aquellas zonas que posean las siguientes caracteristicas:
pendientes inferiores al 20%, baja o nula productividad agricola, suelo sin problemas geolégicos o edafolégicos
que pudieran provocar riesgos estructurales a la construccién, tales como suelos expansivos, colapsables,
granulares, corrosivos, altamente organicos o zonas con algin grado de inestabilidad, todos ellos inapropiados
para el desarrollo urbano. Lo anterior es particularmente importante porque su adecuada ocupacion disminuye los
riesgos futuros de las edificaciones. No deben considerarse terrenos edificables ninguno de los anteriores, pero
tampoco aquellos cercanos a fallas naturales, taludes naturales o artificiales. De encontrarse zonas ocupadas con
estas caracteristicas deberd prohibirse las densidades de poblacién altas y medias, con amplios espacios
promoviendo la homogeneidad en sistemas constructivos, altura y uso.

Las zonas con pendientes mayores al 5%, se recomienda el trazo de calles en forma perpendicular en direccién del
declive.

Las areas industriales, particularmente las emisoras de altos indices de contaminacién atmosférica, deberan
emplazarse a sotavento de la localidad para facilitar la eliminacién de contaminantes y riesgos.

Se deberan aislar a una distancia minima de 10 m de centros generadores de ruido o reubicar aquellos usos
urbanos que produzcan las siguientes afectaciones molestas a las construcciones y habitantes de las areas
circunvecinas:

- Mas de 65 decibeles entre las 8 y las 22 horas o bien 20 decibeles entre las 22 y 8 horas.
- Polvos y humos que ensucien paramentos y cubiertas de las construcciones aledafias.

Normas de urbanizacién ecologica

La orientacion de las calles serd en sentido norte-sur, oriente-poniente, esto con el fin de proteger las fachadas de
los vientos dominantes. Los edificios altos y estrechos hay que disefiatlos contra el viento, en este caso los vientos
dominantes son del sut, a un promedio de velocidad de 8 km/hr en primavera, verano y otofio y en invierno el
promedio de velocidad de los vientos es de 14 km/ht, hay que considerar que las presiones que ejercen el viento y
las fuerzas resultantes dependen de la forma y dimensién de la obra. Para contrarestar el viento hay que disefiar las
cubiertas en direcciéon opuesta a los vientos dominantes. Debido a que la radiaciéon solar incide en las
edificaciones, por ejemplo en el cambios en el color de los materiales, degradacién de los materiales plasticos
como el poliuretano y la madera, o en el caso de materiales adheridos a las fachadas que por el proceso de
enfriamiento y calentamiento se producen rupturas y calentamiento, por ello se considerara la orientacion, tipos de
vidrios y refraccion entre superficie acristalada y superficie maciza.?

Se evitara la construccion en el interior de cauces y vasos de cuerpos hidrolégicos, asf como en la zona de derecho
de los mismos. No se podria descargar desechos residuales sobre cauces y mantos acuiferos, los cuales se
canalizaran a plantas de tratamiento.

Incorporar tecnologias ambientales para la construcciéon y mantenimiento de infraestructura mediante la
incorporacion de practicas comunitarias, el reciclamiento, ahorro, captacién, almacenamiento y conservacion del

agua.

Se estableceran plantas de tratamiento en los cauces de los arroyos afectados por descargas sanitarias.

8 Instituto Politécnico Nacional.
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Los fraccionamientos deberan contar con planta de tratamiento de aguas servidas, individual o colectivo de
acuerdo con los estudios de la instancia normativa.

Se protegeran las areas que tengan valor paisajistico o escénico y se efectuaran las acciones necesarias para lograr
el desarrollo de aquellas que tengan potencial para alcanzar tal valor. No se debera permitir desarrollo urbano en
preservacién ecoldgica, zonas agricolas de primer y segundo orden de productividad, bancos de material o zonas
de recarga hidraulica, aunado a conservar las zonas que contengan vegetacion densa o con posibilidad de poseerla,
para la creacién de microclimas mediante la localizacién con especies autoctonas.

Se fomentara la forestacion y reforestacion, exigiendo a fraccionadores puablicos y privados el cumplimiento de las
normas legales en la materia, estableciendo convenios con la poblacién de zonas populares para el desarrollo de
programas de plantaciéon y conservaciéon de arboles nativos de la regién. Se incorporaran areas verdes en los
camellones, dejando lo minimo de superficie para el transito de peatones, el cual preferentemente serd de piedra
de la regién para permitir la recarga de agua en el subsuelo en época de lluvia, aunado a evitar usar materiales que
impliquen transporte desde sitios lejanos.

La vegetacion que debe existir en un fraccionamiento a su inicio, tendra una altura de 1.20 m, follaje de 60 cm,
tronco de 1 '2” de grosor, para garantizar su supervivencia o dos afios de edad. Se recomienda elaborar un plano
de paisaje que incluya especificaciones y manejo de la vegetacion. La ubicacion preferencial para aprovechar la
mayor cantidad de horas luz es oriente-noreste y norte. Se deben evitar arboles con rafces invasoras cercanos a
edificios, viviendas y vialidades (dlamos, sauces, gomeros, ficus, acacias, tilos, castafio de Indias, fresnos,
eucaliptos, morenas, olmos, sauces, especies lloronas como abedul y hayas).

Zanjas:

- Arboles grandes 1 x 1 x 1 m

- Trepadora 0.40 x 0.40 x 0.40 m

- Arboles jévenes 0.60 x 0.60 x 0.60 m
- Vivaces flor 0.20 x 0.20 x 0.20 m

- Setos 0.40 x 0.40 x 0.40 m

La distancia depende de cada tipo de arbol y de las condiciones de suelo y clima, las habituales son: 4-6 m para
especies de poco porte o que vayan a ser podadas y para arboles alargados; 6-8 m alineacién tipica en calles; 8-12
m: para arboles de gran tamafio; 15 m para arboles de mayor copa. La distancia al edificio es la mitad entre arbol y
arbol.

Cada fraccionamiento tendra un minimo de arboles por lote segin su tipo: para residenciales 5 por lote; tipo
medio 3 por lote; interés social y popular 1 por lote; campestre 10 por lote; granjas de explotacién agropecuaria 10
por lote; industriales 15 por lote.

Con el fin de mejorar la calidad del aire de zonas urbanas, es necesario plantar arboles, para depurar el aire,
modificar el clima y proporcionar sombra. En todos los camellones se considerara la localizacion de vegetacion

nativa autorizada por el Instituto de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Zacatecas.

Aunado a lo anterior, es necesario colocar pantallas o cortinas rompevientos en sitios cuya orientacién inadecuada
provoque corrientes de aire que resulte un riesgo para la salud de la poblacion.

En todos los casos es preferible utilizar vegetacion que demande poco consumo de agua.
Con las anteriores medidas se espera que se cuente de 1.2 m2 a 10.5 m2 de area verde por habitante.

Se debera de propiciar la agricultura urbana como medio de autoconsumo, sin que esto signifique menor grado de
urbanizacién del sitio.

Serda obligacion de la poblacion mantener limpio el frente de su predio; no se arrojara basura en sitios no

autorizados. Para el caso de lotes baldios es obligacion de la o ¢l propietario mantenerlos limpios y bardeados,
para evitar que se conviertan en focos de infeccion.
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No se podran quemar residuos sélidos que afecten la salud publica y la calidad del ambiente, debera mantenerse
actualizado y en aplicacion el plan de manejo del tiradero de basura o relleno sanitario, el cual contendra criterios
para el tratamiento de la basura y el sistema de recoleccion selectiva de los residuos. Ademas de disponer del
equipo suficiente y servicio eficiente para recoleccién, manejo y disposicion final de basura. Tener un control en el
manejo de residuos sélidos municipales y residuos peligrosos en general y apegarse a la normatividad federal en la
materia. Se promovera entre la poblacion la ubicacién de residuos voluminosos en sitios autorizados. Asimismo se
procurara la reduccién de la generacién de basura por habitante, el manejo responsable de los desperdicios, la
separacion por codigos de color, uso de papel reciclado, composta, etc.

Fomentar el bajo consumo de energfa eléctrica y aprovechamiento pasivo y activo de energfa solar.

Se preferira por cualquier otro tipo la iluminacién solar, a efecto de disminuir el consumo de energfa eléctrica y los
costos ambientales y econdémicos que representan.

Se recomienda la colocacién de pavimentos que permitan filtracién de agua al subsuelo, principalmente en
vialidades peatonales y en plazas, plazoletas o rinconadas. El pavimento en caso de que no pueda ser permeable se
promovera aquel que sea combinado. En general no se recomienda el uso de asfaltos.

Las redes de infraestructura deberan de ser de facil mantenimiento.

Ademis de las normas contenidas en el presente documento relativas a la imagen urbana, se sugiere en primer
término mantener las azoteas limpias, en aquellos sitios que asi lo permitan podran colocarse parrillas, solares,
espejos de agua, vegetacion, para generar un microclima al interior de la vivienda.

Consideraciones durante la edificacion:

e El producto de la excavacién y material de obra se depositard en el sitio que la autoridad municipal
determine a efecto de evitar que sean tirados en sitios inapropiados que puedan comprometer la
topografia, la vegetacion y la fauna actual.

e Durante la edificacién incluir los minimos consumos energéticos, lo que involucra el uso de técnicas
tradicionales, el menor traslado de materiales, reducir el uso de materiales resultado de un proceso de
produccién que gaste en exceso energia, utilizaciones de materiales de construccion reciclados y
reciclables a largo plazo.

e Reducir el consumo de productos cementosos.

e Incluir el uso de energfas no contaminantes en las edificaciones.

e  Ahorro energético con sistemas bioclimaticos mixtos: como la iluminacién natural, la ventilacion cruzada
en zonas calientes, riego con agua pluvial y aislamiento.

e Usos de sistemas pasivos.

e Utilizar en lo posible fuentes renovables de energfa para generar electricidad (solar, edlica, micro
hidrdulica, biomasa).

e  Utilizacién de técnicas tradicionales.

e Incorporar materiales ecolégicos en la edificacién publica y privada: tales como pinturas y barnices de
pigmentos naturales, materiales térmicos, el doble vidrio, accesorios hidraulicos de dltima generacion,
aparatos sanitarios con minimo consumo de agua, calentador solar y uso de sistemas inteligentes.

e Ahorrar agua durante la construccién y proveer el adecuado manejo durante el funcionamiento o vida
util de los espacios puiblicos y privados.

e Reciclado de materiales excedentes en la obra, sobre todo cuando se trata de una accién de
remodelacion, ampliacién o demolicién.

Desastres
El desastre es una situacién resultante en una sociedad o comunidad, después que ha sido azotada por algun
fenémeno natural, ya sea terremoto, inundacién, huracan, vulcanismo, deslizamiento u otro, o por acciones

erréoneas de las personas, tales como incendios, explosiones, etc., en ambos casos, el desastre se puede medir en
términos de dafios y pérdidas materiales, econdémicas o en lesiones y pérdidas de vidas humanas; por ello es
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necesario respetar sin ocupacioén las zonas de derecho federal y de via, a fin de mitigar el impacto directo sobre los
asentamientos humanos.

Es necesario que para centros de concentracién masiva como escuelas, auditorios, mercados, salones de fiesta,
centros de salud y clinicas, estaciones de servicio de gasolina, estaciones de carburacién y plantas de
almacenamiento de gas, se tenga un plan de contingencias con el visto bueno de la Direccién Estatal de
Proteccion Civil o ante el Departamento de Proteccién Civil Municipal, quien ademas deberd contar con un
programa de prevencion, auxilio y recuperacion.

Funcionaran como centros de atencién: los hospitales o clinicas, dispensarios y puestos de socorro, y como
albergues: iglesias, salones de baile, bodegas, escuelas, hoteles, centros civicos y deportivos.

Se hace necesatio que se de cumplimiento a las normas de seguridad e higiene en espacios publicos y privados,
durante la construcciéon y en su funcionamiento. Aquellos espacios de concentracion masiva, equipamiento
urbano, salones de reuniones, independientemente de su tamafio y sitios donde se manejen sustancias peligrosas
como gas L.P., gasolina u otras que sean consideradas como de alto riesgo por las normas oficiales mexicanas,
deberan de tener Plan de Contingencias aprobado por la autoridad estatal y municipal.

El plan entre otros aspectos contendrd organizacion, calendario de actividades, directorios e inventarios,
identificacion y evaluacién de riesgos, sefializacion, mantenimiento preventivo y correctivo, medidas y equipos de
seguridad, equipo de identificacién, capacitacion, difusion y concientizacidn, ejercicios y simulacros,
procedimientos de emergencia, evaluacién de dafios, y todos aquellos aspectos que las instancias determinen.

Vivienda

Los asentamientos habitacionales se clasificaran segun su densidad de poblacién, que es el cociente resultante de
dividir el nimero de habitantes entre el area a considerar por lo general en has.

Se denominarin de densidad minima los fraccionamientos campestres cuya densidad sea infetior a 40 hab/has, de
densidad baja a los fraccionamientos cuya densidad sea inferior a 100 hab/has, de densidad media a las que tengan
de 101 a 200 hab/has y de densidad alta a las que vayan de 201 a 400 hab/has. No se permitirain densidades
superiores a los 400 hab/has para ireas nuevas, para efecto del presente Programa, con excepcion de los
corazones de manzana y lotes baldios exclusivamente al interior del drea urbana actual, centro urbano y
redensificacién urbana en donde se permitird la densidad hasta 500 hab /has y cuya delimitacion esta contenida en
la carta urbana que es parte complementaria de este documento.

Se contemplaran tres tipos de disttitos habitacionales, a sabet: de baja densidad con un maximo de 100 hab /has o
20 viv/has; de mediana densidad con 101 a 200 hab/has o de 21 a 40 viv/has y de alta densidad con 201 a 400
hab/has o de 41 a 80 viv/has.

En el caso de propuesta de ubicacion de algin fraccionamiento fuera de su correspondiente zona de densidad,
s6lo se estableceran densidades inferiores a la permitida a fin de no saturar los servicios de infraestructura.

La vivienda unifamiliar aislada consiste en una vivienda por lote, con acceso a la via publica, particularmente en el
corredor urbano, independientemente del nimero de frentes y que no forme parte de un fraccionamiento.

La utilizacién de procedimientos de conservacion y desatrrollo ecolégico, al uso de tecnologia apropiada y de
sistemas constructivos locales que coadyuven a elevar los niveles de bienestar, mejorando las condiciones
sanitarias y de habitabilidad. Estas acciones deberin comprender, también, medidas para el desarrollo de los
anexos a la vivienda, destinados a las actividades productivas.

Para la autorizacién de todo tipo de fraccionamiento habitacional, éste debera de cumplir con las disposiciones
estipuladas por el Cédigo Urbano del Estado y ajustarse a la estructura vial propuesta en este programa, con el
propésito de dar continuidad a las vialidades primarias y secundarias, que deberan existir en el fraccionamiento a
fin de brindar el espacio suficiente para la circulacién del transporte publico y los servicios comerciales. No se
permitira la localizaciéon de viviendas que den la espalda a vialidades de otros fraccionamientos, las areas de
donacién deberan ser definidas por el H. Ayuntamiento con el propdsito de evitar la ocupacién inadecuada de
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equipamiento en zonas de peligro y contaminacién, en caso de ubicar fraccionamientos a un costado de
corredores urbanos, se protegera el mismo, con la construccién de aprovechamientos compatibles con frente a los
corredores como areas comerciales y de servicios, para evitar riesgos y fomentar la privacidad de los usos
habitacionales.

Para el caso de fraccionamientos, lotificaciones, relotificaciones, fusiones, subdivisiones y desmembraciones de
areas y predios promovidos por particulares y construidos bajo la responsabilidad o con asesorfa de cualquier
dependencia de gobierno, debera acatarse lo estipulado en el Titulo Quinto del Cédigo Urbano del Estado de
Zacatecas y en el Reglamento y Normas Técnicas para la Construccion.

Caracteristicas de los fraccionamientos por tipo

Tipodefiaodoramiono | Demsdadde | Superfide | Tamafiominimo | Remetimiento %0 deconstrucdon % area Usos de suclo Area de
pobhaddn minima ddfrente pemitidocomoméaximo | abierta donacién en %
habinies ddlote porbote
/hectirea

Residenciales Menor a 300 10 3 70 30 15% multifamiliares 12
100
Medio De 101 a 150 8 2 80 20 15% multifamiliares y 30% 10
200 comercio
De interés social | 201 a 500 75 5 - 90 10 60% multifamiliares y 20% 10
comercio
Popular 201 a 400 75 5 - 90 10 60% multifamiliares y 20% 10
comercio
Campestre Menor a 500 25 5 50 50 Vivienda, recreacion y 5
40 huertos
Granjas de Menor a 3000 30 - 15 85 15% vivienda y 85% 5
explotacién 40 agropecuario
agropecuaria
Comerciales No aplica 40 4 - Var. Var. Acorde a la zona 5
Cementerios No aplica | Variabl Vatiable - 1 99 Solo elementos funerarios 10
e
Industriales No aplica | 1000 20 6 70 30 90% industrial y 10% 5
comercio y servicios

Cualquier uso habitacional debera estar alejado como minimo existentes o con posibilidad de presentarse en un

futuro:

100 m De canal de desagtie a cielo abierto.

100 m De plantas de almacenamiento de gas L.P.

50 m De zonas de almacenamiento de productos explosivos y de alto tiesgo.

30 m De lineas de conduccion de alta tension de mas de 230,000 volts.

30 m De talleres de reparacién de maquinaria o transporte pesado.

20 m De cuerpos de agua superficial minimo.

25m De zonas industriales pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de
bajo riesgo.

20 m De dreas de preservacion ecolégica.

20 m De carreteras estatales y vialidades regionales.

10 m De complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano.

10 m De vialidades de acceso controlado.

10 m De zonas industriales ligeras y/o medianas.

Por ningiin motivo las autoridades responsables de extender licencias de construccion, lo haran para construir
vivienda anexa al comercio, si el lote no cumple con las dimensiones establecidas en el articulo 229 del Cédigo
Usbano.

Vialidad
Las vialidades del centro de poblacién se constituirdan de acuerdo con lo previsto en el Manual Técnico Normas y
Reglas de Vialidad, Dispositivos de Transito y Mobiliario Urbano Tomo Iy II, se complementard ademas con el

Codigo Urbano del Estado, siempre debera existir continuidad en el trazo de las vialidades, sus caracteristicas
estaran determinadas por la funcién que cumplen en el entramado vial segtn la siguiente clasificacion:
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Subsistema vial primario: debe constituir una estructura celular, que aloje en su interior y conecte entre si al
conjunto de nucleos que forman la ciudad. Las vias que componen esta red estan destinadas a desplazamientos de
mas longitud y de mayor volumen de transito, de la manera mas expedita que sea posible; uniendo los distintos
sectores de la ciudad y asegurando la conexién entre ésta y la red nacional de carreteras. Tienen como fin
secundario el acceso a las propiedades colindantes.

Calles colectoras

Las calles colectoras son aquellas vias que ligan el subsistema vial primario con las calles locales. Estas vias tienen
caracteristicas geométricas mas reducidas que las arterias. Pueden tener un transito intenso de corto recorrido,
movimientos de vueltas, estacionamiento, ascenso y descenso de pasaje, carga y descarga y acceso a las
propiedades colindantes, son destinadas a conducir el trafico de calles locales hacia otras zonas o hacia el
subsistema vial primario. Este tipo de calles nunca podran ser cerradas. Se recomienda consolidar las actuales y
considerar las necesarias en las zonas de crecimiento urbano.

Calles locales

Las calles locales se utilizan para el acceso directo a las propiedades y estan ligadas con las calles colectoras. Los
recorridos del transito son cortos y los volimenes son bajos. Debera evitarse el transito de paso por estas calles, ya
que de otra manera se demerita su funcién. Generalmente son de doble sentido y para evitar el transito de paso se
disefia con retorno en uno de sus extremos (calles cerradas). Estas calles son destinadas principalmente a dar
acceso a los predios.

Calles peatonales
Las calles peatonales tienen como funcién permitir el desplazamiento libre y auténomo de las personas, dando
acceso directo a las propiedades colindantes, a espacios abiertos y sitios de gran concentracién de personas.
Pueden ser exclusiva de la zona de interés histérico o turistico siendo para el caso en particular la zona que rodea
el jardin principal en el centro de la ciudad o en zonas de recreo.

Andadores

Son aquellos que serviran exclusivamente para el transito de peatones; debiendo quedar cerrados al acceso de
vehiculos por medio de obstrucciones materiales.

Caracteristicas de las vialidades por tipo de fraccionamiento

Tipo de fraccionamiento Calle colectora, Calles locales y banquetas Andador
banqueta y % de area verde en
banqueta
Residenciales 16 2.4 25% 12 1.8 20% 4
Medio 14 2.0 30% 12 2 25% 4
De interés social 12.5 1.2 - 11 1.2 4
Popular 12.5 1.2 - 11 1.2 4
Campestre 15 3 50% 12 2.5 40% -
Granjas de explotacion agropecuaria 12 2 - - - - -
Comerciales Var. Var. Var. Var. Var. Var. Var.
Cementerios - - - 6 - - 4
Industriales 18 - - - - - -

Fuente: Codigo Urbano del Estado de Zacatecas, 1996.

La seccién de vialidad, medida de paramento a paramento, en ningin caso sera inferior a 11 m para vias
vehiculares, ni de 4 m para vias peatonales. Las calles colectoras de los fraccionamientos habitacionales urbanos,
deberan tener una longitud minima en relacién al largo total de calles, de acuerdo con los siguientes porcentajes:
de tipo residencial el 25%, del tipo medio el 20% y de interés social o popular el 15%.

La pendiente maxima recomendable es del 5% al 7%; en la secundaria del 8% y en las calles locales del 12% al
15%. En las vialidades los carriles de estacionamiento seran de 2.50 m, carriles para circulaciéon de automéviles de
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3.00 a 3.50 m de ancho y para camiones de 3.50 m, la totalidad de la vialidad serd conforme lo establece el Codigo
Urbano, asi como el ancho de banquetas que en ningun caso sera menor de 1.20 m.

Las rutas de transporte publico seran canalizadas por las arterias y calles colectoras. Los paraderos de autobuses se
colocaran a cada 500 m.

Se detect6 que la utilizacién del automévil particular va en escala ascendente, por ello el porcentaje del sistema vial
urbano serd un maximo del 30% del area urbana total.

Ninguna de las calles de un fraccionamiento en proyecto, que sea prolongaciéon de otra de un fraccionamiento
contiguo, podra tener una anchura menor que aquélla, y si la calle que se continta fuera menor que lo minimo
arriba sefialado, la prolongacién que constituya la nueva obra debera tener siempre la anchura minima sefialada en
este programa de 11 m.

Los aprovechamientos que habran de emplazarse, deberan contar con el nimero de cajones de estacionamiento
que para sus respectivos casos estipule el Reglamento y Normas Técnicas para la Construccién en el Estado de
Zacatecas y el presente documento o el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano emitido por SEDESOL.

Estacionamientos

Toda utilizacién de suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones o cambios de uso, debera
satisfacer la propia demanda de estacionamiento que genere.

Los predios o edificios destinados a estacionamientos, ya sean de uso publico o privado, deberan cumplir los
lineamientos relativos a facilidades para personas con discapacidad.

Las dimensiones minimas para los tipos de vehiculos considerados para proyecto deberan de ser los siguientes:
automéviles grandes y medianos en baterfa 5.0 X 2.4 m, en cordén 6.0 X 2.4 m; automéviles chicos en baterfa 4.2
X 2.2 m, en cordén 4.8 X 2.0 m. Las dimensiones minimas para los pasillos de circulacién dependen del angulo de
los cajones.

Requerimientos de estacionamiento por tipo de edificacién

Giro Norma un cajén por cada tantos m cuadrados construidos

Alojamiento temporal

1 cajén por cada 50 m2 construidos

Comercio y setvicios bésicos

1 cajén por cada 40 m2 construidos

Cafeterfas

1 cajén por cada 15 m2 construidos

Ferreterias

1 cajén por cada 50 m2 construidos

Bancos

1 cajén por cada 15 m2 construidos

Servicios de aseo y limpieza

1 cajén por cada 20 m2 construidos

Comercio especializado

1 cajén por cada 40 m2 construidos

Comercios en que se rente cualquier
articulo

1 cajén por cada 30 m2 construidos

Bailes

1 cajén por cada 40 m2 construidos

Salones de banquetes y fiestas

1 cajén por cada 15 m2 construidos

Centros comerciales

1 cajén por cada 40 m2 construidos

Autolavado, llanteras, lubricacion vehicular

1 cajén por cada 75 m2 construidos

Materiales de construccion

1 cajén por cada 150 m2 construidos

Talleres mecanicos y similares

1 cajén por cada 30 m2 construidos

Oficinas

1 cajén por cada 30 m2 construidos

Almacenes, bodegas y ventas al mayoreo

1 cajén por cada 150 m2 construidos

Industria ligera

1 cajén por cada 250 m2 construidos

Industria media

1 cajén por cada 200 m2 construidos

Industria pesada

1 cajén por cada 200 m2 construidos

Equipamiento Varfa conforme al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la
SEDESOL

Reglas para el estacionamiento en via publica:
- El vehiculo debera quedar orientado en el sentido de la circulacion;

- En zonas urbanas, la distancia maxima entre la acera y las ruedas contiguas no excederan los 30 cm;
- En caminos rurales el vehiculo debera quedar fuera de la superficie de rodamiento;
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- Se prohibe estacionarse en aceras, camellones, andadores u otras vias reservadas a peatones, en mas de
una fila, frente a una entrada de vehiculos, en zona de ascenso y descenso de pasajeros de vehiculos de
servicio publico, en lugares donde se obstruya la visibilidad de sefiales de transito, sobre cualquier puente
o estructura elevada de una via o el interior de un tunel, a menos de 100 m de una curva o cima con
visibilidad, en las areas de cruce de peatones, marcadas o no en el pavimento; frente a rampas especiales
de acceso a la banqueta para personas con discapacidad; y en zonas o vias puablicas donde exista un
sefialamiento para este efecto.

Derechos de via

El derecho de via de lineas de energfa eléctrica, es una franja de terreno que se ubica a lo largo de cada linea aérea,
cuyo eje coincide con el central longitudinal de las estructuras o con el trazo topografico. Este eje del trazo
topografico es la linea imaginaria que une las marcas de referencia fijas, establecidas en el terreno que define la
trayectoria de un levantamiento topografico.

La linea de transmisién aérea es aquella que esta constituida por conductores desnudos o aislados, tendidos en
espacios abiertos y que estan soportados por estructuras o postes con los accesorios necesarios para la fijacion,
separacion y aislamiento de los mismos conductores.

Los objetivos de los derechos de via son:

- Disponer del area bajo las lineas que permitan su adecuada operacién, con la maxima confiabilidad y el
menor indice de salidas, en beneficio del servicio publico eléctrico.

- Facilitar su inspeccién y mantenimiento con las minimas interferencias.

- Proporcionar la seguridad necesaria a los viajeros, evitando pérdidas humanas y materiales.

Dentro del area que ocupa el derecho de via, no deben existir obstaculos ni construcciones de ninguna naturaleza
que pongan en riesgo la edificacion y operacion de las lineas eléctricas.

Se pueden aceptar vialidades y areas verdes, cuya vegetacion no rebase los 2 m de altura, previa autorizacion y
convenio por parte de la Comisién Federal de Electricidad.

El derecho de via de carreteras y caminos, es un bien del dominio publico de la federacion o el estado, constituido
por la franja de terreno de anchura variable cuyas dimensiones las fija la Junta Estatal de Caminos a nivel estatal o
la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes a nivel federal, que se requiere para la construccion, ampliacion,
proteccion y en general para el uso adecuado de una via de comunicacion carretera y sus servicios auxiliares.

Para el caso de predios colindantes a una carretera estatal o federal, debera de respetarse el derecho de via que
nunca sera menor de 20 m; ademds de obtener el alineamiento y aprobacién de accesos ante la Junta Estatal de
Caminos o la Secretarfa de Comunicaciones y Transportes dependiendo de si es carretera estatal o federal. Debera
de reservarse una franja adicional de 11 m para alojar infraestructura y no afectar el derecho de via.

No se permitita la invasion al detecho de via, cuando éstos entronquen con calles, caminos y/o construcciones, ya
que obstruiran la zona que sirve como proteccién al usuario y para maniobras en los trabajos de mantenimiento al
camino.

En la zona de cruceros y entronques de caminos, pasos superiores o inferiores y de curvas en las carreteras, las
obras relativas a accesos deberan establecerse fuera de un radio de 150 m.

Cuando se incluya entre las obras propuestas la construccion de distribuidores viales, complejos, pasos a desnivel,
modernizacién o cualquier otra obra vial, se mantendra sin ocupacién ni construccién el drea necesaria para el
desarrollo del proyecto, en caso de que no esté definido, se respetard esta restriccién hasta el plazo en que esté
programada dicha obra, por ello no se asignaran usos de suelo antes de la obra. Una vez definida la zona de
afectacion, el uso de suelo que se fijara para los predios colindantes sera de acuerdo al distrito o nicleo ordenador
en donde se ubique el predio.
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Las areas de proteccion a los cauces y cuerpos de agua o derecho federal son las requeridas para la regularizacion
y control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos, asf como las necesarias en la conservaciéon y el
mejoramiento de los mantos acuiferos y el suministro de agua, tanto en los asentamientos humanos como a la
explotacién agropecuatia.

Las areas de proteccion de escurrimientos y cuerpos de agua, ribera o zona federal sera la faja contigua al cauce de
la corriente o al vaso del depédsito de propiedad nacional, medida horizontalmente a partir del nivel de agua
maxima ordinaria, el nivel de la misma se calculara a partir de la creciente maxima que sera determinada por la
Comisién Nacional del Agua y de conformidad con lo establecido por la Ley Federal de Aguas.

Hay areas de restriccion por paso de instalaciones de agua potable, drenaje, electricidad, instalaciones de
telecomunicaciones, que corresponde a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones, por lo general sobre
las vias publicas que se dejan libres de edificacién para permitir el tendido, registro y reparacién de las mismas,
cuyo ancho lo sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del sistema, segin el tipo de instalacion y
que también constituye un derecho de via que no podra ser invadido.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura a los sistemas y redes de organizacion y distribucién de personas, bienes y servicios
para el buen funcionamiento del lugar, en beneficio de la comunidad tales como: agua potable, alcantarillado,
electrificacién, alumbrado y vialidad.

Agua potable

Para el tendido de la red hidraulica de distribucién se deberd considerar lo siguiente: solo se permitira la
realizacién de acciones urbanisticas en terrenos donde su topografia se localice a menos de 15 m de nivel, con
respecto a la linea piezométrica, para condiciones de maxima demanda en el sitio de alimentacién al desarrollo. En
caso contrario entregar el agua en bloque a un tanque, que permita rebombear hasta garantizar presiones
adecuadas al usuario, o que se disponga en el desarrollo habitacional de un sistema propio de agua potable. La
distancia minima de separacién entre la tuberfa hidraulica principal y la sanitaria, telefénica o eléctrica debera ser
de 2.50 m.

La dotacién de agua potable para la poblacion serd de 200 a 250 lts/hab/dfa para clima extremo, 175 pata clima
calido, 150 clima templado y 100 para clima frio, misma que debe ser potabilizada antes de su distribucion.

Toda la tuberia de agua potable se alojara en una zanja. Cuando el agua tenga propiedades incrustantes se debera
estabilizar desde su captacion para evitar dafios en la tuberfa y conexiones.

Drenaje

La descarga minima de drenaje sanitario sera el 80% de la dotacién minima de agua potable, es decir, entre 160 y
200 lts/hab/dfa. Se evitardn descatgas a cuerpos hidrolégicos sin previo tratamiento.

Para el tendido de la red sanitaria, las descargas domiciliarias se deberan colocar una por cada predio hacia la red
de atarjeas de la calle, para evitar rupturas ocasionadas por cargas vivas y muertas, toda la tuberfa para
alcantarillado sanitario debera tener juntas herméticas en su unién, cuando las aguas residuales domésticas fluyan
hacia una planta de tratamiento, la red de su sistema sera separada.

Las plantas de tratamiento segtn su tipo deberdn estar cercadas en su perimetro, y preferentemente alejadas a 500
m de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacién, se debera emplazar en las partes mas
bajas del desarrollo urbano, para facilitar la conexién y operacion de los colectores convergentes a ellas, de lo
contrario sera necesaria la construcciéon de una estaciéon de bombeo; queda prohibido cualquier uso recreativo o
habitacional en su entorno inmediato, ademds de otras consideraciones que determine la Comisién Nacional del
Agua, Comisién Estatal de Agua Potable y Alcantarillado y el Organismo Municipal Operador del Sistema.

Las aguas pluviales se conectardn a los colectores actuales, siempre y cuando tengan la capacidad para recibirlas.
En caso contrario, se diseflara un sistema de evacuacion independiente, hasta alejar el agua a un cuerpo receptor
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que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con escurrimiento superficial y captaciéon en
sitios estratégicos por medio de coladeras de piso, banquetas, bocas de tormenta, las cuales se conectaran a pozos
de absorcion, la ubicacion de estos sitios de captacion se llevara a cabo en puntos donde no afecten a los peatones
al cruzar las calles.

Electrificacion y telefonia

Las viviendas de interés social, popular y de tipo medio, tendran una carga eléctrica de 5 kw y de 10 kw para
vivienda residencial; para zonas comerciales e industriales, la carga sera de 20 kw.

El derecho de paso de las lineas de energia eléctrica de alta tensién sera de 30.00 m en 230,000 volts, 19 m en
115,000 volts y 2.5 m en 13,800 volts.

Se contara con ductos para la red eléctrica y de telefonfa.

En zonas sujetas a fenémenos naturales, plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales, deberan
contar con plantas auxiliares de energfa eléctrica independientes del suministro eléctrico normal.

Alumbrado publico

El alumbrado publico serd de vapor de sodio de 250 watts u otro de calidad similar, montado en poste metalico,
mediante las normas de la Comisién Federal de Electricidad.

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los siguientes criterios.
La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.80 m y la maxima de 12 m, su espaciamiento minimo
deberi ser de 25 m y la intensidad luminica minima debera ser de 1.15 luxes.

Pavimentacion

Las guarniciones, banquetas y calles seran preferentemente de piedra bola o de la region, o combinados con
franjas de concreto u otro material de calidad similar, se incluird acceso para personas con discapacidad.

Las vias de acceso controlado deberdn ser de concreto hidraulico, las calles principales y colectoras podran ser de
concreto asfaltico, hidraulico, adoquin o similar, con guarniciones integrales de concreto que actien como bota
llantas para dar seguridad a las personas en la banqueta. Para los fraccionamientos de densidades minimas o
campestres podran ser de terracerfa con la debida canalizacion de las aguas pluviales a base de cunetas, las cuales
estaran sujetas a mantenimiento adecuado.

Requerimientos de infraestructura seguin tipo de fraccionamiento
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Residenciales X | X X X Subterrinea Poste metalico | Duct X 5/Lote | X | X
o
Medio X | X X X X Poste de - X 3/lote | X | X
concreto
De interés social X | X X X X X - X 1/Lote | X | X
Popular X | X | X X X X - X 1/Lote | X | X
Campestre X | X | Fosa | Fosa X X - Empedrado | 10/Lot | X | X
e
Granjas de explotacién X | X | Fosa | Fosa X X - Empedrado | 10/Lot | X | X
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Equipamiento urbano

Para apoyar el desarrollo de una estructura urbana ordenada y racional, el equipamiento urbano se ubicara
agrupandose en nucleos ordenadores denominados centro urbano, centro histérico, corredor urbano y centro de
barrio. Tal agrupamiento se hard en funcién del nivel de especialidad, volumen de poblacién a atender, radio de
influencia y grado de complementariedad e interdependencia que presentan los distintos elementos de
equipamiento.

El equipamiento urbano es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario, destinados a
prestar a la poblacién los servicios educativos, culturales, de salud y asistencia, comerciales, de abasto, de
comunicaciones y transportes, recreativos, deportivos, administrativos, financieros y otros. El tamafio del
equipamiento y la dotacién del mismo sera conforme al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano publicado
por la Secretarfa de Desarrollo Social, que establece los criterios para la dotacién del servicio segun el tamafio de la
poblacién y las condiciones fisico-culturales del sitio y de la poblacion del lugar.

El ayuntamiento aprovechard para infraestructura, equipamiento y servicios, cuando menos el 60% de las areas
cedidas por el promotor para equipamiento urbano y que reciban conforme a lo dispuesto por el Cédigo Urbano
en cada fraccionamiento. Su localizacién serd definida previamente por la autoridad municipal mediante la
elaboracién de un plano de lotificacién para identificar la propuesta de ubicacién de la misma, la cual se evaluara
mediante inspeccion al sitio por parte de las autoridades municipales, una vez aprobada por esta instancia, se
procedera a elaborar los planos de ingenierfas.

Del area total cedida por el promotor del fraccionamiento para equipamiento urbano, cuando menos un 30%
debera destinarse a dreas verdes, parques y jardines; el fraccionador tendra la obligaciéon de equipar dicha
superficie para tales efectos, conforme a las indicaciones aquf incluidas.

El ayuntamiento correspondiente, en ningun caso podra ejercer actos de dominio, a titulo oneroso o gratuito, sin
autorizaciéon de la Legislatura del Estado, respecto a las areas de donacién, a fin de que se garantice el
equipamiento y la suficiencia de los servicios en el mismo.

La red de electrificacion, alumbrado publico, teléfonos, sefialamiento, indicadores, letreros o cualquier otro tipo
similar, deberan ubicarse en su caso, en el drea jardinada de las banquetas, sin interferir el area de circulacién de
peatones; en las banquetas deberdn construirse rampas para personas con discapacidad, pasamanos en aquellas
calles cuyo desnivel sea mayor del 12%; y en los cruces con los arroyos vehiculares deberdn considerarse rampas
especiales para sillas de ruedas, con un ancho minimo de 95 cm y una pendiente del 3%, con un acabado terso
pero no resbaladizo.

El equipamiento utbano de las zonas de crecimiento se integrara en los centros de barrio. Este habra de
complementarse mediante la ubicacién del equipamiento basico y medio en las areas de donacién de las zonas
habitacionales en que sean compatibles, as{ como en los corredores urbanos, podra ubicarse el equipamiento
medio e intermedio y en los sitios en que se especifican los destinos en la carta urbana.

Coeficiente de ocupacion y utilizacion de suelo

Los predios y las edificaciones construidas que forman parte del equipamiento urbano, estardn sujetas al
cumplimiento de los siguientes lineamientos.

Las normas de equipamiento permiten un patrén de dosificacion de servicios urbanos integrados con base a la

praxis del urbanismo y con el propésito de alcanzar niveles éptimos de eficiencia, en funcién de las demandas,
con necesidades reales de la poblacion.
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Normas y coeficientes de uso de equipamiento barrial

Elemento Superficie Coeficiente de Coeficiente de Altura Area de Restriccion Restriccion
minima del ocupacién de utilizacion de maxima estacionamiento frontal posterior
terreno suelo suelo
Preescolar .20 m2/hab No mayor de No superior de 3mol 1 por aula 5m 3m
40% 0.4 piso
Escuela .80 m2/hab No mayor de No superior de 6mo?2 1 por aula 5m 3m
primaria 23% 0.53 pisos
Escuela .20 m2/hab No mayor de No superior de 6mo?2 1 por aula 5m 3m
secundaria 22% 0.46 pisos
Escuela 0.10 m2/hab No mayor de No superior de 6mo?2 2 cajones 5m 3m
preparatoria 29% 0.3 pisos
Biblioteca .04 m2/hab No mayor de No superiorde | 3.5mé 1 2 cajones 5m 3m
55% 0.55 piso
Clinica de | 0.04 m2/hab No mayor de No superiorde | 25m 6 1 15 cajones 3m 3m
consulta 34% 0.51 piso
externa
Guarderias 0.04 m2/hab No mayor de No superior de 8mao2 13 cajones 3m 3m
infantiles 55% 0.84 pisos
Mercados 0.17 m2/hab No mayor de No superior de S5mol 18 cajones 5m 3m
60% 0.60 piso
Auditorio 0.05 m2/hab No mayor de No superiorde | 16m 61 | 1 cajon por cada 25 5m 3m
28% 0.28 piso m?2 construidos
Areas verdes 1.1 m2/hab No mayor de No superior de 3m 1 cajén por cada 200 abierto abierto
40% 0.04 m de tetreno
Jardin vecinal 1 m2/hab No mayor de 4% | No superior de 3m 1 cajén por cada 200 abierto abierto
0.05 m de tetreno
Parque de 1 m2/hab No mayor de 9% | No superior de 3m 1 cajén por cada 275 abierto abierto
barrio 0.09 m de tetreno
Plaza civica 0.15 m2/hab No mayor de No superior de | 3m 1 cajén por cada 136 abierto abierto
0.023% 0.023 m de tetreno
Centro 0.50 m2/hab | No mayor de 5% | No supetiorde |3 m 1 caj6n por cada 10 abierto abierto
deportivo 0.05 m2 construidos
Unidad 0.50 m2/hab | No mayor de 8% | No superior de 3m 1 cajén por cada 75 abierto abierto
deportiva 0.08 m2 construidos
Fuente: SEDESOL, Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.
Usos y destinos de suelo
Coeficiente de ocupacién (COS) y coeficiente de utilizaciéon (CUS) de suelo
Uso C.O.S. C.US. Observaciones
Centro urbano 60% 6.0 veces
Comercio 60% 1.20 veces
Vivienda unifamiliar campestre 50% 1.0 veces Densidad maxima 40 hab/has
Vivienda unifamiliar baja 70% 1.4 veces Densidad maxima 100 hab/has
densidad
Vivienda unifamiliar densidad 90% 1.8 veces Densidad maxima 200 hab/has
media
Vivienda unifamiliar densidad 90% 1.8 veces Densidad maxima 400 hab/has
alta
Centro Urbano (CU) 80% 1.6 Densidad maxima 400 hab/has
Centro Histérico (CH) 80% 1.6 Densidad méxima 200 hab/has
Redensificacion urbana 80% 1.6 Densidad maxima 400 hab/has
Centro de barrio (CB) Variable Variable
Corredor Urbano 70% 1.4
Mixto 80% 1.6

Nota: Para obtener el nimero maximo de m2 que pueden construirse, multiplique el drea del lote por el coeficiente de utilizacién (CUS)
respectivo. El drea de estacionamiento, las circulaciones verticales y andadores externos no se contabilizan como area construida.

Se entiende por coeficiente de utilizacién a la maxima relacion permitida entre la superficie construida del predio y
la superficie de construccion total.

El coeficiente de ocupacién de suelo, es el maximo porcentaje construible de la supetficie total de un predio.

Las areas de cesién para destinos son las que determina el presente programa, para proveer los fines publicos de

41



equipamiento urbano a la comunidad.

Existe equipamiento urbano de cobertura regional que debera de cumplir ciertas condiciones para su
emplazamiento, debido a sus caracteristicas especiales del nivel de servicio, impacto que pueden generar en el
entorno urbano inmediato, requerimiento de extension de terreno y conflictos urbanos que provoca por la
incompatibilidad con otros usos, destacando:

Estructura territorial

Dentro de la estructura territorial para la organizacion del ambito urbano, las unidades consideradas en el presente
programa es el centro de barrio, debiendo contar con su respectivo nicleo de equipamiento, en funcién del
nimero de habitantes y el equipamiento urbano actual, para lograr una distribucién mas acorde con la ubicacién
de la poblacién y con los procesos de poblamiento que se manifiestan al interior de la localidad, para ofertar
servicios en zonas o sitios que reduzcan la frecuencia, distancia y tiempo de desplazamiento de los usuarios, y a la
vez, aminorar los conflictos de transporte y transito urbano generados por la dispersiéon excesiva del
equipamiento.

Imagen urbana

Los materiales en fachadas deberan considerar elementos que armonicen la forma, el color y la textura con el fin
de que se integren al contexto para conservarlo o mejorarlo. Respecto a los vanos, se permiten como maximo el
cuarenta por ciento del total de la fachada. Este porcentaje no podra estar concentrado sino distribuido en varios
vanos de la totalidad de la fachada.

Respecto a las areas verdes deberan de considerarse como elementos ornamentales en las vias publicas y
equipamiento, asimismo contribuiran a la recreaciéon de un microclima mediante la formacién de barreras
naturales, conformacién de hitos y mitigaciéon de la contaminacién por polvo, radiacién solar y temperatura.

Se buscara que cada uno de los distintos crecimientos habitacionales tenga una homogeneidad interna que
favorezca un aspecto visual ordenado y racional, reglamentando la posible modificacién a futuro de los
fraccionamientos autorizados, con el propésito de que los propietarios de la vivienda no alteren la imagen original
del fraccionamiento. La Presidencia Municipal brindara asesorfa técnica y arquitectéonica a grupos de
autoconstructores de vivienda organizados, mediante programas de servicio social convenidos con instituciones de
educacién superior y colegios de profesionistas.

En caso de zonas con valor paisajistico contenidas o colindantes a la mancha urbana, se cuidard que tengan un
enlace armonico con la citada mancha.

La altura de los edificios dentro del poligono de este Programa, se autorizara con un maximo de dos pisos y hasta
9 m, esto ultimo para edificios publicos o de servicios.

Ningin punto de un edificio podra estar a mayor altura de dos veces su distancia minima a un plano virtual
vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle.

Para los predios que tengan frente a plazas y jardines, el alineamiento opuesto se localizard a 5 m hacia adentro de
la guarnicion de la acera opuesta, la altura del edificio debera medirse a partir de la cota media de la guarnicion de
la acera, en el tramo de calle correspondiente al frente del predio.

Cuando una edificacién se encuentre ubicada en la esquina de calles con anchuras diferentes, la altura maxima de
las edificaciones con frente a la calle angosta podra ser igual a la correspondiente a la calle mas ancha, hasta una
distancia equivalente al ancho de la calle angosta.

El municipio podra autorizar construcciones con las siguientes caracteristicas

Tamafio de predios Construido (maximo) Libre (minimo)
Hasta 100 m2 85.0% 15.0%
De 100 2 500 m2 80.0% 20.0%
De 500 2 2000 m2 75.0% 25.0%
Mis de 2000 m2 70.0% 30.0%
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Sefialética

Las sefiales son placas fijadas en postes o estructuras, con simbolos, leyendas o ambas cosas, que tienen por objeto
prevenir a los usuarios sobre la presencia de peligros, restricciones o prohibiciones que limitan movimientos sobre
la calle o camino, ademas de que proporcionan la informacién necesaria para facilitar el desplazamiento de las
personas, éstas deberan ubicarse en las vialidades con mayor flujo. Las sefiales se usaran unicamente, en donde
estén apoyadas por hechos y estudios de campo, y son esenciales en sitios en que se apliquen restricciones
especiales para lugares especificos, para lapsos de tiempo determinados cuando los peligros no sean evidentes por
si solos. Las sefiales incluyen la informacién relativa al transporte foraneo, a caminos, direcciones de transito
destinos y puntos de interés.

Parte de la imagen urbana es mantener un equilibrio en torno a los anuncios, letreros, sefialamientos y carteles, por
ello se prohibe colocar de modo visible anuncios sobre pretiles, azoteas, marquesinas, infraestructura eléctrica y
telefénica. Las antenas de telecomunicaciones, radiocomunicaciones y telefonfa celular deberin ser ocultas en lo
posible, en su defecto construirse del color, altura y elementos ornamentales que la integren al entorno.

La colocacién de anuncios en derecho de via de las carreteras, lo otorgara la Junta Estatal de Caminos, por ningun
motivo se permitird su colocaciéon en curvas o cerca de puentes, ni la sobresaturacion en los accesos al centro de
poblacién.

Mobiliatio urbano

El mobiliario urbano corresponde a la dotaciéon en la via publica, de servicios o elementos que satisfagan
necesidades del usuario como vegetaciéon y ornato, descanso, comunicacioén, comercio, higiene, servicios e
informacién, con su respectivo equipo o mobiliario y con una localizacion logica, para que cumpla con una 6ptima
funcionalidad. Se considera mobiliario urbano a los teléfonos puiblicos, alumbrado, sefialamiento, semaforos,
ornato y forestacion, depdsito de basura, proteccién para peatones, cubiertas para paradas de autobuses, bancas,
kioscos, locales para venta de periédicos, etc.

El mobiliario urbano comprende todos aquellos elementos complementarios que se dividen por su dimension y
funcién en varios tipos ya sean fijos, permanentes, moviles o temporales. Algunos necesitan de un soporte para la
integraciéon con otros elementos y otros requieren fijarse solos. Estos deberan ubicarse en los nucleos
ordenadores, es decir en el centro urbano, centro histérico, corredores urbanos y centros de barrio. Todo
elemento de mobiliario urbano deberd cumplir con los siguientes principios: permitir la libre circulacién de
peatones y vehiculos, no exceder el nimero de elementos, mantener durabilidad y permanencia.

Tiene prioridad el mobiliario vial sobre el de servicios y éste sobre el complementario, para efectos de localizacién
y posicién. Para sus caracteristicas particulares deberd ajustarse al Manual Técnico Normas y Reglas de Vialidad,
Dispositivos de Transito y Mobiliario Urbano, Tomo I y II, su clasificacién es de la siguiente manera:

Vegetacion y ornato: protectores para arboles, jardineras, macetas y vegetacion.

Descanso: bancas, parabuses, sillas, estacionémetro, asta y bandera, juegos infantiles.

Comunicacion: cabinas telefénicas y buzones de correo.

Informacién: columnas, catteleras publicitarias con anuncios, informacion turistica, social, cultural, nomenclatura,
placas y relojes.

Necesidades fisiolégicas: sanitarios publicos.

Comerciales: kioscos para venta de periodicos, libros, revistas, venta de dulces, flores, juegos de azar para la
asistencia publica.
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Seguridad: rejas, vallas, casetas de vigilancia, semaforos vehiculares, sefialamiento horizontal, pavimentos y
protecciones, guarniciones, protectores para: peatones, arboles, areas verdes, vehiculos, iluminacion y
sefialamiento: vial, peatonal, restrictivo, preventivo, informativo, vehicular, comercial.

Higiene: recipientes para basura y contenedores, asi como recipientes para basura clasificada.
Servicio: postes de alumbrado publico.

Infraestructura: registros, energfa eléctrica, agua, drenaje y alcantarillado, pozos de visitas comunes, registros de
semaforos, coladeras, transformadores, bocas de tormentas.

Accesibilidad

Las normas y criterios basicos para facilitar la accesibilidad a las personas con discapacidad, sea ésta temporal o
permanente, cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o
enfermedad, asi como las relativas a evitar toda clase de barreras fisicas en el disefio y ejecucion de las vias y
espacios publicos y del mobiliario urbano, ademas en la construccion o reestructuracion de edificios de propiedad
publica o privada deberan sujetarse a la Ley Estatal para la Integracién al Desarrollo Social de las Personas con
Discapacidad y a los siguientes criterios generales:

Se consideraran barreras arquitectonicas todos aquellos elementos de construccion que dificulten, entorpezcan o
impidan el libre desplazamiento en espacios exteriores o interiores del sector publico, social o privado a las
personas con discapacidad, entre ellas se encuentran: aceras y banquetas, intersecciones de aceras o calles,
estacionamientos, escaleras o rampas, teléfonos piblicos, contenedores para basura, etc.

En estacionamientos

Todos los sitios abiertos al publico deberan disponer de acceso y estacionamiento para las personas con
discapacidad, en por lo menos el 2% del total.

Los estacionamientos tendran zonas preferentes para vehiculos en los que viajen personas con discapacidad, tanto
en la calle como en lugares con acceso al publico. Se contara con un cajéon por cada 25 vehiculos, reservado para
personas con discapacidad, segun el tamafio del estacionamiento, los cajones reservados deberan estar ubicados en
el nivel de acceso a la salida del edificio, procurando que se evite el uso de escaleras. Estos cajones deberan tener
un ancho minimo de 3.50 m y estar claramente sefializados para su uso exclusivo.

Los estacionamientos de vehiculos en la via piblica donde las actividades comerciales o de servicios multiples
sean predominantes, deberan de contar, por lo menos con un espacio por manzana para el ascenso y descenso de
personas con discapacidad y personas mayores.

Dichos espacios deberan diseflarse de acuerdo con los requerimientos especificos y encontrarse claramente
sefialados como reservados para uso exclusivo.

Las personas con discapacidad tendran derecho a ocupar los espacios de estacionamiento que sean destinados
para ellos, siempre que su vehiculo se identifique plenamente con el logotipo oficial reconocido.

En senderos peatonales

Las aceras deben permitir, en las esquinas o sitios para el cruce de personas, facilidades para que las personas en
sillas de ruedas puedan, en forma independiente y con un maximo de seguridad, descender o ascender de las
mismas, para lo cual los pavimentos deberan ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, de tal manera que permitan
servir también de sefialamiento para la circulacion de invidentes o débiles visuales. Las juntas deberdn encontrarse
bien selladas y libres de arena o piedras sueltas.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas, andadores o pasajes deberan cumplir con los siguientes

lineamientos: contar en los puntos de cruce vehiculares con rampas especiales para sillas de ruedas, con un ancho
minimo de 95 cm y una pendiente maxima del 15%, para salvar el desnivel de la guarnicién de 15 cm, con un
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acabado terso pero no resbaladizo. Cuando existan cambios de nivel en los espacios exteriores publicos,
haciéndose necesario el uso de circulaciones verticales, se colocaran escaleras con pasamanos o rampas.

En las intersecciones o cruces de aceras o de calles, que se encuentren construidas a distintos niveles, las
superficies de ambas deberan llevarse al mismo nivel mediante el uso de rampas, con la finalidad de hacer factible
el transito a personas en sillas de ruedas, con aparatos ortopédicos o con locomocién disminuida por algun
padecimiento somatico o avanzada edad.

Las zonas de cruce peatonal deben estar sefializadas en forma visible y adecuada.

También se recomienda colocar pasamanos en aquellas calles cuyo desnivel sea mayor del 12% y las condiciones
de la calle lo permitan. Estas consideraciones y otras deberan de ser incluidas en las obras de urbanizacién,
fraccionamientos, edificios publicos, calles, callejones y avenidas actuales y en proyecto.

A ver que exi A c i i
En los andadores peatonales se debera prever que existan areas de descanso al menos a cada 50 m de distancia,
que no interfieran con la circulacion peatonal. La pendiente maxima en los andadores sera del 5%.

En circulaciones verticales

Los edificios que tengan escaleras en su acceso desde la via publica, deberan contar con una rampa para dar
servicio a personas que se transporten en sillas de ruedas, o que usen muletas, bastones o aparatos ortopédicos, o
que por cualesquiera otras circunstancias tengan disminuidas o afectadas sus facultades de locomocion.

Esta area especial de acceso debera tener una pendiente suave, no mayor de 12%, exceptuando cuando el desnivel
sea menor a 60 cm, en donde las pendiente podra incrementarse a 17%, ser antiderrapante, de 95 cm de ancho,
por cada 5 m de extensiéon de la rampa, y con un pasamanos o barandal continuo, colocado a una altura de 80 cm

del piso.

Asimismo, estara dotada por ambos lados, de un bordo o guarnicién longitudinal, de 10 cm de alto por 10 cm de
ancho, contra el cual pueda detenerse la bajada precipitada de una silla de ruedas.

Provisiones especiales

Se debera prever que todas las personas tengan acceso y facilidades para el desplazamiento en los espacios
laborales, oficiales, educativos, culturales, de salud, asistenciales, de comunicaciones y transportes, recreativos,
deportivos, comerciales, de abasto, administrativos, turisticos, religiosos y de servicios en general, mediante la
construccion de las instalaciones arquitecténicas apropiadas.

Los espacios urbano-arquitecténico deberan adecuarse, diseflarse y construirse de manera que se facilite el acceso
y transito seguro de la poblacion en general y en especial a personas con discapacidad.

Las escaleras exteriores de los edificios deberan contar con una pendiente suave, asf como un acabado
antiderrapante y estar dotadas de pasamanos o barandales a efecto de facilitar el acceso a personas invidentes o
débiles visuales, con protesis o afectadas de cualquier estado de invalidez somatico o de avanzada edad.

La construccion, ampliacion y remodelacién de los edificios abiertos al pablicos sean estos publicos o privados, se
adaptaran de manera progresiva, de tal forma que debera ademas contar con pasamanos al menos en uno de sus
dos laterales.

De la sefalizacion

Se debera prever una clara sefializacién en todos los lugares destinados para el uso de personas con problemas de
discapacidad, tales como: cajones de estacionamiento, rampas, elevadores, sanitarios y teléfonos.
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Distancias de resguardo y normas especificas de ocupacion de suelo

Con el fin de evitar situaciones criticas en el desarrollo de los asentamientos, se establecen las siguientes distancias
que tienen como finalidad reducir riesgos y evitar problemas que ponen en peligro la vida de los pobladores.
Cualquier uso urbano debera estar alejado como minimo a la siguiente distancia de elementos ya emplazados al
momento de publicar el Programa o que en un futuro se establezcan:

150 m De cruceros de carreteras estatales.

50 m De almacén de materiales explosivos.

30 m De talleres de reparacién de maquinaria y transporte pesado.
30 m De lineas eléctricas de 230,000 volts.

19m De lineas eléctricas de 115, 000 volts.

2.5m De lineas eléctricas de 13,800 volts.

25 m De cuerpos superficiales de agua.

10 m De vialidad de acceso controlado.

20 m De preservaciones ecoldgicas.

100 m De canal de desagiie a cielo abierto.

100 m De plantas de almacenamiento de gas L.P.

25 m De zonas industriales pesadas o semipesadas, o zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.
20 m De carreteras estatales y vialidades regionales.

10 m De vialidades de acceso controlado.

10 m De zonas industriales ligeras y/o medianas.

Reglamentacion para la ubicacion de predios que seran ocupados con usos especiales

El propésito esencial de estos criterios de desarrollo urbano es lograr la integracion de un instrumento basico de
referencia que contribuya a evitar situaciones criticas en el desarrollo de los centros de poblacion. Al efecto, los
criterios se orientan a reducir riesgos y evitar problemas que ponen en peligro la vida de los pobladores urbanos y
rurales, y a evitar situaciones que implican un elevado costo social o una incomodidad intolerable.

Estos criterios son orientaciones complementarias, no supletorias, del Reglamento de Construcciéon del Estado de
Zacatecas y de las Normas Federales en la materia, que tienen por objeto evitar el establecimiento de cualquier
riesgo hacia los emplazamientos especiales en areas colindantes o cercanas:

Se considera como aprovechamiento o uso especial, a todo aquel que almacena materiales explosivos, téxicos, los
altamente inflamables y peligrosos en general. Su ubicacién serd condicionada en el distrito mixto preservacion
ecologica y en los predios colindantes a los corredores urbanos. Queda prohibido en los distritos habitacionales,
centro urbano, centro histérico y centro de barrio. Entre los establecimientos comprendidos en este rango se
encuentran las estaciones de carburacién a gas L.P., las plantas de almacenamiento a gas L.P. y las estaciones de
servicio o gasolineras.

Se entiende por:

Las estaciones de gas L.P. — es un sistema fijo y permanente para almacenar y trasegar gas L.P. que mediante
instalaciones apropiadas haga el llenado de recipientes montados permanentemente en vehiculos que lo usen para
su propulsion.

Las plantas de almacenamiento para gas L.P.- es un sistema fijo y permanente para almacenar gas L.P. y que
mediante instalaciones apropiadas haga el trasiego de éste. Puede ser exclusivo para llenado de recipientes, o para
carga y descarga de transportes y autotanques, O mixta.

Estaciones de servicio o gasolineras.- es un establecimiento destinado para la venta de gasolina y diesel al pablico
en general, asi como la venta de aceites y otros servicios complementarios. Estas se ubican dentro de las zonas

urbanas y suburbanas.

Los predios propuestos patra usos especiales deben garantizar la adecuada localizacién en el contexto urbano, por
lo que deben cumplir con los siguientes lineamientos:
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Distancias:

—  Las colindancias y sus construcciones deberan estar libres de riesgos para la seguridad de la estacion, tales
como hornos, aparatos que usen fuego, o talleres en los que se produzcan chispas, por lo que deberan estar
alejados a 100 m del limite del predio.

—  El predio para estaciones de carburacién a gas L.P., debe localizarse a una distancia minima de resguardo de
50 m de centros de concentracién masiva o lugares de reuniéon (entendiendo por este a espacios de
equipamiento urbano para la educacién, cultura, salud, asistencia, comercio, abasto, recreacion, deporte,
comunicaciones, transporte, administracion, servicios urbanos) ademas de hoteles, templos, oficinas publicas
y privadas.

—  En el caso de las distancias entre la tangente de los recipientes de almacenamiento de una estacién comercial
a las unidades habitacionales multifamiliares o viviendas de cualquier tipo, estas distancias deberan de ser de
50 m como minimo.

—  El predio para estaciones de servicio — gasolinera, debe localizarse a una distancia minima de resguardo de
100 m con respecto a plantas de almacenamiento de gas L.P. y estacién de carburacién a gas L.P.

—  El predio debe localizarse a una distancia minima de resguardo de 30 m con respecto a lineas de alta tension,
vias férreas y ductos que transportan productos detivados del petrdleo, medidos desde la tangente de los
tanques de almacenamiento.

—  El predio debe localizarse a 50 m de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

—  DPara las plantas de almacenamiento a gas L.P. las distancias minimas de las tangentes de los tanques de
almacenamiento a cualesquier sitio de almacene combustible excepto otra planta de gas L.P., a almacén de
explosivos, a casa habitacion, escuela, hospital, iglesia, sala de espectaculos y centros de concentracién masiva
en general, la distancia sera de 100 m.

—  Se entendera por lugar de reunién cualquier espacio abierto o construccién dentro de un inmueble utilizado
para la reunién de 100 o mas personas simultineamente con propdsitos educacionales, religiosos o
deportivos, asf como establecimientos con 30 o més plazas donde se consuman alimentos o bebidas. Cuando
las situadas actividades se realicen dentro de una edificacién, el lugar de reunién es la parte de ese inmueble
donde se realizan.

—  Unidad habitacional multifamiliar. Es la construccién destinada a la vivienda, constituida por al menos tres
niveles, y estos a su vez por al menos dos departamentos habitacionales cada uno.

- Vivienda es el espacio.- Espacio delimitado normalmente por paredes y techos de cualquier material, con
entrada independiente, que se utiliza para vivir; esto es, dormit, preparar los alimentos, comer y protegerse

del ambiente.

Utrbanizacién:

— Deberan ubicarse en zonas donde exista como minimo, acceso consolidado y nivelacién superficial que
3>
permita el transito seguro de los vehiculos, asi como el desalojo de aguas pluviales.

—  Si el area donde se desea construir un uso especial se ubica en zona susceptible de deslaves, partes bajas de
lomerios, terrenos con desniveles o terrenos bajos, se hara el analisis y desarrollo de medidas de proteccion.

—  No deben haber lineas eléctricas de alta tensién que crucen el predio, ya sean aéreas o por ductos bajo tierra.
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— No se permitird la construccién sobre la supetficie de derecho de via de vialidades regionales, carreteras
federales y carreteras estatales.

—  Los emplazamientos objeto de este reglamento, ubicados al margen de carreteras deben contar con carriles de
aceleracion y/o desaceleracion.

—  Los predios donde se pretende emplazar estos establecimientos especiales, deben tener pendientes y sistemas
adecuados para desalojo de aguas pluviales, las zonas de circulacién deben tener una terminacion,
pavimentacién y amplitud suficiente para el facil y seguro movimiento de vehiculos y personas; también las
zonas de proteccion, almacenamiento, maquinaria y equipo, asi como las de recepcién y de suministro se
deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible. La vegetacién de ornato sélo
se permite fuera de las zonas especificadas por la normatividad federal y siempre debe mantenerse verde.
Contara con accesos de dimensiones adecuadas para permitir la facil entrada y salida de vehiculos y personas
de modo que los movimientos de los mismos no entorpezcan el transito. No debe existir estacionamiento de
vehiculos en zonas de almacenamiento y trasiego.

Otros requerimientos en materia de seguridad para sitios en donde se maneja gas L.P.
- Debera de contar con un soporte anclado para la toma de suministro.
- Lazona de suministro debera de mantenerse libre y limpia de cualquier otro material combustible.

- Solo se permitira utilizar vehiculos autopropulsados para el suministro de gas L.P. en las estaciones de
carburacion.

- Los autotanques destinados al suministro deberian contar con autotizaciéon de uso y funcionamiento por la
Secretarfa de Energia y deberdn presentar copia del certificado emitido por la Unidad Verificadora en la
materia.

- Los autotanques deberan de estar aterrizados y el motor apagado, durante las operaciones del suministro.
- Los autotanques suministradores deberan de contar con medidores de flujo para suministro de gas L.P.

- Deberan de contar con un extintor tipo carretilla de 50 kg de capacidad de polvo quimico seco a 15 m de
distancia del autotanque.

- Deberan contar con cinco extintores de polvo quimico seco de 9 kg de capacidad, colocados a una distancia
de 15 m del autotanque.

Para el caso de gasolineras, gaseras y carburaciones, deberd de tramitar y obtener en sentido positivo la siguiente
documentacién: constancia estatal de compatibilidad urbanistica ante la Secretarfa de Obras Publicas de Gobierno
del Estado, constancia municipal de compatibilidad urbanistica, alineamiento y nimero oficial, autorizacion de
funcionamiento, factibilidad de dotacién de los servicios de agua potable y drenaje, y licencia de construccion ante
la Presidencia Municipal; factibilidad de energfa eléctrica ante la Comisién Federal de Electricidad; resultado
positivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental ante el Instituto de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Zacatecas; certificacién de derecho de via, alineamiento y aprobacion de accesos ante la Junta Estatal de Caminos;
autorizacion y visto bueno del Plan de Contingencias ante la Direccion Estatal de Proteccién Civil; autorizacién de
los Servicios de Salud y autorizaciéon de funcionamiento ante PEMEX para gasolineras y ante la Secretarfa de
Energfa para instalaciones que manejen gas L.P.

El consumo de artificios pirotécnicos (fuegos artificiales y juegos pirotécnicos) aumenta y por consecuencia la
posibilidad de riesgo para la poblacién, aunado a la venta clandestina y nula observacién de las medidas de
seguridad en su transporte, almacenamiento y fabricacion, razones que contribuyen al incremento de las tragedias
asociadas a tales productos; por ello las fabricas, plantas industriales y demas establecimientos que de manera
permanente o eventual manejen polvora o explosivos, deberin reunir las condiciones de seguridad, higiene y
funcionamiento técnico indispensable, de manera que se garantice la integtidad de las personas que laboran y/o

48



colinden con tales establecimientos, por ello se prohibe instalar cerca o dentro de puestos de comida, jugueterfas,
abarrotes y aquellos negocios que expendan productos facilmente consumibles, bajo ninguna circunstancia se
otorgara autorizacion para que la venta o manejo de los productos se efectie en tianguis, mercados y locales
comerciales. Los talleres de pirotecnia se ubicaran fuera de los centros de poblacion.

Suelo

A fin de evitar intermediarismo y especulacién en el mercado de suelo, debera dotarse de una reserva territorial
patrimonial, de la cual pueda ofertarse terreno para vivienda a la poblacién de bajos recursos.

Para la autorizacion de cualquier aprovechamiento, deberan cumplirse los siguientes requerimientos:

1. Contar con las factibilidades de abasto de agua potable, desalojo de aguas servidas y suministro de energfa
eléctrica, por parte de los organismos responsables de cada uno de estos servicios o bien, compromiso del
promotor de proporcionarlo por cuenta propia.

2. No saturar los servicios de infraestructura, quien definird el grado de saturacién sera el Organismo
administrador del sistema de agua potable y drenaje.

3. En caso de ubicarse en zonas tipicas o de valor paisajistico, o con potencial para constituirse como tales, no
afectar su imagen.

4. No poner en riesgo el equilibrio ecoldgico.

5. Proporcionar dentro del predio de ubicacién o en alguno inmediato el espacio de aparcamiento necesatio
para su funcionamiento, de manera que se garantice no generara en la via piblica saturaciéon por demanda de
estacionamiento. En caso de no contener el espacio suficiente al interior del predio, es necesario que se
presente un convenio firmado con el propietario de un predio cercano para asegurar la suficiente dotacion de
estacionamiento.

6. No generar riesgos explosivos, de incendio, téxicos, sanitarios ni viales o, en caso contrario, garantizar la
toma de medidas que aseguren la reducciéon de tales riesgos a niveles aceptados por las autoridades
competentes.

7. No provocar conflictos sociales.

8. No ocupar indebidamente el drea publica, ni las zonas de derecho de via de comunicacion, lineas de
infraestructura o cuerpos de agua, asi como franjas de resguardo respecto a usos que manejen sustancias
peligrosas como gas, gasolina u otras sustancias de tipo explosivo y cuya clasificacién en el uso de suelo es de
especiales.

9. No afectar ni ser afectado por el funcionamiento de otro aprovechamiento que emplazado con anterioridad
cuente o esté en aptitud de obtener constancia de compatibilidad urbanistica con resolucién favorable para su

ubicacion.

El incumplimiento de cualquiera de estos puntos dejard sin efecto la autorizacién del emplazamiento del uso o
destino y consecuentemente se procedera a la aplicacion de las sanciones correspondientes.

Una vez autorizado un fraccionamiento habitacional, comercial o industrial no se permitira el cambio de uso de
suelo, para minimizar los impactos negativos al medio ambiente.
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ESTRATEGIAS
Estrategia en funcién del desarrollo urbano

La estrategia en funcién del desarrollo urbano, se plantea mediante la estructura urbana conformada por el
entramado vial y la zonificacién primaria y secundaria, distribuida en nucleos ordenadores y distritos, en los que se
pueden establecer algunos usos de suelo, destinos y reservas conforme las caracteristicas arrojadas en el
diagnéstico. La propuesta esta expresada en la carta urbana que forma parte del Programa de Tepetongo.

Estructura urbana y zonificaciéon

La estructura urbana es el conjunto de elementos que han sido dispuestos o adaptados para el desarrollo de las
actividades de la poblacion.

La zonificacién primaria contiene la distribucion general de suelo.

En cada uno de estos nucleos y distritos, los diferentes aprovechamientos seran clasificados como permitidos,
condicionados o prohibidos.

Los aprovechamientos permitidos son aquellos que se prevé sean predominantes de acuerdo con la normatividad
aplicable y su factibilidad, son totalmente integrables en el distrito donde se ubican.

Los aprovechamientos condicionados son aquellos que para autorizar su emplazamiento deberan garantizar que
no provocaran riesgos y cumplirin con las condiciones de seguridad que fijen las autoridades competentes para
evitar que resulten afectados aprovechamientos que, cumpliendo con los requisitos de ley, que hayan sido
previamente establecidos, los usos de suelo pueden integrarse en la misma area cuidando la necesaria separacién y
aislamiento entre los diversos usos que existan.

Los aprovechamientos prohibidos seran aquellos que por sus caracteristicas fisicas o funcionales provoquen
riesgos que no puedan ser minimizados y sean incompatibles con los usos predominantes en el distrito o nicleo
ordenador, por lo que no deben ubicarse en la misma area o zona urbana.

Zonificacion
e Zonificaciéon primaria

El Centro de Poblacién de Tepetongo estara conformado por tres grandes zonas: drea urbana actual, area de
reserva para crecimiento urbano o drea urbanizable y drea de preservacion ecoldgica, con un total de 963-13-51
has. Estas tres grandes dareas contienen en su interior la organizacién espacial de la zona, asi como los
aprovechamientos o utilizacién de suelo de forma general, de acuerdo con la siguiente clasificacion:

—  Area urbana actual, con usos de suelo actuales, incluyendo centro urbano, centro historico y zona a
redensificar arroja 135-17-96 has, con una densidad actual de 12.49 hab/has.

Destinos: son los usos publicos que tiene un determinado predio, principalmente lo compone la
infraestructura, vialidad y equipamiento urbano, en el caso de Tepetongo, en la carta urbana se marca el
equipamiento urbano actual y el propuesto, cuya superficie se detalla en la tabla de Programacién y
Corresponsabilidad Sectorial.

—  Areas urbanizables: son aquellas que por reunir las condiciones necesarias para ser dotadas de
servicios, se reservan para el futuro crecimiento de la zona urbana, incluye la zonificacién propuesta,
vialidades y destinos. Para ello, se definira el area a incorporar al desarrollo urbano, los usos de suelo
propuestos, mediante los grupos sefialados en el area urbana actual, asi como sus densidades de
poblacién por has, la superficie apta y requerida es de 10-33-83 has.

—  Areas de preservacion ecologica: son los espacios en donde los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de caricter ambiental y equilibrio
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ecolégico deben preservarse. Se precisara el grado de proteccion que les corresponda, asf como las
modalidades y caracteristicas de su aprovechamiento (politicas de ordenamiento territorial, forestal,
minero-metaldrgica, agricola, pecuario, flora y fauna, corredores naturales y turistico campestre), con una
superficie de 963-13-51 has.

—  Poligono total del centro de poblacién 1,108-65-30 has.
Estructura urbana de la zona

El esqueleto de Tepetongo, obedece a la relaciéon funcional ya establecida, uniéndola con una nueva red que
permita la consolidacion del area urbana, por ello se plantea una estructura urbana que pueda actuar como marco
de referencia del proceso de transformacién y renovacién, esta disefiado de una forma libre obedeciendo a las
caracteristicas fisicas del sitio, a la demanda de suelo, permitiendo una ocupacién que no se extienda mas alld de la
zona apta y que de continuidad al entramado actual el cual esta plasmado en forma de tablero.

Se han localizado las zonas que conformarin el area de servicios y la dotacién adecuada de destinos cuya
ubicacién primordial es en el centro urbano, el centro histérico, centros de batrio y corredores urbanos, como se
define en la carta urbana que es parte complementaria a este documento.

Estructura vial

Las vialidades regional y primaria son aquellas que se prolongan en las vias carreteras; la funcién de la red primaria
conformada por las principales calles tiene la misién de establecer redes funcionales de tipo social, a la vez de que
sitven de estructura para unir el crecimiento actual con el futuro.

La red vial debera guardar continuidad esa sera su principal caracteristica, aunado a guardar las dimensiones que
este Programa establece en el apartado de normas y criterios de desarrollo urbano.

Zonificacion secundaria

Con base en la zonificacién primaria que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Tepetongo ha asignado al area de estudio, se determinara el aprovechamiento potencial o la utilizacién particular
de suelo en el area objeto de ordenamiento y regulacién. En la nueva propuesta incluida en la carta urbana, se
estableceran las normas de control que regulen los usos, destinos y modalidades de utilizacién de suelo.

Centro urbano

El centro urbano es aquel que ocupa la mancha urbana actual, incluyendo la redensificacién urbana como politica
que ayuda a compactar la zona urbana, volverla funcional y consolidar sus redes de infraestructura, vialidad y
equipamiento urbano. El uso permitido es vivienda densidad alta y media, y serdn condicionados los siguientes
aprovechamientos: vivienda densidad baja, industria ligera, educacion, cultura, salud, asistencia, comunicacion,
transporte, seguridad, recreacién y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo, trabajo zootécnico,
convivencia y espectaculos, servicios de aseos, servicios de limpieza, culto, investigacion, infraestructura excepto
antenas de telecomunicaciones y elementos ornamentales. Queda prohibido el emplazamiento de vivienda
campestre, industria pesada, industria media, agroindustria, abasto y almacenamiento, mantenimiento, reclusion,
especial, inhumacion, cremacion, actividades extractivas, depésito de desechos y agropecuario.

La densidad supetior a los 400 hab/has y hasta los 500 hab/has, se permitird siempre y cuando se cuente con la
factibilidad de servicios, para el caso de régimen de propiedad en condominio, la densidad no debe rebasar los 400
hab/has, debido a los conflictos que una densidad mayor puede generar y la carencia de no garantizar suficiente
espacio para estacionamiento. Pero para el caso de redensificar zonas subocupadas y corazones de manzana si se
petmite hasta 500 hab/has.

Centro histoérico

El limite del centro histérico comprende el area de proteccién del patrimonio edificado, incluye su traza urbana y
las edificaciones de valor histérico cultural y arquitecténico, contiene elementos urbanisticos, bajo el cuidado de
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Gobierno del Estado a través de la Junta de Proteccion y Conservaciéon de Monumentos y Zonas Tipicas, del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia y del H. Ayuntamiento de Tepetongo, sitio que ha formado un
conjunto encuadrado en las siguientes calles que han sido delimitadas por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia a través del Centro Zacatecas, incluye las siguientes calles: Corregidora, Comercio, Francisco I. Madero,
San Miguel e Insurgentes en sentido noroeste-sureste. Por el lado suroeste-noreste las calles incluidas son Avenida
Hidalgo, Refugio Reveles, Av. Iturbide, Morelos y El Silencio. Lo anterior conforme a detalle de carta urbana.

SIMBOLOGIA:

/ R A
{_ Delimitacion de zona de Monumentos Historicos.
Enire los cuoles se encuentron los Monumetntos Historicos Relevantes como :

foto: 3394 Templo Parroquial.

foto: 3395 Arcos comercio.

foto: 3401 Presidencia Municipal.

foto: 3406 Escuela Primaria Miguel Hidalgo.
foto: 3309 Jordin.

foto: 3417 Caso Cural.

Los usos permitidos son vivienda densidad alta y media, y cultura; son condicionados los de vivienda densidad
baja, oficinas, educacion, salud, asistencia, comercio al detalle, transporte, seguridad, recreacién y deporte,
preparacion y venta de alimentos, turismo densidad minima, convivencia y espectaculos, servicios de aseo y
limpieza, culto, investigacién, infraestructura y elementos ornamentales. Prohibido vivienda campestre, industria
pesada, media y ligera, agroindustria, comercio departamental o especializado, abasto y almacenamiento,
comunicacién, mantenimiento, trabajo zootécnico, reclusion, especial, inhumacién, cremacion, actividades
extractivas, dep6sito de desechos y agropecuario.

Esta zona estard protegida por las leyes en la materia y su manejo debera buscar preservar el patrimonio que
guarda.
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Corredor urbano

Los corredores urbanos se conforman por los predios colindantes a las vialidades marcadas como tales hasta un
ancho no mayor de 30 m y con acceso exclusivo por el corredor. Cuando un predio no tenga acceso directo por
otra vialidad los usos de suelo que en él se puedan establecer seran los del corredor urbano primario. En caso de
que el predio tenga un mayor fondo y presente acceso por una via alterna, ya no pertenecera la parte restante al
corredor urbano sino al distrito en que se encuentra emplazado. El corredor se localiza sobre la carretera 23 que
bordea el centro de poblacién de norte a sur por el lado oriente de la mancha urbana actual.

En los predios lindantes a estos corredores primarios se tendra como aprovechamiento permitido el comercio
especializado o departamental y oficinas, mientras que los aprovechamientos condicionados seran: industria media
y ligera, educacion, cultura, salud, asistencia, comercio al detalle, abasto y almacenamiento, comunicacion,
transporte, mantenimiento, seguridad, recreacién y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo, trabajo
zootécnico, convivencia y espectaculos, especial, cremacion, servicios de aseo y limpieza, culto, investigacion,
infraestructura y elementos ornamentales. L.os aprovechamientos prohibidos son vivienda en cualquier modalidad,
industria pesada, agroindustria, reclusién, inhumacion, actividades extractivas, depositos de desechos y
agropecuario.

Centro de barrio

Para localizar el equipamiento urbano bésico de manera cercana a las zonas habitacionales, se propone establecer
cuatro centros de barrio en las zonas con mayor deficiencia de servicios urbanos y los de las areas previstas para
futuro crecimiento, localizados uno por cada plazo de crecimiento urbano.

Se contara con dos centros de barrio uno al norte y otro al suroeste. Los cuales se iran ocupando con la siguiente
superficie. A corto plazo 00-78-90 has, a mediano plazo 00-53-99 has, a largo plazo 00-12-40 has y a plazo especial
00-12-40 has, sumando un total de 1-57-69 has.

En estos centros el aprovechamiento permitido sera educacion, cultura, salud, asistencia, comercio al detalle,
comunicaciones, transporte y recreacion y deporte con el propésito de ubicar el equipamiento urbano barrial
indispensable para el adecuado funcionamiento de la conurbacién; se tendran como condicionados los de vivienda
unifamiliar, industria ligera, oficinas, comercio departamental o especializado, mantenimiento, seguridad,
preparacion-venta de alimentos, turismo densidad baja, trabajo zootécnico, servicios de aseo y limpieza, culto,
investigacién, infraestructura y elementos ornamentales. Prohibidos vivienda campestre, industria pesada y media,
agroindustria, abasto y almacenamiento, convivencia y espectaculos, reclusion y especial.

Distrito habitacional y redensificacion

Se propone el establecimiento de nuevas areas habitacionales de baja, mediana y alta densidad, asimismo se
propone redensificar las dreas urbanas actuales con el objeto de optimizar la utilizacién de la infraestructura y
demas servicios urbanos. La zona habitacional se ubicara de la siguiente manera: al sur para vivienda a corto,
mediano y largo plazo, y al norte para plazo especial con un total de menos de una hectarea. Se prevé una
redensificacion del 10% de la mancha urbana actual, con 2-57-85 has a corto plazo; 2-57-85 a mediano plazo: 3-
43-80 a largo plazo y 8-59-51 a plazo especial, totalizando 17-19-02 has. Si bien tanto en la zona de crecimiento y
en la redensificacién se estimo mas suelo del necesatio no es con el fin de que se ocupe en su totalidad sino para
identificar las zonas aptas para ocupacién con vivienda.

Se contemplaran tres tipos de disttitos habitacionales, a saber: de baja densidad con un maximo de 100 hab /has o
20 viv/has; de mediana densidad con 101 a 200 hab/has o de 21 a 40 viv/has y de alta densidad con 201 a 400
hab/has o de 41 a 80 viv/has. El aprovechamiento permitido en cada uno de estos disttitos setra la vivienda que se
ajuste al parametro de densidad enunciado para ellos; sin embargo, se les asigharan como condicionados los
aprovechamientos de vivienda de densidad hasta 500 hab/has, siempte y cuando se demuestre mediante analisis
especifico del caso que su demanda de servicios de infraestructura no saturara la capacidad de dotaciéon de dichos
servicios y que existe un mercado para la adquisicion de este tipo de densidad, esto solamente sera posible en la
zona a redensificar y el centro urbano.
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Habitacional densidad alta, media y baja, condicionado los de industria ligera, oficinas, educacion, cultura, salud,
asistencia, comercio especializado, comercio al detalle, comunicacién, transporte, mantenimiento, seguridad,
recreacion y deporte, preparacion y venta de alimentos, turismo densidad baja, servicios de aseo y limpieza, culto,
investigacién, infraestructura y elementos ornamentales; son aprovechamientos prohibidos: vivienda campestre,
industria pesada y media, agroindustria, abasto y almacenamiento, trabajo zootécnico, convivencia y espectaculos,
reclusion, especial, inhumacion, cremacion, actividades extractivas, depésito de desechos y agropecuario.

Distrito mixto

Este distrito se caracteriza por integrar diversos aprovechamientos que por el tamafio de la localidad no requiere
zonas especificas para su emplazamiento y que pueden coexistir, tal es el caso de la industria, servicios, comercio-
oficinas de diferente indole, pero condicionando su establecimiento a no provocar riesgos entre ellos. Los usos
permitidos seran industria pesada, industria media, industria ligera y mantenimiento. Serdn condicionados los
siguientes usos: agroindustria excepto granjas de animales o criaderos que no se podran establecer en este distrito,
oficinas, educacion, cultura, salud, asistencia, comercio departamental o especializado, abasto y almacenamiento,
comunicacién, transporte, seguridad, recreacion y deporte, preparaciéon y venta de alimentos, turismo, trabajo
zootécnico, convivencia y espectaculos, especial, cremacion, servicios de aseo, servicios de limpieza, culto,
investigacién, infraestructura y elementos ornamentales. Queda prohibido los usos siguientes: cualquier tipo de
vivienda incluyendo campestre, comercio al detalle, reclusién, inhumacion, actividades extractivas, depdsito de
desechos y agropecuario.

Se localizan dos franjas una al norte y otra al sur ambas al costado de la carretera federal, para consolidar el
equipamiento actual y ofrecer a los usuarios internos y externos una ubicacién inmediata a las redes de
comunicacién. Tiene una superficie de 2-94-41 has.

Distrito de preservacion ecolégica

Este distrito se distingue porque a pesar de ser la zona inmediata a la zona urbana y de reserva para crecimiento
urbano, no ha sido alterada significativamente por la accién del hombre, salvo para la realizacién de actividades
agropecuarias o mineras, por ello se prohibe su urbanizacién, salvo casos condicionados que solo se permiten sino
alteran las condiciones naturales del sitio o que por su incompatibilidad con los usos urbanos deban de tener una
localizacion especial en relacién al entramado urbano, por ejemplo rastros, plantas de tratamiento, cementerio, que
son indispensables para el servicio a la poblacién urbana pero son molestos con otros usos, principalmente los
habitacionales. Su localizacion es envolvente a la mancha urbana actual y a la reserva para crecimiento urbano, su
limite exterior corresponde con el del centro de poblacién, tiene una superficie de 963-13-51 has, esta superficie
rodea practicamente toda el area urbana actual envolviéndola, permitiendo la transicién entre la zona urbana y la
rural o rustica la cual debera de preservarse de los impactos generados por el ser humano.

El uso permitido sera el recreacion, deporte y agropecuario y seran condicionados los de vivienda campestre en su
modalidad de densidad minima, transporte, seguridad, turismo, trabajo zootécnico, reclusion, especial,
inhumacién, cremacién, culto, investigacion, infraestructura, elementos ornamentales, actividades extractivas y
depésito de desechos. Queda como prohibidos los siguientes aprovechamientos: vivienda densidades alta, media y
baja, industria pesada, media y ligera, agroindustria, oficinas, educacion, cultura, salud, asistencia, comercio
departamental o especializado, comercio al detalle, abasto y almacenamiento, comunicacién, mantenimiento,
preparacion y venta de alimentos, convivencia y especticulos, servicios de aseo y limpieza.

Modalidades de utilizacion de suelo

Se asignaran con la mayor precisién las densidades de poblacién permitidas para cada uno de los usos de suelo
definidos en la zonificacién.

Usos de suelo
El suelo es elemento fundamental en el proceso de desatrollo urbano ya que en €l se llevan a cabo las actividades

de la poblacién, por ello resulta indispensable definir los aprovechamientos que podran emplazarse en él y su
disposicion en el area urbana.
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Los usos de suelo son los fines particulares de beneficio privado a que podrian dedicarse determinadas areas o
predios.

A continuacion se presentan los usos genéricos y en su descripcién se informa del grupo y giros especiales.
Vivienda

Por constituir el principal elemento en el ordenamiento y desarrollo de los asentamientos humanos, resulta
necesario vigilar su adecuado emplazamiento.

Vivienda densidad alta de 201 a 400 hab/has.

Permitida en: centro urbano y centro histérico.

Condicionada en: habitacional-redensificaciéon urbana y centro de bartio.
Prohibida en: mixto, preservacion ecolégica y corredor urbano.

Vivienda densidad media de 101 a 200 hab/has.

Permitida en: habitacional-redensificaciéon urbana y centro urbano.
Condicionada en: centro histérico y centro de bartio.

Prohibida en: mixto, preservacioén ecoldgica y corredor urbano.

Vivienda densidad baja entre 40 y 100 hab/has.

Permitida en: habitacional-redensificaciéon urbana y centro urbano.
Condicionada en: centro histérico y centro de bartio.

Prohibida en: mixto, preservacién ecolégica y corredor urbano.

Vivienda campestte la densidad permitida setra infetior a los 40 hab/has.

Vivienda campestre

Condicionada en: preservacion ecologica.

Prohibida en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, centro urbano, centro histérico, corredor urbano y
centro de barrio.

Industria

Industria pesada: es aquella que tiene requerimientos especiales de infraestructura, utiliza transporte pesado tanto
para abastecerse de materia prima como para distribuir su produccién y ocupa grandes espacios, incluye las
instalaciones que aun bajo normas de control de alto nivel producen efectos nocivos de ruidos, olores,
vibraciones, humos y polvos, ocasionando un alto impacto. Entre los establecimientos comprendidos en este
rubro se encuentran: acabados metdlicos, elaboracién de productos estructurales, fabricacién de equipo,
elaboracién de asbestos, asfaltos, quebradoras de piedra, elaboracién de cemento, carboén, cerveza, ceramica,
elaboracién de mobiliario, embotelladoras, fertilizantes, fundicién, grafito, hule, incineracién de basura,
insecticidas, ladrilleras, etc.

Permitida en: mixto.
Prohibida en: habitacional-redensificacién urbana, preservacién ecoldgica, centro urbano, centro historico,
corredor urbano y centro de bartio.

Industria media comprende los establecimientos cuyo impacto referente a ruidos, olores, humos y polvos sea
mitigable y cuyo riesgo puede controlarse o reducirse mediante normas de operacion especial, que ademads son
generadoras de transporte pesado. Entre ellas estan las madererfas, herrerfas y ventanerfa.

Permitida en: mixto y corredor urbano.

Prohibida en: habitacional-redensificacion urbana, preservacion ecolégica, centro urbano, centro histérico y centro
de barrio.

Industria ligera es aquella que ocupa poco espacio, no genera transporte pesado y no requiere de infraestructura

especial para su funcionamiento, comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal normalmente familiar,
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como talleres de bordados y tejidos, ceramica, calzado o piel exceptuando tenerfas, carpinterias, tapicerias,
reparacion de enseres y muebles, ademas de productos alimenticios caseros, elaboracién de dulces, mermeladas,
salsas, pasteles y similares, bordados y costuras, ceramica de pequefa escala, orfebrerfa, talleres de joyerfa,
costurerfa y talleres de ropa, encuadernaciéon de libros y similares, en ellos se prohibe el uso y almacenamiento de
materiales inflamables y explosivos.

Permitida en: mixto y corredor urbano.
Condicionado en: habitacional-redensificacion urbana, centro urbano y centro de bartio.
Prohibida en: preservacién ecoldgica y centro histérico.

El uso definido como agroindustria comprende las despepitadoras, secadoras de chile, molinos y demas
establecimientos dedicados al procesamiento de productos agricolas.

Agroindustria

El uso definido como agroindustria comprende las despepitadoras, secadoras, molinos y, demas establecimientos
dedicados al procesamiento de productos agricolas.

Condicionado en: mixto excepto granja de animales o criadero que sera prohibido y preservacion ecoldgica.

Prohibida en: habitacional-redensificaciéon urbana, centro urbano, centro histérico, corredor urbano y centro de
bartio.

En caso de localizarse dentro del area urbana actual establecimientos industriales que generen riesgos,
contaminacién o saturacion de los servicios de infraestructura, deberan reubicarse a corto plazo en el distrito
mixto.

Oficinas

Comprende todo tipo de oficinas de profesionistas, empresas de negocios, agrupadas en edificios de despacho o
en edificios corporativos, asi como oficinas gubernamentales y bancos; siendo generadoras de trafico vehicular
que demandan dreas especiales de estacionamiento y vias de acceso adecuadas. El emplazamiento de los
elementos de esta indole, tanto de tipo privado como publico, serd regulado de acuerdo con nivel de servicio que
ofrezcan.

Permitido en: centro urbano.

Condicionado en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, centro histérico, corredor urbano y centro de
bartio.

Prohibido en: preservacion ecologica.

Educacién

En educacién se clasifican los aprovechamientos destinados al establecimiento de espacios donde se imparte
educacion, aspectos generales de la cultura humana, capacitacion cientifica o tecnoldgica.

Permitido: centro de barrio.

Condicionado: habitacional-redensificacion urbana, mixto, centro urbano, centro histérico y corredor urbano.
Prohibido en: preservacion ecologica.

Cultura

La cultura, se refiere a los espacios destinados para espectdculos de caracter cultural, cinematografos, salas de
conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias, bibliotecas y centros de promocién social o cualquier otra

semejante.

Permitido: centro histérico y centro de bartio
Condicionado: habitacional-redensificacion urbana, mixto, centro urbano y corredor urbano.
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Prohibido en: preservacién ecolégica.
Salud y asistencia

El primer aprovechamiento estd destinado a la ocupacién de espacios para la prestacion de servicios médicos de
atencién general y especifica. Entre los giros estan los hospitales, clinicas, laboratorios médicos y dentales,
consultorios, farmacias, boticas y droguerfas.

Los espacios destinados a proporcionar a la poblacién cuidado, alojamiento, alimentacién, higiene y salud de
futuras madres, lactantes, infantes, jovenes hasta los 18 afios y ancianos conocido como de asistencia social.

Permitido en: centro de battio.
Condicionado en: habitacional-redensificaciéon urbana, mixto, centro urbano, centro histérico y corredor urbano.
Prohibido en: preservacién ecolégica.

Comercio
Por el volumen de venta y las caracteristicas del centro de poblacién se estableceran tres tipos de comercio:

Comercio especializado o departamental: comprende los establecimientos que ofrecen productos especificos para
un giro en particular; su venta puede ser al mayoreo o al menudeo, sirven a una amplia zona o a la totalidad del
centro de poblacién, ofrecen una gran variedad de productos, siendo generadores de trafico vehicular y de carga,
pero su impacto puede ser moderado mediante normas de construccién, comprende ademas la venta de diversos
productos divididos en departamentos de acuerdo con sus caracteristicas. En este rubro se consideran los rubros
siguientes: alfombras, pisos, telas, venta de motocicletas y bicicletas, linea blanca y aparatos eléctricos, venta de
licor a botella cerrada, mueblerias, vidrierfas y espejos, renta de vehiculos, agencias de automoviles, renta y alquiler
de articulos en general. También se incluye el comercio y servicios de mayor impacto como llanteras, servicios de
lubricacién vehicular, materiales de construccion en local cerrado, mudanzas, venta y renta de maquinaria pesada y
semipesada, dep6sito de vehiculos.

Permitido en: centro urbano, corredor urbano y centro de bartio.
Condicionado en: habitacional-redensificacién urbana y mixto.
Prohibido en: preservacion ecolégica y centro histérico.

Comercio al detalle: Son aquellos expendios que brindan un servicio directo y cotidiano a la poblacién y sus
ventas son exclusivamente al menudeo, por lo que su accesibilidad serd principalmente peatonal, la venta es
preferentemente de articulos domésticos, a pequefia escala o al menudeo: abarrotes, miscelaneas, carnicerias,
fruterfas, panaderfas, tortillerfas, farmacias, boticas, droguerfas, ferreterfas, papelerias, expendio de revistas y
periddicos, cortinas, artesanias, antigiiedades, regalos, articulos de decoracion, deportivos y de oficinas, boneterias,
mercerfas, florerfas, articulos de jardinerfa, galerfas de arte, articulos de dibujo y fotografia, instrumentos
musicales, discos, joyerias, relojerfas, Opticas, jugueterias, venta de mascotas, librerfas, papelerfas, ropa, calzado,
accesorios de vestir, refacciones y accesorios para automdvil sin taller, agencias de viajes, imprentas,
supermercados y tiendas de autoservicio.

Permitido en: centro urbano y centro de barrio.
Condicionado en: habitacional-redensificaciéon urbana, centro histérico y corredor urbano.
Prohibido en: mixto y preservacién ecologica.

Comercio temporal: Comprende instalaciones de tipo provisional nunca temporal que se colocan una vez a la
semana y en determinado horario sobre la via publica o espacios abiertos; su autorizaciéon debe quedar
condicionada al impacto que ocasionen a las zonas habitacionales y comerciales circunvecinas; su emplazamiento
solamente sera condicionado para espacios abiertos: plazas y explanadas, localizados en los centros de barrio, para
evitar interrumpir el trafico vehicular y peatonal. Se regularan bajo el Reglamento del Comercio y la unica
autoridad facultada para autorizar su emplazamiento es el Ayuntamiento. No se permitird por ningin motivo el
comercio ambulante.

Abasto y almacenamiento
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Por la naturaleza de los productos que expenden y los servicios que prestan, estos giros son generadores de trafico
vehicular y de carga, afectando la imagen urbana y el funcionamiento de otros tipos de actividades comerciales,
este apartado se compone de los espacios dedicados al acopio, almacenamiento y distribucién de productos para
abastecer al comercio en menudeo, por ejemplo centrales de abastos, mercados de abastos, bodegas de almacén de
productos que no representen un riesgo, distribuidora de insumos agropecuarios, rastros, frigorificos y obradores.
Asi como almacén, bodegas y venta al mayoreo, exceptuando la venta de productos de alto riesgo que
corresponden con los usos especiales.

Condicionado en: mixto, preservacion ecolégica y corredor urbano.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana, centro urbano, centro histérico y centro de bartio.

Comunicaciones

En la comunicacién se incluyen los usos y destinos de apoyo dedicados a ofrecer el servicio de intercambio de
informacién en oficinas y establecimientos. Este aprovechamiento estd integrado por establecimientos cuyos
servicios de transmisién de informacién y mensajes, permiten el contacto periddico entre personas, grupos
sociales e instituciones, proporcionando comodidad, ahorro de tiempo y recursos en la realizacion de actividades
que apoyan el desarrollo socioeconémico y la convivencia social, proporcionando la integracién cultural de la
poblacién en el contexto nacional.

Permitido en: centro de barrio.
Condicionado en: habitacional-redensificaciéon urbana, mixto, centro urbano y corredor urbano.
Prohibido en: preservacion ecoldgica y centro histérico.

Transporte

Comprende los elementos de servicio cotidiano tales como paradores de autobuses y sitios de taxis,
estacionamientos publicos o privados y todo aquello que tenga que ver con el transporte y movilidad de las
petsonas.

Permitido en: centro de barrio en su modalidad de parada de autobuses y sitio de taxis.
Condicionado en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, preservacién ecolédgica, centro urbano, centro
histérico y corredor urbano.

Mantenimiento

Esta clasificacién incluye los establecimientos dedicados a la reparacién, ensamblaje y conservacion de mobiliatio,
vehiculos y maquinaria en general, como son talleres mecanicos, vulcanizadoras, herrerias y carpinterias, sirven a
una amplia zona o a la totalidad del centro de poblacién son generadoras de impactos negativos de ruidos,
vibraciones, olores, humos y polvos. Los talleres son de servicio y ventas especializadas, por lo general para
vehiculos automotores, pero también para la reparacién de maquinaria o acumulacién de maquinaria, insumos y
herramientas, talabarterfas, tlapaleria y pintura, hojalaterfa, venta o almacén de acumuladores, pinturas, fabricacion
y venta al publico de hielo.

Permitido en: mixto
Condicionado en: preservacion ecoldgica, corredor urbano y centro de barrio.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana, centro urbano y centro histérico.

Seguridad

En este apartado se contemplan aquellos elementos que funcionan como centros de operaciones de los cuerpos
policfacos, de seguridad publica, vial o privada, asi como cuerpos de atencioén a emergencias.

Condicionado en: habitacional-redensificacion urbana y centro de barrio unicamente en su modalidad de caseta de
vigilancia; ademds en mixto, preservacién ecolégica, centro urbano, centro histérico y corredor urbano.
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Recreacion y Deporte

Incluye todos los aprovechamientos que son espacios predominantemente abiertos dedicados al esparcimiento,
descanso y ejercitacién fisica de la poblacion.

Estos elementos podran ubicarse en todos los distritos.

Permitido en: centro de barrio.
Condicionado en: habitacional-redensificaciéon urbana, mixto, preservacién ecolégica, centro urbano, centro
histérico y corredor urbano.

Preparacién y Venta de Alimentos

Pertenecen a este aprovechamiento los establecimientos donde se elaboran y sirven alimentos; de acuerdo con su
nivel de servicio. Se incluye cafeterfas, restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, cenadurfas, dulcetias,
neverfas, loncherfas y cocinas econémicas.

Condicionado en: habitacional-redensificaciéon urbana, mixto, preservacién ecoldgica, centro urbano, centro
histérico, corredor urbano y centro de battio.

Turismo

Este aprovechamiento tiene como fin potenciar el desarrollo que puede tener esta actividad, contempla no solo
los espacios de alojamiento e instalaciones hoteleras, sino ademas las zonas turfsticas para descanso y recreacion,
servicios relacionados o complementarios. El turismo se divide en turismo campestre: vivienda aislada, con
alojamiento temporal restringido para casas de campo; turismo densidad minima; turismo densidad baja en el caso
de hostales y casas de huéspedes; turismo densidad media y alta. La superficie comprende areas verdes, espacios
abiertos y estacionamientos. En el centro histérico se fomentara el emplazamiento de hostales y casas de
huéspedes. En el resto del centro de poblacién se podran establecer de forma condicionada, siempre y cuando no
rebase la altura maxima permitida.

Condicionado en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, preservacién ecoldgica, centro urbano, centro
histoérico, corredor urbano y centro de barrio.

Trabajo zootécnico

A éste pertenecen las instalaciones o espacios donde se contienen animales con el fin de exponerlos,
comercializarlos, amaestrarlos, asearlos o datles atencién terapéutica.

Condicionado en: mixto, preservacion ecolégica, centro urbano, corredor urbano y centro de bartio.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana y centro histérico.

Convivencia y Espectaculos

Comprende los espacios dedicados a la reunién masiva de la poblacién con fines de diversion y esparcimiento,
como son discotecas, bares, salones de fiestas, salones de banquetes, billares, boliches, cantinas, bares, videobares,
centros nocturnos, cabarets, salones de baile, restaurant-bar, y cines. Estos giros por su naturaleza son generadores
de impactos auditivos, principalmente por la noche; demandan areas especiales de estacionamiento, por las
concentraciones publicas especialmente para personas mayores, por lo que debe evitarse su colindancia inmediata
con zonas habitacionales, escolares y de salud. Se incluye en este rubro los expendios de cerveza o sitios en que se
venda licor a botella abierta.

Condicionado en: mixto, centro urbano, corredor urbano y centro de bartio.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana, preservacion ecolégica y centro historico.

Reclusion
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Este aprovechamiento serd en el que se de la organizacion y buen funcionamiento de la sociedad en su conjunto,
este tipo de inmuebles albergara a internos que estan en procesos judiciales; debera de ubicarse fuera de la ciudad,
por ello su emplazamiento se condiciona Gnicamente en el distrito de preservacion ecoldgica; es incompatible en
el resto de los distritos.

Especial

Comprende instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser
del tipo industrial, pero que se demandan dentro de la zona urbana, asimismo comprende instalaciones que por la
infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren dareas restrictivas a su alrededor. Los
emplazamientos que actualmente se ubican en corredor urbano deben de garantizar no ocasionar molestias, ni
riesgos a los vecinos y cumplir con la normatividad federal en la materia, al momento que dejen de cumplir las
normas y distancias de resguardo deberan reubicarse a los distritos donde se permite su establecimiento, siempre y

cuando el predio seleccionado cumpla con las distancias de resguardo necesarias.

Condicionado en: mixto, preservacién ecoldgica y corredor urbano.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana, centro urbano, centro histérico y centro de bartio.

Inhumacién

Los servicios de inhumacién se ubicaran de manera condicionada en el distrito de preservacion ecolégica, en
zonas que ademas de presentar las caracteristicas adecuadas para el efecto, manifiesten tendencias de crecimiento
de la poblacién bajas o nulas; es incompatible en el resto de distritos y nicleos ordenadores.

Cremacion

Contiene exclusivamente a los edificios acondicionados para la incineracion de cadaveres.

Condicionado en: mixto, preservacién ecoldgica y corredor urbano.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana, centro urbano, centro histérico y centro de barrio.

Servicios de aseo

Comprende a los establecimientos en que se proporcionan servicios propios para el aseo personal tales como
peluquerias, estéticas, bafios publicos y similares.

Condicionado en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, centro urbano, centro histérico, corredor urbano y
centro de barrio.
Prohibido en: preservacion ecologica.

Servicios de limpieza

Se compone por instalaciones como lavanderias, tintorerfas y otras en que se brindan servicios de autolavados,
limpieza de ropa, blancos y enseres domésticos.

Condicionado en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, centro urbano, centro histérico, corredor urbano y
centro de barrio.

Prohibido en: patrimonio y preservacioén ecolégica.

Culto

Este apartado se integra por templos, capillas, seminarios, conventos y otros recintos dedicados al rito religioso.

Condicionado en: preservacion ecolégica en su modalidad de ermitas, habitacional-redensificaciéon urbana, mixto,
centro urbano, centro historico, corredor urbano y centro de bartio.
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Investigacién

Este se constituye por locales como laboratorios, talleres, estaciones y demas donde se efectan trabajos dirigidos
al analisis o descubrimiento cientifico. Su establecimiento sera condicionado en todos los distritos.

Infraestructura

Es el conjunto de redes de conduccién y distribucién de fluidos, energfa eléctrica, sefiales electromagnéticas y de
transito vehicular y peatonal. Podran emplazarse en todos los distritos con estricto apego a las normas de los
organismos rectores; asimismo los elementos de apoyo, como son los tanques, pozos, subestaciones, plantas
tratadoras, antenas y otros similares, deberan observar las mismas normas para no generar riesgos. Las antenas de
telecomunicacién celular y radio se prohiben en el centro urbano y centro histérico.

Elementos ornamentales

En éste se clasificaran las obras arquitectonicas o escultéricas como monumentos, fuentes, kioscos y demas cuya
primordial funcién es ornar el medio ambiente urbano. Se aceptaran en cualquier distrito condicionandose a que
contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana.

Actividades extractivas

Se consideraran con aprovechamiento de actividad extractiva a todo aquel predio en cuya superficie existan tiros,
malacates y toda obra realizada para extraer recursos minerales del terreno natural, tal es el caso de minas a cielo
abierto, bancos de materiales o extraccién de arena y piedra de rio.

Se consideraran con aprovechamiento de actividad extractiva a todo aquel predio en cuya superficie existan tiros,
malacates y toda obra realizada para extraer recursos minerales del terreno natural.

Debido a la caracteristica particular de este aprovechamiento de que su emplazamiento depende de manera
absoluta de la ubicacién del yacimiento que se pretenda explotar, su ubicacion sera condicionada en los distritos
de industria y preservacién ecolégica.

Condicionado en: preservacion ecologica.
Prohibido en: el resto de los distritos y nicleos ordenadores.

Depésito de Desechos

Areas destinadas a la recepcién y acumulacién de materiales residuales. Se permitira su emplazamiento
exclusivamente en el distrito de preservacion ecoldgica, condicionandose a que se ubique en una zona libre de
asentamientos humanos, con las condiciones fisicas apropiadas y con un sistema adecuado de tratamiento de

desechos, sujetandose a la normatividad federal y estatal en la materia.

Condicionado en: preservacion ecologica.
Prohibido en: el resto de los distritos y nicleos ordenadores.

Agropecuario

En este aprovechamiento se incluyen 4areas y predios dedicados a trabajos agticolas, forestal y pecuatios como son
granjas, establos, huertas, terrenos de cultivo, viveros forestales, silvicultura, aserraderos y otros similares.

Permitido en: preservacion ecolégica aptas para este uso.
Prohibido en: habitacional-redensificacién urbana, mixto, centro urbano, centro histérico, corredor urbano y

centro de bartio.

Cuando se presenten actividades extractivas las autoridades correspondientes exigiran y vigilaran que no se
deteriore el ecosistemas y poblaciones histéricas como sucede actualmente con la deforestacién en el estado.

61



La compatibilidad en los usos de suelo se representara mediante una tabla, la cual establecera los usos de suclo
especificos y de impacto significativo, que sean permitidos, condicionados o prohibidos en las distintas zonas que
integran a la zonificacién del area de estudio.

Es importante que se defina la normatividad que deberan cumplir los usos condicionados, asi como la forma en
que las autoridades locales deberan aplicarla para evaluar la factibilidad de los usos que se propongan.
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Tabla de compatibilidad del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tepetongo.

DISTRITOS Y NUCLEOS ORDENADORES

USOS Y DESTINOS
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! Excepto granjas de animales o criadero.

2 En su modalidad de parada de autobuses y sitio de taxis.

3 En su modalidad de casetas de vigilancia.

4 Unicamente en la modalidad de viveros.

5 Excepto antenas de telefonifa celular o radio.
6 Unicamente en su modalidad de ermita.
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e DPoliticas de desarrollo urbano
En funcién de los resultados del diagndstico y una vez planteados los objetivos del presente Programa, se han
delimitado las areas donde se aplicaran las politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento.
Conservacion

La conservacion en el centro de poblacién de Tepetongo es la accién tendiente a mantener:

L El equilibrio ecologico;
II. El buen estado de las obras materiales, de infraestructura, equipamiento y servicios; y
III. El buen estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en general, todo aquello que

corresponda a su patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacién aplicable.

La seleccion de obras a las que se aplicard la presente politica pretende apoyar a las autoridades federales, estatales
y municipales para ordenar y en su caso, ejecutar las obras que sean necesarias para la restauracion, conservacion y
mantenimiento de las fincas, construcciones, calles, lugares de valor natural y artistico, y demas anilogas que
contribuyan a integrar el patrimonio cultural, respecto de aquellos predios o zonas que lo requieran por su
ubicacién, extension, calidad o por la influencia que tengan en el ambiente, la ordenacién del territorio y el
desarrollo urbano.

Se consideran zonas destinadas a la conservacion:

L Las que por sus caracteristicas naturales cuenten con bosques praderas, mantos acuiferos y otros
elementos que favorezcan el equilibrio ecoldgico;

II. Las dedicadas en forma habitual a las actividades agropecuatias, forestales o mineras;

111 Las areas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o depresiones orograficas que
constituyen elementos naturales para la preservacion ecoldgica del centro de poblacién de Tepetongo;

Iv. Las areas y elementos culturales cuyo uso puede afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos
urbanos; y
V. Aquéllas cuyo subsuelo se haya visto afectado por fenémenos naturales o por explotaciones de

cualquier género, que representen peligros permanentes o eventuales para los asentamientos humanos.

La urbanizacién de los espacios destinados a la conservacion, se hard en forma restringida. Sélo se autorizaran
aquellas construcciones y obras que aseguren los servicios de caracter colectivo y de uso comun.

Respecto al diagnostico edificado en el apartado correspondiente al diagnéstico se muestra una serie de fotografias
muestra del mismo y el cual fue identificado con el apoyo del Centro INAH Zacatecas, y que abarca las siguientes
fincas: Templo en calle Federico Reveles; atcos (comercio); fincas en calle Iturbide 38-A, 36, 34, 30, 29,44, s/n,
60, 59, 66, 73, 76 y edificio de la presidencia municipal 32; en calle Iturbide esquina con Corregidora 28;
Cotregidora 17; escuela primaria Miguel Hidalgo en calle Federico Reveles s/n; Fedetico Reveles 21; Jardin
Principal; Casa Cural en Hidalgo 2, fincas en Hidalgo 7, 8, 11, 13, 15, 25; bodega en calle Francisco I. Madero s/n,
24; finca en calle San Miguel 36; Federico Reveles s/n, 14, 18, 20, 28, s/n, 35 o 55, 57; finca en calle Fedetico
Reveles esquina Francisco Landero 23 y casa cural 17; Itutbide equina Francisco 1. Madero s/n, 50, 52 y 54; finca
en calle Morelos esquina Francisco I. Madero 13, 19, 20; exposicion ganadera s/n en calle Motelos.

Las reglas para el manejo del centro histérico ademas de las descritas a continuacién es necesario mantener

contacto con el INAH, la Junta de Proteccién y Conservacién de Monumento y la Secretaria de Obras Puablicas de
Gobierno del Estado.
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En los monumentos o zonas a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y la Ley de Proteccién, sélo podran
ejecutarse demoliciones, construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, previa autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologfa e Historia y de la Junta de Protecciéon y Conservacion de Monumentos y
Zonas Tipicas del Estado; esta disposicion incluye los anuncios y colores de pinturas para las fachadas y muros
perimetrales exteriores.

Para cualquier obra de conservacién, mejoramiento, remodelacién o restauracién debera de sujetarse a lo
estipulado en la Ley de Proteccién y Conservacién de Monumentos y Zonas Tipicas del Estado de Zacatecas, el
Reglamento y Normas Técnicas para la Construccion y otros ordenamientos municipales en la materia.

Se considerarain como patrimonio las construcciones civiles y religiosas, obras escultricas, pinturas, murales,
equipamiento urbano tradicional, lugares de belleza natural, zonas y monumentos artisticos e histéricos, y otras
obras o lugares similares que tengan valor social, cultural, técnico y urbanistico y que sean producto de su
momento histérico y artistico.

Se cuenta con diversos ordenamientos que pretenden proteger el patrimonio cultural y natural. Entre otros se
ubica los documentos emitidos durante la Conferencia General de la UNESCO celebrada en 1972, que denuncia
que “el patrimonio cultural y el patrimonio natural estan cada vez mas amenazados de destruccion, no solo por las
causas tradicionales de deterioro, sino también por la evolucién de la vida social y econémica que las agrava con
fenémenos de alteracién o de destruccion aun mas temibles”.

En la Carta del Patrimonio Vernaculo Construido (Ratificada por la 12 Asamblea General del ICOMOS celebrada
en México en octubre de 1999), se manifiesta que el patrimonio tradicional o vernaculo ocupa un privilegiado
lugar en el afecto y carifio de todos los pueblos. Aparece caracteristico y atractivo como resultado de la sociedad.
Se muestra aparentemente irregular y sin embargo ordenado. Es utilitario y al mismo tiempo posee interés y
belleza. Es un lugar de vida contemporanea y a su vez, una remembranza de la historia de la sociedad. Es tanto el
trabajo del ser humano como creacién del tiempo. Serfa muy digno para la memoria de la humanidad si se tuviera
cuidado en conservar esa tradicional armonia que constituye la referencia de su propia existencia. La continuidad
de esa tradicion se ve amenazada en todo el mundo por las fuerzas de la homogeneizacién cultural y
arquitecténica, de hecho las estructuras vernaculas son, en todo el mundo, extremadamente vulnerables y se
enfrentan a serios problemas que los vuelve obsoletos.

La Carta de Venecia ICOMOS 1964) Sobre la Conservacién y la Restauraciéon de Monumentos y Conjuntos
Histérico — Artisticos , informa sobre la nocién de monumento histérico que comprende la creacion
arquitecténica aislada, asi como el conjunto urbano o rural que da testimonio de una civilizacién particular, de una
evolucion significativa, o de un acontecimiento histérico. Se refiere no sélo a las grandes creaciones sino también
a las obras modestas que han adquirido con el tiempo una significacién cultural. EI monumento es inseparable de
la historia de que es testigo y del lugar en el que esta ubicado. En consecuencia, el desplazamiento de todo o parte
de un monumento no puede ser consentido nada mas que cuando la salvaguarda del monumento lo exija o
cuando razones de un gran interés nacional o internacional lo justifiquen.

La Carta Internacional de Washington para la Conservacién de Poblaciones y Areas Urbanas Histéricas adoptada
por ICOMOS en octubre de 1987, estipula que todos los conjuntos urbanos del mundo, al ser el resultado de un
proceso gradual de desarrollo, mas o menos espontaneo, o de un proyecto deliberado, son la expresién material de
la diversidad de las sociedades a lo largo de la historia. La Carta concierne a los nucleos urbanos de caricter
histérico, grandes o pequefios, comprende todo tipo de poblaciones (ciudades, villas, pueblos, etc.) y mads
concretamente, los cascos, centros, barrios, barriadas, arrabales, u otras zonas que posean dicho caracter, con su
entorno natural o hecho por el ser humano.

La Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos vigente, es de utilidad publica y
tiene por objeto la investigacion, proteccion, conservacion, restauracion y recuperacion de zonas, monumentos

arqueolégicos, artisticos e historicos.

Derivado de los documentos arriba expuestos y otros de caricter internacional, las principales recomendaciones y
resoluciones para el centro de poblacién y particularmente para el centro historico son las siguientes:

Regulacién administrativa y participacion ciudadana:
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- Instituir en su territorio, uno o varios servicios de proteccién, conservacion y revalorizacion del
patrimonio cultural y natural, dotados de un personal adecuado que disponga de medios que le permitan
llevar a cabo las tareas que le incumban.

- Desarrollar los estudios y la investigacion cientifica y técnica y perfeccionar los métodos de intervencion
que permitan a un Estado hacer frente a los peligros que amenacen a su patrimonio cultural y natural.

- Adoptar las medidas juridicas, cientificas, técnicas, administrativas y financieras adecuadas, para
identificar, proteger, conservar, revalorizar y rehabilitar ese patrimonio.

- La sociedad debera participar en la proteccién del patrimonio cultural y natural, asi como la obligacion
de identificar, proteger, conservar, rehabilitar y transmitir a las generaciones futuras el patrimonio
cultural y natural situado en su territorio.

- Crear programas educativos y de informacién que promuevan la conciencia colectiva de la cultura.

- Para asegurar la participacién activa e implicar a sus habitantes, se debe realizar un programa de
informacién desde la edad escolar. Deberan facilitarse las acciones de las asociaciones para la
conservacion y adoptarse las medidas financieras apropiadas para asegurar la conservacion y
restauracion.

Patrimonio natural:

- No tomar deliberadamente ninguna medida uc ueda causar daﬁo, directa o indirectamente al
gu
patrimonio natural.

Patrimonio monumental y arquitecténico:

- Son monumentos histéricos: Los inmuebles construidos en los siglos XVI al XIX, destinados a templos
y sus anexos; arzobispados, obispados y casas curales; seminarios, conventos o cualesquiera otros
dedicados a la administracion, divulgacion, ensefianza o practica de un culto religioso; asi como a la
educacién, aquella con fines asistenciales o benéficos; al servicio y ornato puiblicos y al uso de las
autoridades civiles y militares. Los muebles que se encuentren o se hayan encontrado en dichos
inmuebles y las obras civiles relevantes de caracter privado realizadas de los siglos XVI al XIX inclusive.
Los documentos y expedientes que pertenezcan o hayan pertenecido a las oficinas y archivos de la
Federacion, de los Estados o de los Municipios y de las casas curales. Los documentos originales
manuscritos relacionados con la historia de México y los libros, folletos y otros impresos en México o en
el extranjero, durante los siglos XVI al XIX que por su rareza e importancia para la historia mexicana,
merezcan ser conservados en el pafs. Las colecciones cientificas y técnicas podran elevarse a esta
categorfa, mediante la declaratoria correspondiente.

- Se promovera la conservacién y mejoramiento tanto de las calles y barrios de imagen tipica, asi como de
los edificios, esculturas, fuentes y demds elementos que por sus dimensiones fisicas o valor
arquitecténico, cultural o histérico funcionen como elementos de referencia para la poblacion.

- Las intervenciones contemporaneas en edificios, conjuntos y asentamientos vernaculos deben respetar
sus valores culturales y su carcter tradicional.

- La restauracién estara siempre precedida y acompafiada de un estudio arqueoldgico e histérico del
monumento.

- Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la consolidacién de un monumento puede ser
asegurada valiéndose de todas las técnicas modernas de conservacion y de construccion cuya eficacia
haya sido demostrada con bases cientificas y garantizada por la experiencia.

- Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificaciéon de un monumento deben ser respetadas,
puesto que la unidad de estilo no es un fin a conseguir en una obra de restauracién. Cuando un edificio
presenta varios estilos superpuestos, la desaparicién de un estadio subyacente no se justifica mas que
excepcionalmente y bajo la condicién de que los elementos eliminados no tengan apenas interés, que el
conjunto puesto al descubierto constituya un testimonio de alto valor histérico, arqueolégico o estético, y
que su estado de conservacién se juzgue suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en cuestion
y la decisién de las eliminaciones a efectuar no pueden depender unicamente del autor del proyecto.

- Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes deben integrarse armoniosamente en el
conjunto, distinguiéndose claramente de las originales, a fin de que la restauracién no falsifique el
documento artistico o histérico.
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- Los anadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten todas las partes interesantes del edificio,
su trazo tradicional, el equilibrio de su composicién y sus relaciones con el medio ambiente.

- Los elementos de integracién seran siempre reconocibles y constituirain el minimo necesario para
asegurar las condiciones de conservacién del monumento y restablecer la continuidad de sus formas.

Patrimonio vernaculo:

- FEl patrimonio vernaculo construido forma parte integral del paisaje cultural y esta relacion ha de ser,
como tal, tenida en consideracién en el transcurso de los programas de conservacion y desarrollo.

- Cualquier intervenciéon material en una estructura vernacula debe ser precedida de un completo analisis
de su forma y organizacién, antes de comenzar los trabajos. Esta documentacion debe localizarse en un
archivo de acceso publico.

- La continuidad de los sistemas tradicionales de construccion, asi como de los oficios y técnicas asociados
con el patrimonio verniculo, son fundamentales como expresion del mismo y esenciales para la
restauracion de dichas estructuras. Tales técnicas deben ser conservadas y legadas a las futuras
generaciones, mediante la educacién y formacion de artesanos y constructores.

- Las intervenciones que respondan legitimamente a las demandas del uso contemporaneo deben llevarse a
cabo mediante la introduccién de técnicas y materiales que mantengan un equilibrio de expresion,
apariencia, textura y forma con la estructura original.

- Laadaptacién y reutilizacién de las estructuras vernaculas debe ser llevada a cabo de modo que respete la
integridad de su configuracion.

Traza urbana:

- Las intervenciones en las poblaciones y areas urbanas historicas deben realizarse con prudencia, método
y rigot, evitando todo dogmatismo y teniendo siempre en cuenta los problemas especificos de cada caso
particular.

- La conservacion de las poblaciones o areas urbanas histéricas sélo puede ser eficaz si se integra en una
politica coherente de desarrollo econémico y social, y si es tomada en consideracion en el planeamiento
territorial y urbanistico a todos los niveles.

- Los valores a conservar son especialmente: la forma urbana definida por la trama y el parcelario; la
relacion entre los diversos espacios urbanos, edificios, espacios verdes y libres; la forma y el aspecto de
los edificios (interior y exterior), definidos a través de su estructura, volumen, estilo, escala, materiales,
color y decoracion; las relaciones entre poblacion o area urbana y su entorno, bien sea natural o creado
por el ser humano.

- Las nuevas funciones deben ser compatibles con el caracter, vocacién y estructura de las poblaciones o
areas urbanas historicas. La adaptacion de éstas a la vida contemporinea requiere unas cuidadas
instalaciones de las redes de infraestructura y equipamientos de los servicios publicos.

- En el caso de ser necesaria la transformacion de los edificios o la construccién de otros nuevos, toda
agregacion debera respetar la organizacion espacial presente, particularmente su parcelario, volumen y
escala, asi como el caracter general impuesto por la calidad y el valor del conjunto de construcciones
actuales. La introduccion de elementos de caricter contemporaneo, siempre que no perturben la armonifa
del conjunto, puede contribuir a su enriquecimiento.

- La circulacién de vehiculos debe ser estrictamente regulada en el interior de la poblacién y drea urbana
historica, y las zonas de estacionamiento deberan planearse de modo que no degraden su aspecto ni su
entorno.

- La traza, es el patrén de organizacién espacial de la ciudad y como tejido histérico forma parte del
patrimonio cultural edificado de la ciudad, por ello se prohibe cualquier modificacion a la misma. Las
obras de nuevas instalaciones y equipo de servicios se autorizaran siempre y cuando no alteren o
modifiquen las caracteristicas funcionales y formales del espacio publico (plazas, plazoletas, vialidades,
etc.)

- Debera respetarse los alineamientos de la traza histérica en todos los niveles de las edificaciones, por lo
que no existird ningan tipo de voladizos.

- Las normas fisicas y los diseflos de la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias publicas,
parques, jardines, plazas y demas espacios en el Centro Histérico se ajustara a los disefios y
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especificaciones determinados por el Manual de Sefialética Urbana realizada por la Secretarfa de
Desarrollo Social (SEDESOL).

- El nimero oficial debe colocarse al lado derecho del acceso principal y debera ser claramente visible.

- La colocacién de la nomenclatura debera integrarse al contexto, sera respetuosa de la funcionalidad del
espacio en que se ubique y de las caracteristicas patrimoniales de la zona que la contenga.

Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecolégico

Con base en este andlisis, se obtuvo como producto final un modelo de ordenamiento ecolégico referido a
unidades de gestion ambiental, que son areas con caracteristicas ecologicas similares, a las que se asignaran segun
sus caracterfsticas, cierta aptitud, fragilidad, habitabilidad, potencialidad y zonificacién. Por ello las siguientes
caracteristicas derivan el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial (SECOP, 2003), resultado de un analisis
metodoldgico y mediante la transposicion de diversa cartograffa escala 1:250,000 reconociendo de antemano las
limitantes que la escala representa con relacién al estudio de la zona urbana.

Aptitud de suelo: conservacion con recuperacién al norte, noreste, suroeste, poniente y noroeste; al oriente,
suteste y sut aprovechamiento.

Fragilidad de suelo: media al norte, noreste, suroeste, poniente y noroeste; al oriente, sureste y sur baja.
Calidad ecolégica: media al norte, noreste, suroeste, poniente y noroeste; al oriente, sureste y sur baja.

Zonificacién: zonas secas con matorral al norte, noreste, suroeste, poniente y noroeste; al oriente, sureste y sur
zonas secas con agricultura.

Potencialidad: pecuaria al norte, noreste, suroeste, poniente y noroeste; al oriente, sureste y sur agricola.

e Area urbanas y urbanizables

Las areas urbanas actuales estan conformadas por el centro urbano que contiene el centro histérico, ademas de los
corredores urbanos actuales y por urbanizar, lo mismo que los centros de barrio propuestos para urbanizarse en
diferentes plazos de forma paralela a las zonas para vivienda y usos complementarios, previstas a ocupar en cuatro
plazos. Esta superficie arrojara un total de 145-51-79 has.

e  Etapas de desarrollo

Se determinara la estrategia del proceso de ocupacién del territorio en cuatro escenarios: corto, mediano, largo y
especial. El corto estara en funcién de la administracién municipal (1 a 3 afios, del 2010 al 2013); el mediano de la
estatal (4 a 6 afios, del 2013 al 2016); para el largo se sugiere diez afios (6 a 10 afios 2016 al 2020) y especial al afio
2030 (10 afos del 2020 al 2030). Para ello, serd necesario definir las areas a desarrollar, cuantificando las
supetficies de cada una de las cuatro etapas, con poblacién esperada y/o beneficiada, principales acciones a
ejecutar y en qué plazos, definidos en la tabla de Programacion y corresponsabilidad sectorial.

Programacion y corresponsabilidad sectorial

Se integraran en forma programitica las acciones, obras y servicios que deberan realizarse en los plazos corto,
mediano, largo y especial, para cumplir con la estrategia planteada. Asimismo, se identificarin los proyectos
urbanos detonadores del desarrollo de la zona de alta rentabilidad econémica, atractores de inversion privada.

Se sefialara la participacion y responsabilidad que les corresponderd asumir al sector publico (federal, estatal y
municipal), as{ como el privado y social en su participacion del desarrollo urbano.

Para ello, de forma coordinada y conjunta con los sectores que participan en el desarrollo urbano de la zona, se
acordaran las acciones a realizar, en cada uno de los siguientes componentes urbanos: planeacién urbana, suelo y
reservas territoriales, infraestructura urbana -agua, drenaje, electrificacion, teléfonos, plantas de almacenamiento y
distribuciéon de hidrocarburos y pavimentos-, vivienda, vialidad, transporte, equipamiento -en todos sus
componentes (educacién, cultura, salud, asistencia social, comunicaciones, transportes, recreacion, deporte,
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administracién publica y servicios urbanos, entre otros)-, industria, turismo, imagen urbana, patrimonio cultural,
medio ambiente, riesgos y vulnerabilidad, participacion social y administracion del desarrollo urbano de la zona.

Se sefialara el nombre de la accién, unidad de medida, cantidad, ubicacién especifica, prioridad, costo, plazo,

estructura financiera, responsable de ejecucion y clave de ubicacion con respecto al plano del anexo grafico. Debe
haber congruencia entre el diagndstico-pronéstico y la estrategia propuesta.
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Principales acciones: Cantidad Unidad Supetficie Ubicacion Corto | Mediano | Largo Plaz? Beneficiarios | Hombres | Mujeres | Federacion | Estadado Municipio Sociedad Prioridad
plazo plazo plazo | especial
Planeacion Urbana
Publicacion de
i J
Declaratorias de Usos, 3 Declaratorias na. Centro de 3 0 0 0 1688 784 904 SECOP | P.M. Tepetongo alta
Reservas y Destinos de poblacién.
Suelo
Departamento de Centro de o o0z .
Desarrollo Urbaro. 1 Dpto. n.a. poblacion. 1 0 0 0 1690 784 905 P.M. Tepetongo alta
Instalacién ~ de  la Centro de Instancias Instancias
Comisién Municipal de 1 Comision n.a. L 1 0 0 0 1690 784 905 P.M. Tepetongo ONG's alta
poblacién. federales estatales
Desarrollo urbano.
Comision de
evaluacion v 20 Programa na. Centro de 3 3 4 10 1698 788 910 P.M. Tepetongo |  Ciudadania alta
seguimiento del anual. poblacién.
Programa.
Instalacién de Comités 20 Programa na. Centro de 3 3 4 10 1698 788 910 P.M. Tepetongo |  Ciudadania alta
de Vecinos. anual. poblacién.
Campafias anuales de
difusion y 20 Campanias na. Centro de 3 3 4 10 1698 788 910 P.M. Tepetongo |  Ciudadania alta
concientizacion del anuales. poblacién.
presente Programa.
Ordenamiento territotial
Sancamiento de 20 Programa na. Rio Jerez y Rio | 3 4 10 1698 788 910 CNA CEAPA | P.M. Tepetongo ONG's alta
cuerpos de agua. anual. Tepetongo
Proteccién y manejo de Programa Presas de
) ’ 4 n.a. Viboras y 1 1 1 1 1698 788 910 CNA CEAPA P.M. Tepetongo alta
as presas. por plazos. o
Presita.

Atlas de riesgos con
.cnfas1s . en Dir. Estatal
inundaciones,  lluvias Centro d d
extremas,  tormentas, 1 Programa n.a. entro ce 1 0 0 0 1690 784 905 CENAPRED € P.M. Tepetongo ONG's media

; poblacion. Proteccion
granizadas, heladas, Civil
sequias e incendios
forestales.
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Campafias de

educacion ¥ Programa Centro de
sencibilizacion 20 g n.a. y i 3 10 1698 788 910 SEP SEC P.M. Tepetongo ONG's alta
. . anual. poblacion.
ambiental a través de
actividades ludicas.
Forestacion y cuidado Sierra de
de la sierra de 20 Programa na. Juanchorrey y 3 10 1698 788 910 | SEMARNAT | TEMAZ | P.M. Tepetongo ONG's media
Juanchotrey y cetro de anual. cerro de
Viboras. Viboras.
Plan de mancjo de 20 Programa na. Actual 3 10 1698 788 910 | SEMARNAT | IEMAZ | P.M. Tepetongo ONG's alta
relleno sanitario. anual. tiradero.
Plan de proteccion de 20 Programa na. Centro de 3 10 1698 788 910 CONABIO | IEMAZ | P.M. Tepetongo ONG's alta
flora y fauna nativa. anual. poblacién.
Imagen urbana y patrimonio cultural.
Programa de
conservacion v 4 Programa a na. Centro de 1 1 1698 788 910 SECOP | P.M. Tepetongo | Fropictatios de media
mejoramiento  de la plazos. poblacién. fincas
imagen urbana.
Mejoramiento de Barrios Los Propictatios d
imagen  urbana  en 2 Programa n.a. Coyotes y 2 0 1690 784 905 SECOP P.M. Tepetongo ropietaros de media
; o ’ fincas
barrios. Chihuahua.
Mantenimiento  de 4 Programa a na. Centro de 1 1 5 2 3 SECOP | P.M. Tepetongo media
esculturas. plazos. poblacion.
Mantenimiento —de 4 Programa a na. Centro de 1 1 1698 788 910 SECOP | PM. Tepetongo media
mobiliario urbano. plazos. poblacién.
Mantenimicnto de 4 Programa a na. Centro de 1 1 1698 788 910 SECOP | P.M. Tepetongo media
seflaletica. plazos. poblacion.
le]}ncza de  lotes 4 Programa a na. Lcntrg fjc 1 1 1698 788 910 SECOP P.M. Tepetongo Propietarios de media
baldios. plazos. poblacion. ° fincas
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Fiestas,

Programa de Programa a pastronomia y Instituto
preservacion del 4 & n.a. 8¢ y 1 1 1 1 1698 788 910 INBA Zacatecano | P.M. Tepetongo ONG's media
. L . plazos. fiestas de .
patrimonio intangible. T de Cultura
epetongo.
Edificios
identificados
por el INAH
en el centro
histérico y
templo de San
- i . Juan Bautista, N T
Conservacion — del 4 Programa a na casa del 1 1 1 1 1690 784 905 INAH JPEMYZT, | b AL Tepetongo | DroPictarios de alta
patrimonio edificado. plazos. curato SECOP fincas
hacienda de
Viboras,
templo El
Cuidado y
capilla La
Trojita.
Suelo
Saturacién de suelo. Programa Has. 270359 | Arerubana o550 | 40554 | 54072 | 13.5180 1698 788 910 COPROVI | P.M. Tepetongo | Fraccionadores media
permanente actual petong
Reserva patrimonial de
suelo para el 46.2% de Procrama Reserva para
la poblacion  que crm%mcntc Has 0.1177 crecimiento 0.0118 0.0118 0.0157 | 0.0785 1121 520 600 SEDESOL | COPROVI | P.M. Tepetongo alta
percibe menos de 2 P urbano.
salarios minimos.
Infraestructura
2% de dotaciéon de En drea
agua potable en zonas 406 m n.a. urbana actual y 406 0 0 0 34 16 18 CNA CEAPA P.M. Tepetongo alta
carentes. periferia.
Cobertura  de  agua Reserva de
potable en  zonas 1551 m n.a crecimiento 502 360 319 370 1698 788 910 CNA CEAPA P.M. Tepetongo alta
nuevas de crecimiento. urbano.
> o
Planta  potabilizadora 1 Planta na. Centro de 1 0 0 0 0 54 25 CNA CEAPA | P.M. Tepetongo alta
de agua potable. poblacién.
3.18% de dotacion de urbizaaiiual
drenaje  en  zonas 645 m n.a. n zor:as v 645 0 0 0 54 25 29 CNA CEAPA P.M. Tepetongo alta
carentes. periferia
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Cobertura de drenaje Reserva de
en zonas nuevas de 1551 m n.a. crecimiento 502 360 319 370 1698 788 910 CNA CEAPA P.M. Tepetongo alta
crecimiento. urbano.
0.73% de dotacién de Endrea
R 148 m n.a. urbana actual y 148 0 0 0 12 6 7 CFE P.M. Tepetongo alta
energfa eléctrica. y petong
& ’ periferia.
Cobertura de energia Reserva de
eléctrica  en  zonas 1551 m n.a. crecimiento 502 360 319 370 1698 788 910 CFE P.M. Tepetongo alta
nuevas de crecimiento. urbano.
Cobertura de alumbro Reserva de
piblico en  zonas 1551 m n.a. crecimiento 502 360 319 370 1698 788 910 P.M. Tepetongo alta
nuevas de crecimiento. urbano.
Cobertura de Reserva de
pavimento en zonas 31015 m2 n.a crecimiento 10048 7194 6376 7397 1698 788 910 SECOP P.M. Tepetongo alta
nuevas de crecimiento. urbano.
Vivienda
Reposicion de techo en 2 viviendas na. Area urbana 2 0 0 0 8 4 4 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
viviendas actuales. actual.
Mejoramiento de- piso 15 viviendas na. Area urbana 15 0 0 0 60 28 32 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
de viviendas. actual.
Ampliacién de 5 viviendas na. Area urbana 5 0 0 0 20 9 11 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
viviendas. actual.
Dotacion —de - estufa 8 viviendas na. Area urbana 8 0 0 0 32 15 17 IEMAZ | P.M. Tepetongo
ecologicas a viviendas. actual.
Mejoramiento del 2% Area urbana
de las viviendas 24 viviendas n.a. actual 8 8 8 8 96 45 51 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
actuales. :
Reposicion de vivienda Arca urbana
por término de vida 83 viviendas na. a(ctml 21 21 21 21 333 155 123 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
util. o
S i6 Reserva para
vcl(v):qe:g;c:xferia de 14 viviendas na. crecimiento 3 3 3 5 1698 788 910 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
) urbano.
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Construccién de
vivienda nueva para

Reserva para

mujeres jefas de 4 viviendas n.a. crecimiento 1 1 1 1 14 7 7 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
familia. (25%). utbano.
Construccién de
vivienda nueva para Reserva para
personas con 50 viviendas n.a. crecimiento 12 13 13 13 201 93 108 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
discapacidad. (3%0). urbano.
Construccion de Reserva para
vivienda nueva para 55 viviendas n.a. crecimiento 1 1 1 1 220 102 118 COPROVI | P.M. Tepetongo alta
migrantes. (20.49%) urbano.
Equipamiento
Educacion
Escuela de capacitacion e Centro de . QP , .
para el trabajo. 1 Edificio 800 batrio. 800 0 0 0 304 141 163 SEP SEC P.M. Tepetongo media
Centro de computo Centro de
para  educacion  a 1 Edificio 800 ‘barrio 800 0 0 0 101 47 54 SEP SEC P.M. Tepetongo media
distancia. '
Cultura
Museo. 1 Edificio 3500 CE‘;‘;’OdC 0 3500 0 0 1522 707 815 SECOP | P.M. Tepetongo meida
Teatro. 1 Edificio 4762 L;’;Zfodc 0 4762 0 0 1437 667 770 SECOP | P.M. Tepetongo
Casa de artes y oficios. 1 Edificio 2450 Cu‘;éf::r 2450 0 0 0 84 39 45 SECOP | P.M. Tepetongo meida
Salud
Corredor Servicios de Union
Unidad de urgencias. 1 Edificio 1050 0 1050 0 0 186 86 100 v “lrm Tepetongo Ganadera alta
urbano. Salud .
Regional
Corredor Servicios de Unién
Laboratotio. 1 Edificio 176 0 176 0 0 846 393 453 | P.M. Tepetongo Ganadera alta
urbano. Salud Regional
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Unién

Clinica veterinatia. Edificio 1200 Ciéfjof 0 1200 0 0 846 393 453 P.M. Tepetongo | Ganadera alta
urbano. Regional
Asistencia social
Mejoramiento de asilo Edificio na. Calle Cantera. 1 0 0 0 118 55 63 SECOP | P.M. Tepetongo media
de ansianos.
Casa —de atencion Edificios 4224 Centro de 2112 0 2112 0 68 31 36 SECOP | P.M. Tepetongo media
infantil. bartio.
Centro de - desarrollo Edificios 4800 Centro de 0 2400 0 2400 883 410 473 SECOP | P.M. Tepetongo media
comunitario. bartio.
. N Centro de . .
Centro social popular. Edificios 8600 bartio 4300 0 4300 0 880 409 472 SECOP P.M. Tepetongo media
Casa de dfa para Centro de
personas con Edificio 900 barti 0 0 900 0 119 55 63 SECOP P.M. Tepetongo alta
experiencia acumulada. Arrio.
Albergue y refugio. Edificio 2450 L;Eﬁfr 2450 0 0 0 422 196 226 SECOP | P.M. Tepetongo alta
Abasto
Rastro municipal. Edificio 10000 Cu‘;éf::r 10000 0 0 0 1690 784 905 SECOP | P.M. Tepetongo alta
Transporte
Mejoramiento de Calle Tturbide
terminal de autobuses Edificio n.a. en plaza 1 0 0 0 1690 784 905 SECOP P.M. Tepetongo alta
foraneos. principal.
Paraderos de Corredor N
Paraderos 80 40 0 40 0 1693 786 907 SECOP P.M. Tepetongo alta
autobuses. urbano.
Comunicacion
Café internet Edificios 200 Lazifodc 50 50 50 50 1443 670 773 SECOP | P.M. Tepetongo alta
Recreacion
Jardin vecinal. Jarcines 2480 CE‘;E‘;’O“E 620 620 620 620 1528 710 819 SECOP | P.M. Tepetongo media
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Centro de

Juegos infantiles. 4 Juegos 2480 bartio 620 620 620 620 560 275 286 SECOP P.M. Tepetongo media
Deporte
Mejoramiento e 1 Canchas na. Calle Morelos. 1 0 0 0 1016 472 544 SECOP | P.M. Tepetongo media
canchas deportivas.
Canchas  de  usos Centro de - . .
P 2 Canchas 1240 . 620 0 0 620 1019 473 546 SECOP P.M. Tepetongo media
multiples. bartio.
Administracién
;slzf:dmc"“ de 1 Edificio na. Tturbide 32. 1 0 0 0 1690 784 905 SECOP | P.M. Tepetongo media
Servicios urbanos
. En actual .

Construccion. de 1 Relleno 20000 centro de 5000 5000 5000 5000 1698 788 910 SEMARNAT | [PMAZ 1 by p repetongo alta
relleno sanitatio. - SECOP

poblacion.
Estacion de 1 Estacion 500 Corredor 500 0 0 0 1690 784 905 Iniciativa alta
carburacion. urbano. privada

Comprobacién | 30362 19378 13642 9310
Vialidad
Direccion
Pavimentacion de El Viboras-El Estatal de Iniciativa
camino a Viboras-El 14 km n.a N 14 0 0 0 1690 784 905 Seguridad y | P.M. Tepetongo clatv media
. Cuidado. L privada
Cuidado. Transito del
Estado.

Transporte colectivo 2 Edificios na Centro de 1 0 1 0 1693 786 907 SECOP | P.M. Tepetongo media

poblacion.
Manienimiento de Bordo en
5 1 puentes na. Cuattillas y al 1 0 0 0 1690 784 905 JEC P.M. Tepetongo alta
bordo.

sur del bulevar.

Manienimiento de Puente a
: 1 puentes na. Fracc. 1 0 0 0 1690 784 905 JEC P.M. Tepetongo alta
puente peatonal.

Alfareros.
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Econémico

Programa de

. Programa .

Desarrollo Feo actualizable na. Centro de 0 1690 784 905 Secre@ria | p vy repetongo alta
turistico y poblacién. de Turismo

- cada plazo.
Arqueoldgico-Cultural.
Proyectos econémicos
de orfebreria, mezcal, Centro de - Secretaria
lechuguilla y candelilla, Programa n.a. poblacion. 0 1690 784 905 de Turismo P.M. Tepetongo alta

cera y resina.
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Instrumentacién, seguimiento, evaluacién y retroalimentacién
e Mecanismos de instrtumentacion

La instrumentacién del Programa constituye uno de los elementos basicos del mismo, pues es aqui donde se
asegura su operatividad y puesta en marcha. Los instrumentos que se proponen son:

Estrategia de participacién ciudadana para el seguimiento y cumplimiento del Programa: mediante la Comision
Municipal de Desarrollo Urbano, como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas y los Comités
Vecinales.

Fuentes de ingresos tradicionales: las fuentes o canales de ingreso que la zona puede destinar para la ejecucion de
las acciones derivadas del Programa provienen de la federacién, el estado, municipios y ciudadania, en este ltimo
caso en los casos que as{ se defina por las otras fuentes de ingresos para que sean de tipo mixto.

Fuentes de financiamiento alternativas: la captacién de recursos provenientes de la iniciativa privada, para
aplicarse en acciones previstas en el Programa, y que generen rentabilidad econémica y alto beneficio social a la
zona y a su poblacién, pueden ser definidor por la Direccién de Desarrollo Econémico y la propia Tesoreria,
aunque entre las fuentes tradicionales son la recaudacién de predial y cobro por los permisos y servicios, que
deberan canalizarse para la ejecucion de acciones urbanas.

La puesta en operacion de estos instrumentos es al inicio de cada plazo: corto, mediano, largo y especial y tendran
la vigencia establecida para cada plazo, con excepcion del largo plazo que debera subdividirse en cuatro etapas.

e Seguimiento y evaluacion

Seguir el cumplimiento de un programa, evaluar lo que se ha hecho, permite una mejor aplicacién de los recutsos
asignados y analizar si estos recursos fueron aplicados correctamente, ademas de verificar si se contribuy6 a
reducir las brechas de inequidad.

e Mecanismos de instrumentacion

Existen diversos mecanismos de instrumentacion, siendo el maximo entre los técnicos administrativos estan los
permisos bajo el control de la administracién piblica municipal, estatal y federal en sus ambitos de competencia.

Entre los instrumentos operativos se ubica:

La publicacion del presente Programa en el Periddico Oficial y su posterior inscripcién en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio y en el Registro de Programas de Desarrollo Urbano de Gobierno del Estado. Pero es
necesaria la difusién del Programa mediante campafias permanentes entre las organizaciones no gubernamentales,
instituciones de gobierno e instituciones educativas.

Para el fortalecimiento municipal es necesaria la creaciéon de un Departamento de Desarrollo Urbano bajo la
conduccion de la Direccién de Obras Publicas con el apoyo de la Direccion de Catastro, el Departamento Predial,
y la Direcciéon de Desarrollo Econémico, de las Comisiones de Regidores de Obras Publicas, de Ecologia y de
Desarrollo Urbano, involucradas en la propiedad, recaudacién de impuestos, asignacion de recursos y para el caso
de las Comisiones Edilicias en la autorizacién de diversos asuntos relacionados con la ocupacién de suelo y
aprobacion de recursos para la construccion de obras.

El Departamento de Desarrollo Urbano, tendrd entre sus funciones la administracion del programa, la

autorizaciéon y expediciéon de factibilidades y constancias municipales de compatibilidad urbanisticas, la
actualizacion permanente de la cartograffa municipal, asi como la planeacién y gestién para el desarrollo urbano
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del municipio. En tanto se crea el Departamento, las funciones atriba citadas se controlaran directamente desde la
Direccion de Obras Publicas.

Entre los documentos operativos:

Constancias municipales y estatales de compatibilidad urbanistica.

Alineamiento y numero oficial.

Factibilidad de agua potable y drenaje.

Licencia de construccién.

Autorizacién de fraccionamientos, lotificaciones, subdivisiones y desmembraciones, entre otras.

Otros instrumentos técnicos son los Acuerdos de concertaciéon o colaboracién para obtener recursos patra
estudios, proyectos, obras y acciones.

Es necesaria la elaboracion del Programa Parcial del Centro Histérico de Tepetongo y un Atlas de Riesgos. Es
necesario reevaluar la existencia de Declaratorias de zonas federales, de Reglamentos Internos, incluyendo el de
Construccién, el de Cometcio, Mercados, Transito, Proteccién Civil y otros que pudieran existit o que sea
necesatio su elaboracién, como lo son el Reglamento de Imagen Urbana, de Anuncios, entre otros.

La carta urbana y las Declaratorias de Usos, Reservas y Destinos de Suelo son instrumentos técnicos
administrativos para el control del desarrollo urbano, estos documentos en conjunto con el presente Programa se
difundira entre todos los actores para su aplicacion y difusion.

Mecanismos de seguimiento del desarrollo urbano

En el apartado correspondiente a los objetivos, se han definido aquellos de indole federal, estatal y los particulares
para este programa, cada uno de estos objetivos corresponde en forma coherente a la estrategia de crecimiento,
ocupacién de suelo y dotacién de infraestructura, equipamiento, vialidad, transporte, vivienda, etc., de esta forma
se puede dar seguimiento a los compromisos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo, Programa Nacional
de Desarrollo Social, Plan Estatal de Desarrollo, Plan Municipal de Desarrollo y el presente Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tepetongo.

Este seguimiento podra realizarse también con la asignacién de recursos en el Programa Operativo Anual, el
Presupuesto por Programa, en los informes trimestrales y anuales y con la aplicacién de cuestionarios sobre la
aplicacion de recursos.

Asimismo es necesaria la capacitacion, asistencia técnica y transferencia de tecnologia al drea y personal técnico
responsable de la administracién y operacion del Programa.

Se recomienda que el titular responsable del control del desarrollo urbano, cuente con cédula profesional en las
licenciatura de Ingenierfa Civil, Arquitectura o area afin.

Por otra parte el area juridica municipal también estara involucrada y capacitada para resolver oportuna y
adecuadamente las situaciones de indole juridico-legal en relacién al Programa.

Otros instrumentos son la gestién y la participacion ciudadana, que podra llevarse a cabo mediante la puesta en
operacién de la Comisiéon Municipal de Desarrollo Urbano, que son 6rganos publicos de caracter técnico
consultivo en materia de planeaciéon urbana, desarrollo urbano y vivienda, y tendrain como objeto primordial
emitir opiniones y asesorar para la ejecucion de obras y servicios urbanos. Tendra funcionamiento
permanentemente, con sede en la cabecera municipal de Tepetongo, y se integraran por:

Un Presidente(a), que sera el Presidente(a) Municipal del Ayuntamiento;

Un Secretario(a) Técnico(a), que sera el Director(a)de Obras y Servicios Publicos Municipales;
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Un representante de las dependencias y entidades de la administracion Publica Estatal, relacionadas con el
desarrollo urbano y la vivienda, que sefiale el Gobernador del Estado; y

Se invitara a un representante de las camaras, colegios, asociaciones u organizaciones del sector privado y social,
que a juicio de la Comisién Municipal deban integrarse a la misma, en virtud de que sus actividades incidan en el
desarrollo urbano municipal.

Con las atribuciones que le marca el articulo 44 del Cédigo Urbano del Estado de Zacatecas.

La participacién ciudadana también se fundamenta en la Ley de Fomento a las Actividades Realizadas por
Otrganizaciones de la Sociedad Civil en el estado de Zacatecas y sus municipios, en la Ley de Participacion
Ciudadana del Estado de Zacatecas y la Ley de Planeacién del Estado de Zacatecas.

Mecanismos de evaluacion y retroalimentacion de la planeacion

Es fundamental evaluar periédicamente el presente Programa que permita dar cuenta de su real cumplimiento y
conocer su pertinencia.

Los mecanismos utilizados en la evaluacion entre otros serdn los indicadores, metas, elaboracién de encuestas de
satisfaccion del usuatio, de los funcionarios municipales, de los prestadores de servicios y constructores. También
se incluyen las buenas practicas y la certificacién, que habla del cumplimiento del programa.

Como se menciond lineas arriba el soporte tecnologico permitird mantener actualizada la traza, para evaluar la
forma de ocupacion de suelo.

A partir de la evaluacién se definird el momento de actualizacién del presente Programa, evitando la modificacion
a capricho de la autoridad en turno.

El propésito de crear estos mecanismos es contar con una herramienta de medicion de la gestion para evaluar el
te)
grado de cumplimiento de los compromisos institucionales.

A continuacion se enlistan una serie de indicadores basicos los cuales no son restrictivos puede incrementarse su
numero en funcion a las necesidades de informacién de la autoridad.

Indicadores

Los indicadores permiten medir el cumplimiento de objetivos, por consecuencia de metas y proyectos especificos.
Su implantacién, seguimiento y cumplimiento sirven para evaluar el nivel de atencién, cobertura, servicios y
aplicacion adecuada de los recursos municipales. Su uso abre la posibilidad de comparar y medir con otros, para
que a partir de ellos se tomen las decisiones que correspondan en tiempo y forma, de esta forma el ciudadano
puede exigir el cumplimiento de los servicios que presenten rezagos y a la autoridad le permitird orientar y
canalizar adecuadamente los recursos.

Forman parte de la implementacién de nuevos modelos en la planeacién urbana, para que todo aquello que se
realice cobre sentido. Los indicadores inducen la transparencia y rendicién de cuentas, asi como los procesos de
seguimiento y evaluacion, que ayuda a afinar, prevenir y fiscalizar las acciones publicas. Permite prevenir la escasez
y tener un referente para medicion.

A continuacién se presenta una agrupacion de indicadores, resultado del XII Censo General de Poblaciéon y
Vivienda, asi como del IT Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, del INEGI, agrupados en temas que permitan
comprender mejor su comportamiento, por otra parte los indices de marginacién fueron elaborados por el
Consejo Nacional de Poblacion CONAPO basados en el XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000,
mientras que la informaciéon de migracion deriva del Reporte de volumenes de migrantes temporales y definitivos
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del Estado de Zacatecas elaborado y coordinado por el Consejo Estatal de Poblacién con el apoyo de otras
instancias con datos hasta el 2003. También se incluyen calculos resultado del diagnostico de este programa.

El seguimiento y monitoreo se realizara mediante el municipio y de la Direccién de Planeacién y Desarrollo
Urbano de la Secretarfa de Obras Publicas de Gobierno del Estado. Estos indicadores formaran parte del
observatorio urbano estatal, una vez que este se constituya.

| Nombre del indicador | Valor al afio 2000 | Valor al afio 2005
Indicadores socio-demograficos
Total Porcentaje Total Porcentaje
1 Poblacion total 1,533 (habitantes) 100% 1,527 100%
(habitantes)
2 % de poblacién de 0 a 14 459 (habitantes) 29.94% 488 (habitantes) 24.89%
anos
3 % de poblacién de 60 afios n.d. n.d. 263 (habitantes) 17.22%
y mas
4 Densidad de ocupacion en 3.81 hab/viv 3.73 hab/viv
la vivienda
5 % de hogares con jefatura 79 (hogares) 1.60% 103 (hogares) 24.94%
femenina
6 % Poblacién no 1015 (habitantes) 66.21% 843 (habitantes) 55.21%
derechohabiente a los
servicios de salud
7 % de personas con 47 (habitantes) 3.07% n.d. n.d.
discapacidad
8 % de habitantes que hablan 4 (habitantes) 0.29% 1 (habitantes) 0.07%
alguna lengua indigena
9 Lugar de expulsion de Indice 2.36336 Grado muy 14 lugar*
poblacién a nivel estatal alto
10 % de hogares con 20.91% n.d n.d*
residentes en Estados
Unidos
11 Edad promedio de - - 30%
migrantes
12 % de hogares que reciben n.d. n.d. 27.10%*
remesas
13 Indice de masculinidad 84.3 86.67
14 Grado de marginacién -1.6434 Indice Grado muy -1.38863 Indice | Grado muy bajo
bajo
15 Tasa de crecimiento 1990 1995 -1.536
16 Tasa de crecimiento 1995 2000 -0.259
17 Tasa de crecimiento 2000 2005 -0.078
18 Indice de desarrollo 0.679 Indice Grado Medio Lugar en el contexto estatal 9
humano alto
19 Indice per capita 0.498 - -
Indicadores educativos
20 % de la poblacion de 15 76 (habitantes) 7.08% 65 (habitantes) 5.68%
afios y mas analfabeta
21 % de la poblaciénde 6 a 14 | 19 (habitantes) 6.42% 12 (habitantes) 5.33%
afios que no asiste a la
escuela
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22 % de poblacién de 18 afios | 922 (habitantes) 94.86% n.d. n.d.
y mas sin instruccién
superior

23 Grado de escolaridad 6.06 .73

Indicador econémico y de empleo

24 % de poblacién 487 (habitantes) 41.66% n.d. n.d.
econémicamente activa

25 % de poblacién 1 (habitantes) 0.21% n.d. n.d.
desocupada de la PEA

26 % de poblacién ocupada en | 95 (habitantes) 19.55% n.d. n.d.
el sector primario

27 % de poblacién ocupada en | 105 (habitantes) 21.60% n.d. n.d.
el sector secundario

28 % de poblacién ocupada en | 275 (habitantes) 56.88% n.d. n.d.
el sector terciario

29 % de la poblacion ocupada | 142 (habitantes) 29.22% n.d. n.d.
que recibe menos de 1
salario minimo o no lo
percibe

30 % de poblacién ocupada 163 (habitantes) 33.54% n.d. n.d.
que recibe de 1 a 2 salarios
minimos

31 % de la PEA con 146(habitantes) 20.04% n.d. n.d.
capacidad crediticia

Indicadores de la vivienda

32 Total de viviendas 401 (viviendas) 100% 409 (viviendas) 100%
particulares habitadas

33 % de viviendas particulares 2 (viviendas) 0.5% n.d. n.d.
que no tienen techos de
materiales sélidos

34 % de viviendas particulares 0 (viviendas) 0% n.d. n.d.
que no tienen paredes de
materiales sélidos

35 % de viviendas particulares 14 (viviendas) 3.49% 15 (viviendas) 3.67%
que no tienen pisos con
recubrimiento

36 % de viviendas particulares 4 (viviendas) 1.0% 5 (viviendas) 1.22%
que tienen un solo cuarto

37 % de viviendas que no 1 (viviendas) 0.25% 0 (viviendas) 0%
cuentan con agua entubada

38 % de las viviendas que no 14 (viviendas) 3.49% 13 (viviendas) 3.18%
cuentan con drenaje

39 % de viviendas que no 5 (viviendas) 1.25% 3 (viviendas) 0.73%
cuentan con energia
eléctrica

40 % de viviendas que no 0 (viviendas) 0% 0 (viviendas) 0%
cuentan con ningun
servicio

41 % de viviendas rentadas 066 (viviendas) 16.46% n.d. n.d.

42 % de viviendas sin bienes 1(viviendas) 0.25% 1 (viviendas) 0.24%

43 % de viviendas con lefia y 8 (viviendas) 2.0% n.d. n.d.

carbén
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Indicadores de calidad de la vivienda

44 % de viviendas con 387 (viviendas) 96.51% 394 (viviendas) 96.34%
arquitectura formal

45 % de viviendas con 382 (viviendas) 95.96% 407 (viviendas) 99.51%
servicios basicos

Indicador de aprovechamiento del area urbana

46 Superficie total del area n.d. 135-17-96 has
urbana

47 Densidad urbana en n.d. 11.04 hab./has
hab./has

Indicadores de calidad del espacio publico

48 Cobertura de la red de agua | 400 (viviendas) 99.75% 407 (viviendas) 99.51%
potable

49 Cobertura de la red de 387 (viviendas) 96.51% 394 (viviendas) 96.33%
drenaje

50 Cobertura de la red de 396 (viviendas) 98.75% 406 (viviendas) 99.27%
energia eléctrica

51 Cobertura de alumbrado n.d. 100%
publico

52 Cobertura de n.d. 100%
pavimentacion

Indicadores de gestién publica

53 Vigencia del Programa de No existe antecedente**

Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacion de

*Datos disponibles tnicamente para el afio 2003.
**Fecha del anterior Programa de Desarrollo Urbano.
n.d. Informacién no disponible.




Transitorios:

Unico.- El C. Presidente Municipal se servird remitir el presente Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tepetongo, sus Declaratorias de Usos, Reservas y Destinos de Suelo y Carta Urbana a la Titular del
Ejecutivo del Estado para solicitarle que en uso de la facultad que le confiere el Articulo 19, fraccién XIV del Cédigo
Urbano del Estado, se sirva girar sus instrucciones para que el presente Programa sea publicado y registrado en los
términos de los Articulos 21 Fraccién VII y 75 del mismo ordenamiento.

Por lo anterior, se remite a la C. Amalia D. Garcfa Medina Gobernadora del Estado de Zacatecas, el presente Acuerdo
para que si lo considera procedente, se sirva ordenar su publicacién y registré.

Asi lo aprob6 el H. Ayuntamiento de Tepetongo, Zac., en la Sesién de Cabildo de fecha 14 de julio de 2010.

PRESIDENTE MUNICIPAL DE TEPETONGO

CUAUHTEMOC DE LA TORRE FLORES

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

JOSE LUIS ROSALES TORRES
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Por lo anterior, una vez analizado el Acuerdo del H. Ayuntamiento de Tepetongo, Zac., que contiene la aprobacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tepetongo, sus Declaratorias de Usos, Reservas y
Destinos de Suelo y Carta Urbana, con fundamento en el Articulo 19, Fraccién XIV, del Céodigo Urbano del Estado, se
ordena su publicacién en el Periédico Oficial, Organo de Gobierno del Estado en los términos del Articulo 74 del mismo
ordenamiento.

Transitorios
Articulo Primero.- El presente Programa entrara en vigor una vez que sea publicado en el Periddico Oficial, Organo del

Gobierno del Estado.

Articulo Segundo.- El presente Programa se inscribird en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Distrito Judicial de Jerez y a partir de su inscripcién quedan sin efecto las disposiciones que lo contravengan.

Y para que llegue a conocimiento de todos y se de el debido cumplimiento, mando se imprima, publique, circule y
registre.

Dado en el despacho del poder ejecutivo del estado de Zacatecas a los 20 dias del mes de julio de 2010.

GOBERNADORA DEL ESTADO DE ZACATECAS

AMALIA D. GARCIA MEDINA

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS

LIC. OCTAVIO MACIAS SOLIS ARQ. HECTOR CASTANEDO QUIRARTE
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AMALIA D. GARCIA MEDINA
GOBERNADORA DEL ESTADO DE ZACATECAS

LIC. OCTAVIO MACIAS SOLIS
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

ARQ. HECTOR CASTANEDO QUIRARTE
SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS

CUAUHTEMOC DE LA TORRE FLORES
PRESIDENTE MUNICIPAL DE TEPETONGO

JOSE LUIS ROSALES TORRES
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

ARQ. RUBEN SALDIVAR MONTALVO
DIRECTOR DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO
DE LA SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS

ARQ. MARIA GUADALUPE LOPEZ MARCHAN
JEFA DE DEPARTAMENTO DE PLANEACION URBANA
ELABORACION

ARQ. NANCY RIVERA CARLOS

ARQ. CARLOS ALBERTO RODRAGUEZ RIVERA

DE LA DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO
DIBUJO

JOSE PATROCINIO HERRERA LOPEZ
ARMANDO LUJAN FLORES
TRABAJO DE CAMPO DE LA DIRECCION DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO

CARLOS FLORES GUTIERREZ
DIRECTOR D EOBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO D ETEPETONGO
INFORMACION DE DIAGNOSTICO



