programa parcial de desarroll

urbano

Guadalupe, Zac.

o

En la actualidad, el crecimiento urbano en las ciudades
del Pais representa un reto para las autoridades y
sociedad en su conjunto, en materia de planeacion urbana
y de preservacion de la calidad ambiental.

El H. Ayuntamiento de Guadalupe, coordinado con el
Gobierno del Estado de Zacatecas, y con el apoyo de
PEMEX Refinacion, elaboraron el presente Programa
Parcial de Desarrollo Urbano. Este instrimento establece
lo siguiente:

poblacion.
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e Propuestas concretas iie uso del suelo apropiadas para
una zona especifica de/la ciudad.

e Crecimiento urbano ecuilibrado y ordenado de la zona
y del centro de poblac on.

e Mejoramiento y preservacion de
ambientales del area.

e Coordinacion entre la, instancias de gobierno para la
realizacién de accione: de mejoramiento urbano.

e Definicién de accion:s urbanas prioritarias para la

las condiciones
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La zona se localiza al orizi#: de iz lecilidad de
Guadalupe. Comprende aua superficie aproximada de
1180 Ha que en su mayor proporcién estan dedicadas a
actividades agricolas y cuyos cultivos principales lo
constituyen el maiz, el frijol, el trigo y la cebada.

Se ubica al interior de un rectangulo cuyos lados largos
son paralelos al trazo de la carretera Aguascalientes-
Zacatecas, en el tramo comprendido entre las
localidades de Martinez Dominguez y el entronque a
Santa Monica

Incluye la porcion norte de la Laguna La Zacatecana y
2l cerro La Cantera. Comprende implantaciones de
actividades de caracter urbano entre las que se puaden
mencionar aquellas que utilizan la colindancia con la
carretera para una comunicacion directa.

En dicha colindancia con la carretera se ubicaran las
instalacionzs de la TAD de PEMEX Refinacion. Dicha
reinstalacion corresponde con una accidon concertada
entre los diferentes niveles de gobierno y de los
responsadles de la empresa paraesiatal en su afan de
modernizacton y de garantizar un abasto oportuno de
combust:bles liquidos en condiciones de eficiencia y
seguriciad tanto de los usos colindantes como de las
instalacionss  mismas que  constituyen
patrimoninales def pais

bienes

Hacia el norts se localizan areas agricolas y areas de
caracter rustico, se localizan tambign aigunas lineas de
conduccion de energia eléctrica, teléfonos y telégrafos,
ademas de la trayectoria de un poliducto de 127

Enla pOiczo'n sur se localiza una subestacion de energia
electrica dc la C.F.E, asi como el predio de PEMEX
Refinacion que ocupa una superficie de 22 Ha.

La zona del Programa Parcial se caracteriza por un
relieve plano a hgeramente ondulado, surcado en las
inmediacion2s por numerosos arroyos gue descienden
de las elevaciones dzl oeste y se intersectan al arroyo El

DIAGNOSTICO - PRONOSTICO

Puent G0 otros ramales, fluyea con
direccion aproximada suroeste - noraste.
La altitud media de la zona es de 2,200 msnm. Ei clima
es de tipo semiseco templado con temperatura media
anual de 15.4°C; régimen de lluvias de verano que
alcanzan 314.3 mm de precipitacion media anual. Los
vientos dominantes provienen del sur y suraste durante
todo el ario con una frecuencia del 50%.

Se encuentra presente una notable diversidad de formas
de plantas entre las cuales podemos mencionar a las
biznagas, nopales, pitayas, organos, y demas Los
matorrales se han visto afectados por la intensa
actividad agricola, prevaleciendo en los alrededores
relictos de vegetacion natural y secundaria. La mayoria
de las especies son espinosas.

widadd

Aspectos Socioeconomicos

En 1995 se tenian registradas 14,574 viviendas 2n la
localidad de Guadalupe, y 220 en Martinez
Dominguez.
La traza urbana que presentan las reducidas actividades
de caracter urbano instaladas en la zona se han
asentado tomando como eje estructurador a la
carretera  Aguascalientes-Zacatecas. El trazo de la
carretera en la porcion que corresponde con la
delimitacion de la zona presenta una forma rectilinea
orientada oriente-poniente, en torno a ella se han
implantado diferentes ocupaciones del suelo, tales
como la subestacion eléctrica de la CFE, la empresa
Protexa, y se ubicaran igualmente las instalaciones de
la TAD de PEMEX Refinacion. Dicha carretera
funciona también como elemento de enlace de nucleos
de poblacion tales como Osiris y Santa Monica. hacia
el norte, y Santa Teresa y Martinez Dominguez hacia el
sur. Dicho eje de circulacidon es un corredor urbano
incipiente en el que la regulacion y la normatividad de
los usos y destinos del suelo, es una condicion

indis.ousable para un desarroilo urbano equilibrado
que |no genere riesgos ligados al grado de
comphtibilidad entre las diferentes actividades que
puediin instalarse.

Equ‘i,%amiento Urbano

Dado,‘su caracter de desarrollo incipiente, no dispone
de salicios urbanos regulares, aunque sera necesario
preva| el crecimiento limitado y planeado que podra
prese itarse en la zona para su buen funcionamiento e
integ: Fa{m con el resto de la conurbacion.

Infra ;F=structura Urbana

El -f*manto mas significativo lo constituye la
impl- tacion de una obra de cabeza correspondiente al
rubro de energia eléctrica: una subestacion de energia
eiectr"ka que se ubica en colindancia con la carretera,
que «istribuye servicio eléctrico para la ciudad de
Zacatras y para Guadalupe.

Zonii.cacion

Los utos del suelo prevalecientes son los usos agricolas
y arez rusticas sin un uso particular, que constituyen el
entorro ecologico del area conurbada. De igual forma
la lagina La Zacatecana, que se incluye parcialmente,
forma narte constitutiva de dicho entorno ecologico,
adem.s de servir como recurso necesario para el
desar: -i'o de actividades de caracter agricola.

Otro componente importante son los derechos de via de
las di' 2rsas lineas de transmision de energia eléctrica,
telefci 7z y telégrafos. También se localiza la linea'de
un pchiducto de 12”7 de diametro de PEMEX que
abastz:e la actual Terminal de PEMEX Refinacion y
que 2r 2l futuro alimentara Ia nuevz TAD.

-

CIRCULOS DE AFECTAGION EM CASD DE MSENAg |

El objetivo consiste en evitar que de forma progresiva
puedan establecerse usos de suelo incompatibles con
las instalaciones de PEMEX Refinacién que repitan en
el tiempo las incompatibilidades en el uso del suelo
que han originado la reubicacién de las instalaciones
de la TAD de PEMEX Refinacion por los riesgos
latentes y sus posibles efectos de incendio y/o
explosion. De igual forma se pretende la salvaguarda
de los derechos de via del poliducto de forma tal que se
garantice el abasto de combustibles de manera eficaz y
segura,

Se pretende que la zona de aplicacién del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano se integre a la
estructura vial y que puedan constituirse vialidades
alternas y seguras, en caso de que se presentase algin
evento contingente.

Finalmente se pretende que el desarrollo urbano de
caricter limitado pueda realizarse de manera
congruente con los lineamientos de imagen urbana y
con la observancia de las normas aplicables en cada
caso para perfilar una estructura urbana cuyas
caracteristicas conserven la fisonomia del area urbana
consolidada de Guadalupe-Zacatecas.

Politicas de Desarrollo

Politica de Mejoramiento: se prevén medidas de
limpieza y  reforestacién, mantenimiento vy
replantacion con especies vegetales en las riberas del
tramo del arroyo de la Plata, y en la Laguna La
Zacatecana, que aunque localizada parcialmente
dentro del area de aplicacion del presente Programa,
sera objeto de acciones tendientes a mejorar la calidad
de sus aguas mediante el control estricto de las
descargas que se dirigen a dicho cuerpo de agua.

De modo genérico esta politica se destinara al conjunto
de las areas clasificadas como:  agricolas,

tosuein sean

050 en ambos casos. Los
Whennn osprvarse son-6-m al frente, 6

nl fmdo v 3 m hacia los lados; la seccidon miniioade la
vialidad de servicio scta & 18 m medidos enira los
naramentns o aimeiintos de o predios

M T+ dusiria Mediana

Se permiiira la implantacion de instalaciones de tipo
industnel mediano y se hard una evaluacién previz el
tipo de actividad a desempefiar para asegurar la
compatibilidad de usos y el respeto de las areas
minimas de seguridad que requiera cada instalacion.
Las instalaciones de la TAD de PEMEX Refinacion
seran ubicadas en el predio que de manera concertada
se ha definido con las autoridades para la reubicacion
de las instalaciones que se ubican actualmente en el
area urbana consolidada de 1a ciudad de Zacatecas.

El area que sera ocupada por la TAD corresponde

O e S R aad S o e G T
AlEdEUsr Ue 22 Mas on G.lng predic 3¢ dcleian

ooservar ademas de los retiros minimos sefialados en

los criterios de normatividad industrial, las franjas
ecologicas que esta implementando la paraestatal en
sus nuevos proyectos de terminales. En dichas franjas
ubicadas al interior del predio industrial no se
autorizara ningin uso diferente.

Los coeficientes maximos de ocupacion y de
utilizaciéon del suelo corresponden con 040 y 0.50
respectivamente. Los retiros a observar seran: 15m al
frente, 25m al fondo y 10 m en ambos lados.

CUM Corredor Urbano Mixto

El destino del suelo para esta clasificacion corresponde
cun usos y uestinos del suelo en donde se autorizaran
solo actividades compatibles con la industria mediana
(de riesgo), ademas deberan ser autosuficientes con
respecto a la infraestructura basica, en especial del
abasto de agua y de la evacuacién de las aguas de
servicio.

NIVY.L ESTRATEGICO

agropecuarias, areas verde conservacion

ecologica.

y de

Politica de Crcimiento: se aplicara de manera
limitativa a ince, tivar y promover las areas designadas
como industria inediana, corredor urbano mixto de
industria lige:a y de servicios. Se promueve de manera
limitada la infrae structura vial.

La infraestructu a para el agua potable y el drenaje
sera limitada, e el entendido en que los usuarios
deberan ser :utosuficientes para resolver sus
necesidades de I : infraestructuras antes referidas.

Estructura Vial

La zona de aplicacion del presente Programa Parcial
estd estructuraca basicaments por la carretera
Aguascalientes-Zacatecas, en el tramo comprendido
aproximadament entre los km. 106 y 110.5, en el
tramo conocido fomo Las Arcinas-Guadalupe. Dicha
carretera se cons:riird en una autopista estratégica de
circulacién y dt/ intercambio entre el Norte de la
Repiblica Mexic:na y la zona Centro.

Otro component:| propuesto por este Programa Parcial
constituye el m:ntenimiento y reforzamiento de la
carpeta asfaltica } fin de permitir el transito regular de
los vehiculos que transporten combustibles liquidos, en
condiciones de s¢ ruridad.

Una de las vialicades locales se propone al sur de la
carretera Aguas: lientes-Zacatecas, la cual seguiria el
trazo de una tirraceria existente que se encuentra
paralela a la car etera y distante a unos 200 metros.
Dicha wialidad | local propuesta contornaria las
instalaciones de 3 TAD de PEMEX Refinacion y se
constituiria en wila vialidad alterna y complementaria
que podria servir como ruta alternativa en caso de un
incidente que chligara al cierre momentaneo de
aquella.

Los <e oernum;' i paia a

siui seran de industiia
hgera y de SE?I‘-I ios, en pamcw'-' acuellos de apo o
ana de sus caractaristicas distintivas
' 'ma-limitado de agua -Otra

nsos y de Giios

At o

- -‘r

concisies en no

caracteristica g deheran reunit
emplear o conc:ntrar un numero importante de
personas, se dars atencion especial a usos que se
dediquen al almicenamiento de productos que no
constituyan un rizsgo suplementario en caso de una
emergencia en la {AD de PEMEX Refinacion.

La normatividad aplicable a este tipo de destino del
suelo corresponde coii un lote minimo de 1000 m2 de
superficie, un fre:te minimo de 20m. Los coeficientes
de ocupacion y de utilizacion del suelo corrasponderan
como maximo a £, 70 y 0.80 respectivamente.

IF Infraestructuri
El uso del suelg jara la instalacion de la Subestacion

= 4 = P 1. i
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corresponde con vna superficie aproximada de 4.5 Ha.
En este uso mani:ndran las instalaciones conforme a
la ocupaciéon aclual al interior del predio y. se
autorizaran nue'is instalaciones en caso de ser
requeridas prev| autorizacion de las autoridades
resporisables una ez evaluados los riesgos que puedan
generarse con las locupaciones del suelo colindantes al
momento de rxquerirse nuevas obras en las
instalaciones de !: CFE

Tedelal ué cicCiiciead

APAgmpecuari'e‘

Se trata de ares donde la pendiente del terreno
permite de forma simple la actividad agricola, en
dichas areas eisten algunas viviendas aisladas
asociadas a la acividad. No se permitira aingun otro
tipo de actividad ya que la zona presenta vegetacion
natural abundante|

El 4rea ocupada jior este uso y destino se encuentra
repartido de mod) irregular en la zona de aplicacion
del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Otra vialidad local se ubicaria al norte de la carretera
Aguascalientes -Zacatecas y enlazaria con la localidad
de Osiris vialidad que actualmente se encuentra con 2l
trazo de una terraceria.

Zonificacion Secundaria Micro-regional

HB Habitacional de Baja Densidad

Se prevé el mantenimiento del uso habitacional
disperso asociado al desarrollo de actividades del
sector primario.

El tamartio del lote minimo corresponde a 300 m2, el
frente minimo del predio deberd ser de 10 m. En el
predio sélo se autorizara vivienda unifamiliar y que
sea necesaria para el desempefioc de actividades
agricolas y agropecuarias. Los coeficientes maximos de
ocupacion y utilizacidn del suelo propuestos son: 0.70
y 0.80 respectivamente. Las vialidades de servicio
tendran una seccion minima de 12 m, libres entre
paramento y paramento a ambos 'ados de la calle o de
las lineas del alineamiento oficial establecido por las
autoridades competentes.

IL Industria Ligera
Corresponde con las instalaciones de caracter
industrial que no produzcan ningin tipo de

contaminacion que pueda afectar la calidad del medio
ambiente natural. En sus procesos de produccién y de
transformacién no se deberan utilizar o almacenar
substancias o productos peligrosos. Se trata
principalmente de industrias de tipo manufacturero y
de dimensiones domésticas en su mayor parte las que
podran permitirse previo analisis de la actividad a
desarrollar por las actividades competentes y
responsables del Ayuntamiento.

Los criterios de normatividad urbana aplicables a aste
tipo de uso y destino del suele son: la superficie
minima del lotz sera de 1000 m2, con uu
minimo de 20 m. loc

coeficientas de ~riinz

AG Agricota

Esie uso y desti *© se propone paia '5 miavor nertade la
zona de ap'i~ 10n del presente Programa Parci

de gran importanciz el apovn a lag o 1adag

agricolas para que mantengan y mejores sus wuétodos v
técnicas de cultivo. Es ¢¢ piau hapoiiiicia g o

2as agricolas o susceptibles de rio s Lduteugan en
acfmdad, en particular en tomo a las zonas a las
cuales se les propone usos o destinos del suelo de
caracter urbano, para evitar que terrenos sin uso
puedan ser presa de la presion urbana y se asiente en
ellos usos no permitidos por el presente Programa
Parcial.

Se aplica a zonas donde se practican actividades
agricolas y a aquellas que de acuerdo a su capacidad
potencial pueden ser dedicadas a actividades agricolas.
No se permitira ningin otro uso en dichas 3reas que
actualmente se dedican a actividades agricolas, en
particular por su funcion de areas de transicion y de
entorno ecologico.

El area comprendida por este uso y destino del suelo
representa, 681.52 Ha que equivalen al 57.76 % del
area tota! del Programa Parcial.

Sera necesario del apoyo puntual para el desarrcllo de
actividades productivas, ademas es necesarioc establecer
un censo de fuentes acuiferas y de su disponibilidad
para aumentar las zonas de irrigacié:. De no utilizarse
las zonas previstas con desiino agricola no se
autorizara ningun ofro uso,

CE Conservacion Ecologica

Esie desiino en el uso dei suelo se pivpuue paia
equilibrar el desarrollo urbano que debera ser limitado
y controlado. En las areas designadas de conservacion
ecologica seran promovidas actividades que tiendan a
la conservacion y al mejoramiento del entorno natural.
Por altimo es importante sefialar la necesidad de
vigilancia y comtrol de dichas areas,
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OBSERVACIONES A LOS USOS CC\Di”IONADOS

A

B

2 rC

Condicionado a realizar estudio de v alidad. no entorpecer el trafico local y contar con
cajones de estacionamiento.
Tener acceso vehicular en vialid} es secundarias y contar con cajones.
de estacionamiento Ademas de tealizar estudios de Impacto Urbano
Condicionado a presentar proveygo de accesibilidad con carriles de aceleracion

y desaceleracion, asi como resolier los accesos y salidas de usuarios.

Ademas se debe revisar su cercajia con los usos existentes que no representen
peligro para los mismos. Se debo} +»~>2tar una distancia minima de 100.0 metros
a la vivienda mas pro..ima.
El funcionamiento interno sera virif cado por PEMEX Refinacion.
Condicionado a no causar molesfss a los vecinos y a la circulacién.

Condicionado a un estudio de irjigen urbana.

Condicionado a estudio de iecah&acién especial, se requerira de

zonas adecuadas para ascenc~ " !~ 11s2, asi como localizarse sobre arterias
secundanas. |

Contar con carriles de incorporafion y el sefialamiento adecuado. Deberan
localizarse sobre vialidades szcufidarias.

Condicionado a acceso vehiculajadecuado y a elementos arquitectonicos que
protejan a los usuarios de la cirz {la 160 vial,

Condicionado a realizar estudio j¢ impacto urbano y proyecto vial.

Contar con la aprobacion por paite de la SEMARNAP o el INE, mediante la

presentacion de estudio de [mp:l:;‘;{ﬂ ~mbiental y Urbano.

Condicionado a solo poder realizpr:e en corredores de baja densidad.

No ubicarse junto a mstalacionh.'[ ae 2nergia eléctrica.
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